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ZEICHENERKLARUNG NACH DER PLANZEICHEMYERORDNUNG 81 VOM 30 071981

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSE TZUNGEN -
TEIL A+ NUTZUNG - BEBAUUNG

/ a
1.-&RT DER BAULICHE NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINES
WOHNGEBIET (WA)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2! GRUNDFLACHENZ AHL GR2 0.4
22 CESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
23 ZAHL DER VOLLGESCHQOSSE MAX 11

2+ HOHE BAULICHER ANLAGEN
2 41 TRAUFHOHE max TH 700m
2 42 FIRSTHOHE max FH N1S50m

3 BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN
31 OFFENE BAUWEISE

3N EINZEL U.DOPPELHAUSER

32 BAUGRENZE R LY

4. EINRICHTUNGEN UND FLACHEN
FUR DEN GEMEINBEDARF

NICHT VORHANDEN

5. UBERORTLICHE VERKEHRSFLACHEN
! HAUPTVERK TRASSEN  aa—
5 UPTVERKEHSS S

6. VERKEHRSFLACHEN
6.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

6.2 STRASSENBEGRENZUNGS =
LINIE .

6.3 VERKEHRSFLACHEN BES.
ZWECKBESTIMMUNG - o7~ |

FUSSWEGE




7 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
71 VERSORGUNGSFLACHE
72 ZWECKBESTIMMUNG S

721 ELEKTRIZITAT -TRAFOSTATION - ‘

8.VERSORGUNGSLEITUNGEN

61 TRINKWASSERLEITUNG
B2 HAUPTABWASSERLEITUNG ——-OE-AM\O——

9. GRUNFLACHEN
9.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

10. PFLANZBINDUNGEN UND
PFLANZMASSNAHMEN.
; . ______,_U________

i NGB erar

107 MASSNAHMENF L ACHE N
10.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHE R

10.21 UMGRENZUNGEN JER E- . es 3
FACHEN ZUM ANPLANZEN @e o e e

10.22 ANPLANZUNGEN BAUME @
STRAUCHER C:‘)
1023 ERHALTUNG BAUME

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

1.1 GELTUNGSBEREICH DES re——
BEBAUUNGSPLANES - —
1.2 HAUPTFIRSTRICHTUNG f

DER HAUPTGE EAUDE I i

1.3 NICHT UBERBAUBARE r
GRUNDSTUCKSFLACHEN i



ZEICHENERKLARUNG NACH DER PLANZEICHENVE’?ORDNUNG 81 VOM 30 071981

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL B LANDSCHAFTS - GRUNORDNUNG

| MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschatft. _
1.1 BODENVERSIEGELUNG . ‘
INNERHALB DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN SIND FUR DIE GEHWEGE
NUR WASSERGEBUNDENE DECKEN ZULASSIG

1.2 INTENSIV NUTZBARE GRUNFLACHEN
FLACHEN FUR INTENSIVE ERHOLUNGSNUTZUNG
DIE PFLEGE DER ANLAGEN MUSS SO ERFOLGEN ,DASS DIE FESTGE =
SETZTE NUTZUNG GEWAHRLEISTET IST.

2 Anpflanzengen von Baumen und Strauchern, Bindungen fur
die Erhaltung von Baumen und Straucher und Gewasser.
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

21 MINDESTBEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN i 4
MINDESTENS 1 LAUBBAUM JE ANGEFANGENE 200 gqm GRUNDSTUKSFLACHE

22 MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE :
STELLPLATZE SIND MIT BAUMEN UND STRAUCHERN ZU UMPFLANZEN.
STELLPLATZ ANLAGEN MIT MEHR ALS & STELLPLATZEN SIND DURCH

MIND 1.50m BREITE PFLANZINSELN ZU GLIEDERN.

DIE PFLANZINSELN SIND MIND.MIT JE 1HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUM

UND MIND. 2 STRAUCHERN JE qm PFLANZFLACHE ZU BEPFLANZEN.

DIE FESTSETZUNGEN UBER DIE MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE
GELTEN AUCH FUR OFFENTLICHE FARKPLATZE .

2.3 ANRECHNUNG YON ANPFLANZUNGEN
AUF DIE FESTSFTZUNGEN UBER DIE MINDESTBEPFLANZUNG DER GRUND=
STUCKSFREIFLACHEN SOWIE DER STELLPLATZE WERDEN FOLGENDE

GEHOLZE ANGERECHNET - : )

2 41 VORHANDENE BAUME UND STRAUCHER @BAUME C&D sTRAUCHER

22 LAUBBAME MIT EINER MINDESTHOHE VON 250m BZW EINEM STAMM =
UMFANG VON MINDESTENS 20 cm AUS DER PFLANZLISTE SPALTE B.

243 STRAUCHER MIT EINER MINDESTHOHE VON ¢0cm AUS DER
PFLANZLISTE .

24 BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN

241 ANPLANZEN VON EINZELBAUMEN U. STRAUCHER
BAUMART NACH DER PFLANZLISTE. BAUME C) STRAUCHER

3 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9 Abs 1 Nr. 25 b BBauG)

31 ZU ERHALTENDER EINZELBAUM
DIE VORHANDENE ART IST MIT EINEM BUCHSTABEN ;
GEKENNZEICHNET, PFLANZLISTE .

31 ERHALTUNG AUF DAUER
SURCH FESTSETZUNGEN NACH §9 ABS 1 NR. 25a und 25b BBauG BETROFFENE
BA ME UND STRAUCHER SIND AUF DAUER ZU ERHALTEN ZU SCHUTZEN
JND ERFORDERLICHENFALLS ZU ERSETZEN.



Fir die Festsetzung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 15.09.1977.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 BBauG

1-) Die Mindestgr&Be der Baugrundstiicke

keine Festsetzungen

2.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen sind zul&dssig, wenn sie
dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grund-
stliicke dienen (§ 14 (1) BauNvVO.

Die Anlagen (Einrichtungen) diirfen insgesamt 1/10
der zuldssigen bebaubaren Fliche betragen,

Die HOhe der Nebenanlagen diirfer i.M. 3,00 m nicht
liberschreiten.

Einrichtungen der Hobby-Kleintierhaltung geh&fren zu

den zuldssigen Nebenanlagen.

Fur die Zulédssigkeit von Nebenanlagen ist § 15 BauNVvO
zZu beachten.

3.) Einstellplétze und Garagen

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl entsprechend
der Richtlinien far Stellplatzbedarf der Garacenorénung
auf dem Grundstick zu schaffen.

Bei Wohngeb&duden: 1 Stellplatz je Wohnung

1 Stellplatz je Einliegerwshnung

Garagen sind Einstellplatzer gleichwertig.

4.) Hbhe der baulichen Anlagen

max. sind 2 Vollgeschosse zul&ssig.

Bei eingeschossiger Bauweise: Traufhbdhe max. 4,60 n

Firsthéhe max. 11,00 m

Bei zweigeschossiger Bauweise:Traufhcéhe max. 6,75 m

Firsth&he max. 11,00 m

Gemessen wird von der Hbhe Oberkante fertiger Strafe
oder nalitrlich anstehendem Gelande bic¢ zur Schnitt-
kante der AuBenwand mit Dachkante (Tra.frndhenmaf) 1in

Gebdudemitte.



Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

gemdB § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 118 HBO

1. Dachformen und Dachausbildung

———

" ——————————

Es sind nur folgende Dachformen zulissig:
1.11 Satteldidcher
1.12 versetzte satteldachidhnliche Dicher

Bei freistehenden Garagen sind
Flachddcher zulassag.

Dachrinnen bei geneigten Dachern sind sichtbar
zu montieren.

2. Dachneigung und Dacheindeckunger

Die Dachneigung bei geneigter, Diachern darf
35° (Altgrad) nicht unterschreiten.

Nicht zuldssig an Dachdeckungsmaterial sind:

2.217 profilierte, grofflachaige, selbsttragende
Dachdeckungsmaterialien wie Trapezbleche,
Wellplattern u.&.

2.22 Dichtdachabdeckurnze: wie Dachpappen,
Dachfelien u.a.
Flachdachkonstruktioner - Garagen - sind als

kiesbedecktes Flachdach auszubilden, es sullter
Dachbegriinunger bevorzugt werden.

3. Dachaufbauten

R ——

Dachgauber sind als stehende Gauben auszub:ildern
Die Gaubenlénge darf in der Additicn 1,2 der Ge-
samtlange des Hauptdaches nicht iiberscrreitern.
Mindestabstand zwischer Dachrand ungd

Gaube mind, 1,20,

4. Dacheinschnitte

4.2

Die Dacheinschrnitte dirfer 1/3 der Lidnge des
Hauptdaches nicht iiberschreiten.

Der seitliche Abstanc betrigt mindestens 1,5

[ ]

m.

L]



5. Fenster, Tiren und Tore
5.1 Fenster und fensterhihnliche Offnungen sind in
stehender Rechteckform auszufiihren.

5.2 Fenster kdnnen in horizontaler Richtung addiert
werden; sie miiBten jedoch als Einzelfenster in der
Fassade erkennbar sein.

5.3 Bei UBffnungshdhen von Hauseingangstiiren iiber 2,25 m
ist ein Oberlicht anzuordnen.

6. Material und Farbgebung der Fassaden

i —— T —————— " —— -

6.1 nicht zuldssige Materialien sind:

€.17 Verkleidung aus nicht schieferdhnlichenm
Material

6.12 Metallverkleidungen aller Art
6.13 Kunststoffverklerdungen aller Art

6.14 Werksteffimitationen als Plattenver-
kleidung

6€.15 Verkleidungen mit spiegelnden und ge-
schliffenen Materialien (oberfl&chen-
glasierten Keramikplatten, oberflichen-
polierten Natur- und Kunststoffverkleidungen o©.§.)

6.2 Sockel missen bundig oder konstruktiv ver die Fassade
springen. Die Material und Farbauswahl ist auf die Ge
samtfassade, den StraBenbelag und das Gesamtbilé abz.

stimmeri.
Die Sockelrdne is: vorn der strabBernziuslicher Satuation
abhangiag.

6.2 Fur Fenster, Balkone und AuBentreppengelander sind

fclgende Materialien nacht zuldssig:

€.317 Allurminiur in techr.. bzw. hart elaxierter
Ausfihrung
€.32 Kunststoffprofile mit imitierter Holzstruktur

6.33 Verspiegelte Glédser und Glasbausteine

6.4 StraBenseitige Haustiiren sind st:i:l- und handwerke-
gerecht auszufiihren,

6.5 Bel der Farbgebunc sind grelle Farbione nicht zuldssiz,

7. Preifliacher

e e ——

7.1 Die Grundstiicksfreiflicher siné sowe:t irn der FPlarn-
zeichnung nichts anderes bestimmt 1st, ar Sinne vor
§ 118 (1) Nr. 5 HBO gdrtnerisch anzuleger und
dauernd zu unterhalten.

7.2 Befestigungen der Freiflachen sincé -~ .f die erforder-
lichen Stellplatzflicher. und Zufal: «r sowie die er-
forderlichen Gehwegfihrungen zu be: nranken.



PFLANZLISTE

STRAUCHER

Amelonchier ovalis

Felsenbirne

Cornus mas
Cornus sanguinea

gelber Hortriegel
roter Hartriegel

JPrunus serotino
Prunus spinosa

orylus avellono HoselnuB

Evonymus europaeus Pfaffenhitchen
l1lex oguifolium Stechpolme
%Eiistrum vulgare Liguster

onicera periclymenum Woldgeifiblott
Lonicero xylosteum Heckenkirsche
[Prunus padus Troubenkirsche

spidte Troubenkir:che
Schlehe

Rhomnus cotharico Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulboum
Ribes alpinum Bergjohannisbeere
Rosa orvensis Ackerrose
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idoeus Himbeere
Salix auratia Ohrweide
Salix copreo Solweide
Selix cinerea Grouweide
Salix purpurea Bachweide
Selix viminolis Korbweide

Sambucus nigra
Sombucus rocemosa

schwarzer Holunder
roter Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

Beerenstroucher allerArt

Sy
PFLANZLISTE BAUME
Acer campestre Feldohorn
Acer plotanoides Spitzohorn
Acer pseudoplotonus Bergchorn
]TEEE cordata itolienische Erle
Alnus glutinosa Roterle
Betulo pendula Sondbirke
arpinus betulus Hainbuche
Froxinus excelsior Esche

Froxinus ornus

Blumenesche

las regio Wolnufl
lus spec. Zieropfel
opulus tremulo Zitterpappel
runus avium Vogelkirsche
Prunus padus Troubenkirsche
Prunus spec. ~ Zierkirsche




Pyrus comemunis
Pyrus spec.

Haousbirne
veredelte Birne

ergus petrea Troubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Solix clbo Silberweide
Selix frogilis Bruchweide

rbus ario Mehlbeere

Serbus oucuparie
Sorbus domestica

Vogelbeere - Eberesche
Speierling

1lia cordatao
Tilia vulgoris
Tilie plotyphyllos

Winterlinde
Koiserlinde
Sommerlinde

mus glabro

Bergulme

Obst_bou m: aller Art

Hippocastanaceae

Gemeine RoBkastanie

Fichten - Tannen
Schwarzkiefer

Lerchen

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN
UND BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE
MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTS=
KATASTERS UBEREINSTIMMEN .

BAD SCHWALBACH , DEN 10. AUGUST 1984
DER LANDRAT DES RHEINGAU TAUNUS KREISES

/

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist gem.

§ 155 a BBauG unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
unter Eezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres
seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniiber der
Cemeinde Hohenstein geltend gemacht worden ist. Dies
gilt nicht, wenn die Vorschriften iber ofe Genehmigung
oder die Vertdffentlichung des Bebauungsplanes verletzi

worden sind.
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