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Grenze des raunlichen Geltungsberciches des 8ebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

GE Uberbaubare Fldache im Gewerbegebiet

nicht uUberbaubare Grundstiicksflache

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO0)
hochstzulassige Zahi der Vollgeschasse (§ 15 BauNVO;
GRZ hochstzuléssige Grundflachenzahi (§ 19 BauNvO)
GFZ nochstzuldssige GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)
,5 maximale Firsthohe (§ 16 (3) BauNVv0)
4,5 maximale Traufhohe (§ 16 (3) BauNv0)

otfene Bauweise (§ 22 (1) BauNvO)
SD/FD nur Sattel- oder Flachdicher zulassig
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Eintragungen in die Nutzungsschablone sind nur beispieliizt
Stellung der baulichen Anlagen/Firstrichtung (§ 3 (1) Nr. 5 BauGB)

Baugrence (§ 23 (3) BauNv0)

Verkchrsflachen besonderer Zweckbestimmuini, Pflaster

Mischzone (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

reldweg

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ S (1) Nr. 2. und (6) BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen (§ 9 (1) nNr. 2% & BauGB)

Anpflanzungen von Strauchern (§ 6 (1) Nr. 25 & BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutsung inncrhalb des Baugebietes (§ 16 (5) BauivU)

vorhaideas Katastergrenzen

gepiante Katastergrenzen (keine Festsetzung)

Hohenlinien (nur nachrichtliche Darstellung)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGER

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Gewerbegebiet sind Verkaufsraume, Verkaufsfldchen, Vorfiihr-
und Geschiftsriaume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln,
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit pornographischem
Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen.

2. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Die festgesetzten Anpflanzungen sind spdtestens in der auf

den Bezug oder die Inbetriebnahme folgenden Vegetations-
periode unter Verwendung nachstehender Gehdolzarten durch-

zufihren:
2.1 EINZEL- + STRASSENBAUME Hochstamm 2 x v. mind.
14/16
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba Liempde - Silberweide
Tilia cordata - Winterlinde
Obstbdume - Apfel, Birne,
SuBkirsche,
Hauszwetsche,
Mirabelle,
Quitte, WalnuB
2.2 EINGRUNUNG

BAUMARTEN - MindestgroBe

- Heister 2 x v 200/250

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba Liempde - Silberweide
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata

- Winterlinde



2s3

2.4

2.5

2.6

2.7

STRAUCHARTEN Leichte Strducher 1 x v.
70/90 1St./1,5 m2
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Heckenrose
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Aschweide
Salix purpurea - Purpurweide

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Roter Holunder

- Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneeball
WANDBEGRUNUNGEN
Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe

Hedera helix

Hedera helix Hibernica

Kletterrosen

Lonicera caprifolium
Parthenocissus tric. Veitchii

Polygonom aubertii
Wisteria sinensis

- Gemeiner Efeu

- Irlandischer Efeu
- In Sorten

- Jeldngerjelieber

Wilder Wein
Knoterich
Blauregen

Entlang der ErschlieBungsstraBe ist je 12 m Grundsticks-
lange ein Laubbaum gemdB Punkt A.2.1 auf dem Baugrund-
stiick zu pflanzen und zu unterhalten.

Je 200 rn2 nicht (lberbauter Grundstucksfldche ist ein
Laubbaum gemdB Punkt A.2.1 zu pflanzen und zu unter-
halten.

Bei tir- und fensterlosen Wandfldchen iiber 20 m? sind
Kletterpflanzen gemdB Punkt 2.3 zur Wandbegriinung anzu-
pflanzen und soweit erforderlich Kletterhilfen anzu-
bringen.

Flachdicher sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.



2.8 Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfldachen dirfen im
Bereich der zu pflanzenden Gehdlze keine Nebenanlagen
nach § 14 BauNV0, sowie keine Stellpldtze und Garagen
nach ¢ 29 BauNV0 errichtet werden.

3. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Fir jedes Grundstick und flr jeden Betrieb, auch wenn er
mehrere Grundstiicke umfaBt, sind nur 2 Zufahrten mit je einer
Breite von nax. 6,00 m zulassig.

“ 4, LARMIMMISSIONEN § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In dem Gewerbegebiet sind an baulichen und sonstigen Anlagen,
sowie auf cewerblich genutzten Freifldchen derartige bauliche
und technische Vorkehrungen Zu treffen, daB die
Gesamtschalleistung in den nachfolgenden Teilflédchen wie folgt
nicht Uberschritten werden:

1. Flurstiicke Nr. 3, 4 + 17/3 Siudhalfte
max. 58 dB (A) tagsiiber
max. 43 dB (A) nachts

2. Flursticke Nr. 1/1, 2 + 17/3 Nordhalfte
max. 60 dB (A) tagsiber
max. 45 dB (A) nachts.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 118 HBO

1. BEBAUUNG

1.1 Im Bereich des Gewerbegebietes sind neben Flachdachern
(siehe Punkt A.2.7) Sattelddcher ab 20° Dachneigung zu-
lassig.

1.2 Im Bereich des Gewerbegebietes diirfen bei den Gebdude-
hohen folgende Maximalwerte nicht lberschritten werden:

Traufhohe max. 4,50 m

Firsthohe max. 7,50 m. (siehe Systemschnitt)

1.3 Fir die Dacheindeckung darf nur asbestfreies Material
verwendet werden. Helle, sowie glanzende/reflektierende
Materialien sind nicht zuldssig.



1.4 Fir Bauteile - ausgenommen Werbeanlagen - sind keine
Yolltonfarben (Grundfarben) oder reines WeiB zu verwen-
den.

. FREIFLACHEN

2.1 Befestigte Flichen sind mit wasserdurchlassiger Ober-
fliche auszubilden, soweit betriebsbedingt nicht ge-
schlossene Fldchen erforderlich sind.

2.2 Die als "nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen" bezeich-
neten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als
Betriebshof oder Lagerfldche befestigt werden, girt-
nerisch anzulegen, zu erhalten und mit lebenden Hecken
oder Strauchpflanzungen gemidB Punkt A.2.2 einzufrieden.

. EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung sind Holzzdune, abgepflanzte Drahtziune und
Stahimattenzdune bis 2,00 m Hohe, sowie lebende Hecken zuge-
lassen.

. WERBEANLAGEN - § 15 HBO

4.1 Alle Werbeanlagen iiber 0,6 m? Fliche bediirfen einer
Genehmigung durch die Bauaufsichtsbehdrde.

4.2 Die Werbeanlagen missen sich in der Gestaltung und Farb-
gebung dem Gebdude anpassen.

4.3 Die Hohe der Werbeanlagen darf die Traufhohe der Gebiude
nicht iibersteigen.

4.4 Leuchtreklame darf nicht mit Intervallschaltung betrie-
ben werden.

. HINWEISE

5.1 Vor- und frihgeschichtliche Funde und Fundstellen sind
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege in
Wiesbaden zu melden, 1in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sowie 1in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen.

5.2 Anfallender Erdaushub ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wieder einzubauen.

5.3 Solaranlagen dirfen auf die Gebdaude in gleicher Neigung
wie das Dach aufgesetzt werden.



5.4

5.5

5.6

5.7

Bei der Pflege der Griinflichen ist die Verwendung
chemischer Pflanzenschutzmittel unzulidssig.

Bei der Bebauung entlang der LandesstraBe L 3274 ist der
straBenrechtlich vorgeschriebene Abstand der Bauflichen
von 20 m auf 15 m reduziert. Aus der Unterschreitung der
Abstandsflache kénnen gegeniiber der StraBenbauverwaltung
keine Forderungen auf Schadenersatz wegen der von der
StraBe ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden.

Zur Deckung des Brauchwasserbedarfs /der Betriebe sind
Regenwasserzisternen vorzusehen. Das Speichervolumsn muB
20 1/m“ Dachfldche betragen, mindestens Jjedoch 3 m”. Die
Zisternen sind unterirdisch oder nicht einsehbar auf den
Grundstiicken zu errichten.

Bei durchsichtigen Glasflichen iber 5 mZ sind Vogel-
schutzmaBnahmen in Form von Greifvogelsilhouetten vorzu-
nehmen.

C. GESETZE + VERORDNUNGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund §§ 2 + 10 BauGB nach folgenden ge
setzlichen Bestimmungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezembe
1986 (BGB1. I S. 2253) geindert durch Artikel 21 § 5 Steuerre
formgesetz 1990 vom 25. Juli 1988 (BGB1. I §. 1093).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23
Januar 1990 (BGB1. I S. 132).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Ju
11 1990 (GVB1 I S. 476).

Planzeichenverordnung (PlanzV’30) vom 18. 12. 1990 (BGB1. I S
233).

Yerordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re.

gelungen in den Bebauungsplan vom 18. Januar 1977 (evBl. I S
102).

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 198

(GVB1. 1 S. 309), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 21. Dezembe
1988 (GVB1. I S. 429).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz) i
der Fassung vom 05. September 1986 (GVB1. I §. 270).

Hessisches Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom O0]. April 198.
(GVB1. I S. 66), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. Mai 199
(GVB1. I §. 173).

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs- und Bau-
recht, sowie zur Anderung mietrechtlicher Yorschrifter
(WoBauEr1G) vom 17. Mai 1990, (BGB1. I $.926).



UBEREINS TIMMUNGSVERMERK
X ATASTERAMT

Es wird bestitigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.

Ubereinstimmung nach dem Stande vom .1401.1933.

Bad Schwalbach, den .'4 011993

VERPAHRENSYERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GemiB § 2 Abs. 1 BauGB wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
durch die Gemeindevertretung in der Sitzung am .12021990... be-
schlossen.

-+ Gemeindevorstand
Cay yaui Krause
Burgermeister

Hohenstein, den 10.02.1993.

2. BURGERBETEILIGUNG
GemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die Biirgerbeteiligung an der Aufstel-

lung dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
J1392.1990.....

Hohenstein, den .10.02.1993.

Gemeindevorstand
- Krause
) . i Birgermeister
3. BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND GLEICHZEITIGE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG

GemiB § 4 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung am J8,03.1991... die
gleichzeitige Anhorung der Trdger offentlicher Belange und die
offentliche Auslegung beschlossen.

Der BeschiuB wurde am .08.04.1991.. ortsiblich bekanntgemacht.

Die &ffentliche Auslegung und die Beteiligung der in Betracht
kommenden Triger offentlicher Belange an der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erfolgte fiir die Dauer eines Monats vom .22.04.1991.
bis .24.05.1991. T

., 4 _@emeindevorstand
LI Krause
Burgermeister

' N UND ANREGUNGEN AUS DER GLEICHZEITIGEN BETEILI-
b 25220!:&1\2&& GBFEFDEEJ“TKLEICHER BELANGE UND OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Hohenstein, den .10.02,1993.

. 2 BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus der
jligung Trdger offentlicher Belange und offent-



10.

11.

ERNEUTE AUSLEGUNG GEMASS § 3 BauGB IN VERBINDUNG MIT § 13 BauGB

GemiB § 13 Abs. 1 BauGB wurde die vereinfachte Anderung oder Ergin-
zung des Bebauungsplanes mit Anhérung der unmittelbar betroffenen
Triger offentlicher Belange bzw. der Anlieger durchgefihrt.

Die unmittelbar betroffenen Triger offentlicher Belange sowie die
Anlieger wurden mit Schreiben vom 20.07.1992 mit dem Hinweis infor-
miert, daB Bedenken und Anregungen bis zum 14.08.1992 vorgebracht
werden konnen.

Hohenstein, den .10.02.1993.

..................

Krause

. Burgermeister
PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER ERNEUTEN AUSLEGUNG

GemiB § 3 Abs. 2 BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung
am .14.12.1992die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der erneuten
Auslegung in Verbindung mit der vereinfachten Anderung oder Erginzung
des Bebauungsplanes gepriift.

Hohenstein, den.10.02.1993.

X

S Krause
p-Tan Birgermeister

>

SATZUNGSBESCHLUSS

GemiB § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung am 14.12.1992. den Bebau
ungsplan als Satzung beschlossen.

Hohenstein, den .10.02.1993.

«.-, femgdndevorstand
o Krause

= Burgermeister
ANZEIGE

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen und
Begriindung ist gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit Datum vom .10.021993..

angezeigt worden.

Hohenstein, den .10.02.1993. Rl AN L WM
2 31} = m$§: devorstand
e & Krause
29ay 7avS
1= Buraermeister
2UST IMMUNGSVERMERK Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefithrt.

Die Verletzing ven Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

erfliaung vom ... 04.05.49 a3
hz.: IV /31-614 02/ 01— Toresthan b~

REGIERUNGS PR

AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt: Hohenstein, den ....... .......iiiiiiiiiiiiiienene.
Gemeindevorstand

INKRAFTTRETEN

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am .......... gemaB § 12

BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis auf Ort der
offentlichen Ausiegung dieses Planes. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtskridftig.

Hohenstein, den ........... ceeieiiiiiiieiiiieeiiaaoens
Gemeindevorstand



