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Es wird bestatigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.

Ubereinstimmung nach dem Stande vom < 0.&.77..

Bad Schwalbach, den ........... o
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB
1. Die ausgewiesenen Baume und Strauchgruppen sind zu erhalten.
2.Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf dem

Bezug des Gebdudes folgenden Vegetationsperiode unter Verwendung
nachstehender Geholze durchzufiihren:

2.1 EINZELBAUME
MindestgroBe - Hochstamm 2 x v 14/16
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Obstbaume - Apfel, Birne, SiBkirsche,
Hauszwetsche, Mirabelle,
Quitte, WalnuB
2.2 EINGRUNUNG
BAUMARTEN - MindestgréBe - Heister 2 x v 200/250
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

STRAUCHARTEN - MindestgroBe - Leichte Striucher 1 x'v.

70/90 1 St./m2
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneeball



2.3 WANDBEGRUNUNGEN

Bei tur- und fensterlosen Wandflachen iber 10 m2 sind
gemaB nachfolgender Liste Kletterpflanzen zur Wandbegri-
nung anzupflanzen und soweit erforderiich Kletterhilfen
anzubringen:

Clematis mont. Rubéns - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera helix Hibernica - Irlandischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten
Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Parthenocissus tric. Veitchii - Wilder Wein
Polygonom aubertii - Knoterich
Wisteria sinensis - Blauregen

3. BEGRUNUNG VON GARAGENDACHERN

Flachdachgaragen sollten extensiv begriint werden.

4. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR LARMEMISSIONEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei der Bauzeile entlang der Watzhahner StraBe (K 701) sind die
nach Siuden, Westen und Norden weisenden Fassaden einschlieBlich
Fenster und Dach so auszubilden, daB in den dahinterliegenden

Raumen der fur Wohnraume max. zulassige Schallpegel nicht
uberschritten wird.

5. SCHUTZ DES MUTTERBODENS § 202 BauGB

Anfallender Oberboden ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wieder einzubauen. e

e

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB in Verbindung mi't
§ 118 HBO ‘

1. BEBAUUNG

1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Sattelda-
cher/Walmdacher mit einer Dachneigung von 30 - 45° zuldssig.
Dies gilt nicht fir Garagen.

1.2 Hohenlage der baulichen Anlage bezogen aur die
ErschlieBungsstraBe: FuBbodenoberkante (FOK) ErdgeschoB bei
talseitiger Bebauung max. 1,00 m iber ErschlieBungsstraBe.

1.3 Die Traufhohe (Gesimshohe) wird entsprechend der Hangneigung
auf der Talseite auf hochstens 6,50 m auf der Bergseite auf
hochstens 4,50 m festgesetzt!



Gemessen wird die Hohe in der Mitte des Gebaudes von der
naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut.

1.4 Dachfenster und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Fliche nicht
mehr als 1/4 der Dachflache betragen. Dachgauben sind als
Einzelgauben anzuordnen. Schleppgauben sind nur bis max. 1/4
der Gebdudeldnge zulassig.

1.5 Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB wie
Treppenhausvorspringe, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc.
darf zugelassen werden, wenn die Bauteile gegenliber dem
Hauptbaukorper max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und ihre
Breite max. 1/3 - bei auskragenden Balkonen max. 1/2 - der
Lange des Hauptbaukorpers betrigt.

1.6 Die Traufhohen der Nebenanlagen dirfen 3,00 m iiber Gelinde
nicht uberschreiten. Sie sind mit geneigten Dachflachen
entsprechend Punkt 1.1 herzustellen.

1.7 Kunststoff- und Metallverkleidungen sind weder fir die
AuBenfassaden noch fiir die Sockelflachen zulassig.

. FREIFLACHEN

2.1 Zu erhaltende Geholze sind wihrend der Bauausfihrung zu
schitzen.

2.2 Die als nicht uberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksflachen sind
gartnerisch anzulegen.

2.3 Eine Nutzung von nicht iberbauten Grundsticksflachen und
Stellplatzen als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflichen fir
Baugerate, abgemeldete Kraftfahrzeuge etc. ist unzuldssig.

2.4 Als straBenseitige Einfriedung sind Holzziune, abgepflanzte
Drahtzaune und lebende Hecken bis 1,00 m Hohe, sowie
Einfriedungs- und Stitzmauern bis 0,80 m Hohe zulassig.

2.5Die als Mischzone ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflichen
sind niveaugleich herzustellen.

2.6 Die Stellplatze fir Abfallbehalter und Kompostplatze sind mit
einem Sichtschutz zu versehen.

. HINWEISE

3.1 Vor- und frihgeschichtliche Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten, sowie in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

3.2 Anfallender frdaushub ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder einzubauen,

3.3 Zur Sammlung von Brauchwasser sind auf den Grundsticken
unterirdisch oder nicht einsehbar innerhalb der Gebaude
Regenwasserzisternen mit einem Mindestvolumen von In” -2y
errichten.



3.L Auf das Dach der Gebaude diirfen Solaranlagen in gleicher
Neigung aufgesetzt werden.

3.5 Bei der Pflege der Grinflachen ist die Verwendung von che-
mischen Pflanzenschutzmitteln unzulassig.

3.6 Das auf den befestigten Flachen der Freianlagen anfallende
Niederschlagswasser darf nicht der Kanalisation zugefihrt
werden, es ist auf dem Grundstick zu versickern (z.B.
Gefalleausbildung zu den  Grinflichen, Gestaltung eines
Gartenteiches oder eines wechselfeuchten Standortes).

3.7 GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflichen der Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten in der GRZ mit einzurechnen.

C. GESETZE + VERORDNUNGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund %§ 2 + 10 BauGB nach folgenden ge-
setzlichen Bestimmungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253) geandert durch Artikel 21 § 5 Steuerre-
formgesetz 1990 vom 25. Juli 1988 (BGB1. I S. 1093).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGB1. I S. 132).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Juli
1990 (GVB1 I S. 476).

Planzeichenverordnung (Pl1anzV'90) vom 18. 12 1990 (BGB1. I S. 833).

Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re-
gelungen in den Bebauungsplan vom 18. Januar 1977 (GVB1. I S. 102).

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 1980 (GVBI1.
[ S. 309), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 1988
(GVBT. I S. 429).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der
Fassung vom 05. September 1986 (GVB1. I S. 270) .

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom O1. April 1981 (GVB1. I
S. 66), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Mai 1990 (GVB1. T S.
173).

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs- und Bau-
recht, sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (WoBauEr1G)
vom 17. Mai 1990, Bundesgesetzblatt Jahrgang 1990 Teil I S. 926.



VERFPARRENSVERMIERKIE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
durch die Gemeindevertretung in der Sitzung am 14.05.1990.... be-
schlossen. i

: ) Gemeindevorstand
sl Krause
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2. BURGERBETEILIGUNG N Tay™> Burgermeister

GeméB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die Burgerbeteiligung an der Aufstel-
3 d1eses Bebauungsplanes nach ortsiblicher Bekanntmachung am
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D 4 /" Gemeindevorstand
Krause
BUrgermeister

3. BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND GLEICHZEITIGE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG

GemaB & 4 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung am .04.02.1991.. die
gleichzeitige Anhorung der Trager offentlicher Belange und die
offentliche Auslegung beschlossen. Der BeschluB wurde am 25,03.1991...
ortsublich bekanntgemacht. Die offentliche Auslegung und die Beteili-
gung der in Betracht kommenden Trdger offentlicher Belange an der

Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgte fir die Dauer eines
Monats vom .10.04.1991. bis .10.05.1991.

Hohenstein, den 3110,1991 .. (¢ ks =) ...V 6 YV V V ¥V V |
¢/ Gemeindevorstand
Krause
Blrgermeister
4. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER GLEICHZEITIGEN BETEILI-

GUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GemaB § 3 Abs. 2 BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung
am 26.08.1991.. die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus der
gleichzeitigen Beteiligung Trager offentlicher Belange und offent-

lTicher Auslegung gepruft.

Geme1ndevorstand

Krause
Birgermeister

Hohenstein, den 31.10,1991 . 7
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5. SATZUNGSBESCHLUSS

GemaB § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung am .26.08.1991 . den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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6. ANZEIGE - Birgermeister

gezeigt worden.

Hohenstein, den 31.10.1991..[7 U ) R S, MA/VL "iid

&/ B Krausgt
7. INKRAFTTRETEN " : Burgermeisier :
iwérfahrens ist am 120‘131' gemaB § 1

emacht worden mit dem Hinweis auf Ort de
es Planes. Mit dieser Bekanntmachung wurd

.............................

Gemeindevorstand

Das Anzeigeverfahrén nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom 06.02 A4z
Az.:1V/34-61d 04/01 i~ Be+rn — 4
HEGIERUNGSPRAZDIUM DARMSTADT
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