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Bestand
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z.B.: 95
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Flurnummer

Flursticksnummer
Flurstucksgrenze

Gemeindegrenze

Bauliche Anlage

Mauer

Festsetzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BauGB]

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

Gewerbegebiet (GE) [§ 8 BauNVO]

Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
[§§ 16, 17 und 19 BauNvO] [§8 16, 17 und 20 BauNvO]
Zahl der VollgeschoBe offene Bauweise

[§ 16 BauNVO] [§ 22 (4) BauNvo]
Hochstgrenze der Firsthohe| Dachneigung

[§16 (2) 4 und §18 BauNVO] (§22 (2) BauNvO]

Kanaldeckel des Sammler Born — Bad Schwalbach

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
[§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO]

private Griinfldche [§ 9 (1) 15 BauGB]

Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir die Er—
haltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Be-—
pflanzungen sowie von Gewdssern [§ 9 (1) 25b BauGB]

zu pflanzende Bdume [§ 9 (1) 25a BauGB]

zu erhaltende Bdume [§ 9 (1) 25b BauGB]

Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft [§ 9 (1) 20 BauGB]

Wasserflache [§ 9 (1) 16 BauGB]

Nachrichtliche Ubernahme
des Wasserschutzgebietes nach [§ 9 (6) BauGB]

Transformatorenstation [§ 9 (1) 13 BauGB]

oberirdische Versorgungsleitung [§ 9 (1) 13 BauGB]
unterirdische Ver— und Entsorgungsleitung [§ 9 (1) 13 BauGB]



mMToOdX
=

Kanalsammler Born

Bad Schwalbach

Trinkwasserverbundleitung —DN 250-—

Ferngasleitung —DN
Fernmeldekabel

300—

Elektrische Versorgungsleitung

DN 300—=

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BouGB

A. Art, MoB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 un 2 BouGB

Nutzungsschablone fiir das Gewerbegebiet

Art der baulichen MaB der baulichen
Nutzung Nutzung
§ 16 BauNVO
§ 19 § 20 § 20
Zuldssige Nutzungen| Grundfld— | GeschoB— |Zahl der Voll—|Bauweise § 9
gemdB BauNVO in | chenzahl [fldchenzahl| geschosse |(1) 2 BauGB
der Fassung vom iv.m. § 22
23.01.1990 (2) BauNVvO
GRZ GFZ Z Nutzungsein—
schrdnkungen
§ 8 BauNVvO o Di? )Nutzungen nach § 8
: 2) 3 und 4 BauNVO
Comarimgeisl 0.8 08 ! (Tankstellen und Anlagen
GE 1 fur sportliche Zwecke)
ho werden nach § 1 (5)
_.g)Geb%\éde BauNVO nicht zugelassen.
CE 2 0.8 1.2 I Y eLrN ™ | Die sonstigen gemidB § 8
zulngzie) (3) Punkt 1 BauNVO aus—
9 nahmsweise zuldssigen
Lagerfldche, | Wohnungen flr Betriebsin—
GE 3 0,8 0 o keine Hoch—| haber und Betriebsleiter
bauten werden zugelassen.
zuldssig Die sonstigen gemdB § 8
(3) und Nr. 2 und Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind
insgesamt nicht zuldssig.

Die Nutzung nach § 8 (2) 3 und 4 BauNVO (Tankstellen und Anlagen flr sportli—
che Zwecke) werden nach § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

HBhenloge der boulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BouGB iv.m. (2) sowie § 18 (1)
BouNVO und § 16 (2) 4 BouNVO].

Die Firsthohe wird wie folgt festgelegt:

GE 1
GE 2

max.
max.

8,00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus.
11,00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus.

Bezugspunkt ist die Hohe des eingemessenen Kanaldeckels des Gemeindesammlers
mit einer Hdhe von 304,03 m U NN (Lage siehe Planzeichnung).

Oberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BouNV0O)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen wie Stellplatze, Lagerfldche, Verladeeinrichtungen etc. sind auch auBerhalb
der Baugrenze zuldssig.




C. Festsetzungen gem, § 9 (1) Nr. 15, 250 und b und 20 BouGB
1. GEWERBEGEBIET

1. Pflanzgebote, Pflanzbindungen

a) Fassaden— und Dachbegriinung:

Fensterlose Teile von Gebdudewdnden sind mit ausdauernden Kletter—
pflanzen zu begrlinen. Hierbei sind Arten der entsprechenden Artenver—
wendungsliste wahlweise zu verwenden.

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE
PFLANZARTEN FOUR FASSADENBEGRUNUNG

Abkiirzung Standort: schattig = s; halbschattig = hs; sonnig = so
KLETTERHILFE NICHT NOTIG
iber 10 m HBhe
Hedra helix — Efeu so - s
P. tricuspidata "Veitchii” — Wilder Wein so - hs
KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
iiber 10 m H8he
Polygonum aubertii — Knoterich so — 8
Parthenocissus quinquefolia — Wilder Wein so — hs
5 bis 10 m HBhe
Clematis montana — Anemonen—Waldrebe so — hs
Wisteria sinensis — Blauregen so — hs
Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe so - hs
Hydrangea petiolaris — Kletterhortensie hs
Aristolochia macrophylla - Pfeifenweide hs - s
Campsis radicans — Trompetenblume s
Vitis coignetiae — Weinrebe g = ks
Vitis vinifera — Weintraube S - hs
bis 5 m Hhe
Lonicera heckrottii — Feuer—GeiBblatt hs
Lonicera tellmanniana — Gold—GeiBblatt hs
Humulus lupulus — Hopfen hs
Lonicera caprifolium — Jeldnger—jelieber hs
Rosa—Arten — Kletterrosen hs
Euonymus fortunei — Spindelstrauch hs = 8
Clematis—Hybriden — Waldrebe so — hs
Jasminum nudiflorum — Winterjasmin so — hs
b) Flachddcher von 0° — 15 Dachneigung sind zu begriinen.

c) Je 400 m Uberbauter und versiegelter Fldche ist innerhalb des Gewer—
begebietes mindestens 1 groBkroniger Laubbaum gemdB Artenverwen—
dungsliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE
flir die Gesloltung nicht liberbouter Grundstiicksflichen

Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr;

o) GROSSE BAUME (< 25 m)

feucht = fe

Acer platanoides — Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplatanus — Bergahorn fr
Fagus sylvatica — Buche fr
Fraxinus excelsior — Esche tro fr fe
Quercus petraea — Traubeneiche tro fr
Quercus robur — Stieleiche fr fe
Tilia cordata — Winterlinde fr

b) MITTLERE BAUME (10 - 25 m)
Carpinus betulus — Hainbuche tro fr fe
Prunus avium — Vogelkirsche fr

¢) KLEINE BAUME (< 10 m)

Acer campestre — Feldahorn
Sorbus aucuparia — Eberesche

tro fr
tro fr



2.

d) GROSSE STREUCHER (> 7 m)

Corylus avellana — Hasel tro fr fe
Crataegus laevigata — WeiBdorn §zweigrifflig) tro fr
Crataegus monogyna — WeiBdorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea — Salweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder fr fe
Sambucus racemosa — Traubenholunder tro fe

e) MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)

Cornus mas — Cornelkirsche fr fe
Cornus sanguinea — Hartriegel tro fr fe
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen fr
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche fr
Prunus spinosa — Schwarzdorn tro  fr
Rosa canina — Hundsrose tro  fr
Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose tro fr
Vilburnum lantana — Wolliger Schneeball tro  fr

f) KLEINE STREUCHER (< 1,5 m)
Rubus caesius — Kratzbeere tro fr
Rubus fructicosus — Brombeere tro fr
Rubus ideus — Himbeere tro fr

g) BODENDECKER
Hedera helix — Efeu i
Vinca minor — Kleines Immergriin fr

h) SCHLINGPFLANZEN
Clematis vitalba — Waldrebe fr
Hedera helix — Efeu fr
Lonicera periclymenum — Wald—GeiBblatt fr

Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

In Verbindung mit §& 87 HBO ist das auf den Dachfldchen anfallende Nieder—
schlagswasser in Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1,0 n? projizierte Dach—
fldche sind 35 Liter Speichervolumen mindestens jedoch 10,0 m3 vorzusehen. Der
Einbau von Brauchwassernutzungssystemen wird vorgeschrieben. Eine unmittelbare
Verbindung der Leitungssysteme flir Trinkwasser und Regenwasser ist nicht zu-—
lassig. Die Trinkwassernachspeisung muB der DIN 1988 entsprechen. Der Regen-—
wasserspeicher muB mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der nicht an den of—
fentlichen Kanal anzuschlieBen ist. Das Uberlaufwasser ist schadlos in die Her—
bach abzuleiten. Bei der Gestaltung ist die DIN 1986 zu beriicksichtigen. Bei Erd—
und Kellerregenwasserspeichern muB der Uberlauf Uber der Riickstauebene der
offentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hin—
weisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen. Eine Verbindung zwischen dem Br—
auchwassernetz und dem offentlichen Trinkwassersystem ist gemdB DIN 2001 nicht
statthaft.

PRIVATE GRONFLACHE

GemdB § 9 (1) 15 BquGB werden private Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Londschoftsembmdung festgesetzt.

Fur die prlvoten Grunflochen werden nachfolgende Festsetzungen gemd8 § 9 (1) 20
BauGB i.V.m. 9 (1) 25 BauGB getroffen:

Der Einsatz von Pestiziden ist unzuldssig. Eingriffe in Natur und Landschaft, wie u.
a. die Errichtung von baulichen Anlagen, Ablagern von Stoffen und sonstige Beein—
trdchtigungen, der Vegetationsschicht sind generell nicht zuldssig.

Private Griinfische 1 (PG1)

Das Grinland der Herbachaue ist extensiv zu bewirtschaften (2—schiirige Mahd). Der
Einsatz von Dilinger und Pestiziden ist untersagt.

Entlang des Herbaches ist beldseltng ein 5 m breiter Hochstauden— und Rohr—
ichtsaum zu Entwickeln (Mahd alle Jahre).

An der Uferboschung sind Erlen zu Gruppen gem. Planzeichnung anzupflanzen.



Private Griinfliche 2 (PG2)

Die waldartige Bestockung ist zu erhalten. Bdume I. und Il. dirfen ausschlieBlich
entfern)t werden, wenn dies aus Sicherheitsgriinden erforderlich ist (z. B. Windwurf—
gefahr).

Strducher sind generell zu erhalten, wobei ein Rickschnitt der randlichen Strducher
erfolgen darf.

gAgg)RRggNGSRECHmCHE FESTSETZUNGEN nach & 9 (4) BouGB i.V.m,

A, Bouform
1. Dachneigung: 0O — 45°

Die Neuerrichtung von Flachddcher von 0" =15 ist nur in begriintem Zustand zuldsig.

2. Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblen—
dungen sind unzuldssig. Zuldssig sind nur harte, schwarze, schieferfarbene,
anthrazit farbene und dunkelgraue, braune und dunkelrote Materialien. Hier—
von ausgenommen sind Glashausanbauten. Beim Einbau von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zuldssig. Parabolantennen
sind farblich dem Dachdeckungsmaterial oder der sie umgebenden Ma-—
terialien anzupassen.

3. Putze und Anstriche sind in gedeckten Farben auszuflihren.
Nachrichtliche Ubernohme anderer gesetzlicher Regelungen zur Sicherung

archdologischer §elongg und_der_Pal3ontologischen Denkmalpflege gemdB
&9 (6) BouGB bzw. sonstige bestehende Gesetzesinhalte.

a) Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdr—
bungen und Fundgegenstdnde wie Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt flir Denk—
malpflege —Ostflligel— in 65203 Wiesebaden—Biebrich zu melden. Funde und Fund-
stelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung gemdB §§ 3 nd 20 HDSchG zu schiitzen.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BauGB—Anderungsgesetz (BauGBAndG)
vom 30. Juli 1996 (BGBI. I, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom

16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137).

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung—
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), ge—
dndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. I, S. 466).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

4. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. I, S. 889), gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Raumordnung (BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081),
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30. April
1998 (BGBI. 1, S. 823).



Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. I, S. 655), zuletzt
gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechtes vom
19. Dezember 1994 (GVBI. I, S. 755).

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz—
gesetz — HENatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBI. |, S. 145),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. |, S. 429).

Hessische Gemeindeordnung i. d. F. vom 01. April 1993 (GVBI. I, 1992, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Mai 1998 (GVBI. I, S. 191) und daraus
folgende Satzungen.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom
05. September 1986 (GVBI. I, S. 270).

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in

den Bebauungsplan vom 18. Januar 1977 (GVBI. I, S. 102).

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschlu 13.07.1998
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 (1) BauGB]|17.09.1998
2. a) Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Biirgerbeteiliqung [§ 3 (1) BouGB]|{11.06.1999
b) Durchfiihrung der friilhzeitigen Birgerbeteiligung 21.06:1999
23.0?81999
3. a) Beteiligung der Trdger offentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] und|21.06.1999
[§ 3 (1) BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis
[§ 2 (2) BauGB] (parallel zur offentlichen Auslegung) 23.07.1999
b) BeschluB iber die eingegangenen Anregungen und Bedenken 08.11.1999
4. BeschluB Uber sie Auslequng des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 (2) BauGBJ08.11.1999
a) Ortslibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses, ein—
schlieBlich Ort und Dauer der Auslegqung [§ 3 (2) BauGB] 11.11.1999
b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger offentlicher
Belange [§ 3 (2) BauGB] 10.11.1999
c) Offentliche Auslequng des Entwurfes des Bebauungsplanes 22,11:1999
[5 3 (2) BauGs] 291?81999
d) Priifung der vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB] 21.02.2000
S. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An-—
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB] 28.02.2000
6. SatzungsbeschluB gem. [§ 10 (1) BauGB] 21.02.2000




Fir das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein

."-e Schmi

Hohenstein, den %4.03.%.000 < B germeistdl—

Genehmigungsvermerk durcl3@R€iBbere Verwaltungsbehorde
. S,

Katasteromt

Es wird bescheinigt, das
Bezeichnungen und der Geb
der Flursticke im Plonungsg
dem Nochweis des Liegenschoftsamit
ibereinstimmen.

g} badh 2 0. !&rz 2000
: Der Landrat

des Phieingou-Tourus Kreises
Katagieramd

7. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkraf .
[§ 10 (3) BouGB]
m%eschlue des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am
S MWrisiiblich offentlich bekanatgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein

Hohenstein den )06 3000




