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Planungsrechtliche Festsetzungen
Teil A: Nutzung / Bebauung

ART DER BAULICHE NUTZUNG
1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET

12 MISCHGEBIET

13 DORFGEBIET (im Planbereich)

angrenzendes
'4 GEWERBEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

: Mi Il GRZ 0.4

2.1 GRUNDFLACHENZAHL WAII GRZ 04

- i WAII GFZ 0.7
CHEN

2 2 GESCHOSSFLACHENZAHL WA Il GEZ 0.8

Ml Il GFZ 0.8

23 ZAHL DER VOLLGESCHQOSSE max T]
Z~ HOHE BAULICHER ANLAGEN

2.4 TRAUFHOHE max. TH 700m
2.L2 FIRSTHOHE max. FH 11.50 m
BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN
31 OFFENE BAUWEISE

" A
3.1 EINZEL-U DOPPELHAUSER ED\
3.2 BAULINIE o e

34 BAUGRENZE P —

E'MRICHTUNGEN und FLACHEN FUR f' L ‘|
GEMEINBEDARF L- P »

( Feuerwehrgerdatehaus )

. UBERORTLICHE VERKEHRSFLACHEN

! HAUPTVERKEHSSTRASSEN ey
5 UPTVERKEHSS

6 VERKEHRSFLACHEN

61 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

62 STRASSEN -
BEGRENZUNGSLINIE —

6.3 PARKSTREIFEN FUR PKw NG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
71 VERSORGUNGSFLACHE

72 ZWECKBESTIMMUNG

721 ELEKTRIZITAT O

722 ABWASSER 6
(Kldranlage )



8 VERSORUNGSLEITUNGEN
8.1 HAUPTABWASSERLEITUNG B T

9 GRUNFLACHEN

91 OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(vorh. Park, Sportplatz)
10 WASSERFLACHEN
101 BACHLAUF

102 TEICHANLAGE
(Kldrteiche)

11 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ,ZUR PFLEGE
und zur ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

N MASSNAHMENFLACHEN
112 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHER

1121 UMGRENZUNGEN DER -~
FACHEN ZUM ANPLANZEN ([@8.0.0

1122 ANPLANZUNGEN, BAUME
STRAUCHER

1123 PFLANZSTREIFEN

12_.SONSTIGE PLANZEICHEN

12.1 GELTUNGSBEREICH DEs [ - g

BEBAUUNGSPLANES L_‘
12.2 ABGRENZUNG UNTER -
SCHIEDLICHER NUTZUNG — 1*

123 NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
Teil B: Landschaft / Griinordnung

Anpflanzung von B&umen und Strduchern, Bindungen fiir
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern und Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

Tl - — T o  n m o in o S e e S - ——————— i - —

Die Grundstlicksfreiflidchen sind mit mindestens 1 Laub-
baum je angefangene 200 gm Grundstlicksfldche zu be-
pflanzen, mind, 15 % der Grundstiicksfldche sind mit
mind. 2 Strduchern Je qm Pflanzfldche zu bepflanzen,
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Pflanzstreifen, Breite 5,00 m,
Es sind ausschliefBlich Pflanzen zu-

lédssig, die in der Pflanzliste ent-
halten sind.

Bdume:: Je 60 gm Pflanzfliche ist mind.
1 Baum mit Mindesththe von 2,50 m
e bzw, einem Stammumfang von 20 cm
anzupflanzen,
Straucher: Je 100 gm Pflanzfldche sind mind.
20 StrAucher mit einer Mindesth&he
0 von 80 - 100 cm und 40 Strducher
mit einer Mindesththe von 50 - 60 cm
o anzupflanzen.
Ld EMPFOHLENE ANPFLANZUNGEN

Arcer campestre
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Robinia pseudoacacia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra

- ——— -

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Fuonymus europaeus

Feldahorn

Bergahorn

Fsche

Sandbirke

Hainbuche
Vogelkirsche
Einblatt-Robirie
Vogelbeere
mahrische Eberesche
Winterlinde

Berzulme
OBSTBAUME gller Art

gelber Hartriegel
roter Hartriegel
Haselnuf
Pfaffenhlitchen



Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rugosa

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

WaldgeiBblatt
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Kartoffelrose
Brombeere
Himbeere

BEERENSTRAUCHER aller Art

Eine Verletzung von Verfuhrens- oder Formvorschriften

beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist gem.
§ 155 a BBauG unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich

unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres

seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniliber der

(emeinde Hohenstein geliend gemacht worden ist, Dies

£ilt nicht, wenn die Vorschriften iUber die Genehmigung

oder die Vertffentlichung des Bebauungsplanes verletzi

worden sind.

Bebauungsplan "

[m Stiickergraben "

Ortsteil Breithardrt

Bebauungsplan Textteil

Fiir die Festsetzung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 15.09.1977.

e e e e . . ) e e ] e e e e e e e o —

1.) Die MindestgriBe der Baugrundstiicke wird gemds § 9 (1)

3 BBauG wie folgt festgesetzt:

.1 Bei Einzelhausbebauung, mind. 5So0 qm

1.2 Bei Doppelhausbebauung, mind. 350 qm

(je Doppelhaushilfte)

l.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen sind zuldssig, wenn sie
dem Nutzungszweck der im Baugebiet pelegenen

Grundsticke dienen (§

14 (1) RauNhvO,

Die Anlagen (Einrichtungen) diirfen insgesamt !/lo der
zuldssigen bebaubaren Fldche betragen.




3,)

4.)

Die Hohe der Nebenanlagen diirfen 1.M. 3,00 m nicht
liberschreiten.

Einrichtungen der Hobby-Kleintierhaltung gehiiren zu
den zuldssigen Nebenanlagen.

Fiir die Zulidssigkeit von Nebenanlagen ist § 15 BauNVO
zu beachten,

Einstellplitze und Caragen

Stellpldtze sind in ausreichender Anzahl entsprechend
den Richtlinien fiir Stellplatzbedarf der Garagenordnunyg
auf dem Grundstiick zu schaffen.

Bei Wohngebduden: 2 Stellplitze je Wohnung
| Stellplatz je Einliegerwohnung.

Garagen sind Finstellplitzen gleichwertig.

Bei starker Hanglage kann der Stauraum gem, § 2 GaVO als
Ausnahme bis max. 2,50 m begrenzt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

#ax. sind 2 Vollgeschosse zulidssig.

Bel eingeschossiger Bauweise: Traufhéhe max. 4,60 m
Firschiéhe max. 11,00 m

Bei zweigeschossiger Bauweise:Traufhshe max., H,75 m
Firsthohe max. 1,00 m

Gemessen wird von der Hdhe Oberkante fertiger Strafe
oder natiirlich anstehendem Gelinde bis zur Schnitt-
kante der AuBenwand mit Dachkante (Traufhohenmafl) in
Gebdudemitte,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) EBauG

[

Dacher und Aufbauten

1.1 Es sind Sattel- Walm-und versetzte Pult-und
flachgeneigte Dicher zulidssig.

1.2 Flachddcher sind nicht zuldssig.
1.3 Dacheinschnitte sind zulidssig.

1.4 Dachgauben sind nur bei eingeschossiger Bauweise
zuldssig.
Die Dacheinschrnitte und Gauben diirfen jedoch die
Hilfte der Gebdudelinge nicht iiberschreiten.

1.5 Kniestdcke (Dachtrempel) sind nur bei eingeschossiger
Bauweise bis o,50 m zuldssig.

1.6 Dachneigung

1.61 bei eingeschessiger Bauweise bis 48°,



1.62 bei zweigeschossiger Bauweise bis 327,

1.63 bei asymetrischen Dichern darf eine Dach-
neigung max. 609 betragen, wenn die andere
Dachneigung nicht mehr als 30° betridgt.

1.64 bei versziezten Pultdédchern darf die Dach-
neigung nicht mehr als 30° und der HShen-
versprung nicht mehr als 1,50 m betragen.

1.65 bei Walmdéchern darf die Dachneipung bis
max. 48° und die Giebelwalmseite bis max.
60C betragen.

2. Gestaltung der Grundstiicksfldchen

2.}

Die Vorgartenbereiche sind, sofern sie nicht fiir
notwendige Zufahrten zu befestigen sind, gértnerisch
anzuleger. Die iibrigen Crundstiicksfreiflédchen sind
als private Garten und Griinfldchen anzulegen. Je

200 qm Grundstiicksfliche ist ein hochstidmmiger, grofi-
kroniger Laubbaum (auch Obstbaum) anzupflanzen.

Einfriedigungen in Form von Z&unen sind im Vorgarten-
bereich bis zu einer max., Hthe von 1,00 m einschl.
Sockel zulidssig,

3. Aufschiittungeas und Aufgrabungen

Erdaufschiittungen und Abgrabungen fiir Terrassen und
dergl. sind nur bis zu einer Hihe/Tiefe von max..

2,00 m, senkrecht vom gewachsenen Erdreich gemesg n,
zulidssig, Sie haben mit dem BBschungsfufl einen Abstanc
von ming, 2,00 m vou der Crundstiicksgrenze zu wahren.

- o
BEARBEITET AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
GEMEINDE HOHENSTEIN BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
P T VOM 04 OKTOBER 1982
BESCHL.NR.: 7 ; TOP NR.: 7
DIPL.ING. HERTEL BEKANNTGEMACHT AM M. OKTOBER 1982
. -
BURGERMEISTER A el BURGERMEISTER




BURGERBETEILIGUNG :
BEKANNTGEMACHT AM 16.MARZ 1983

ANHORUNG IN DER ZEIT
VOM 24 .MARZ 1983 BIS 29.APRIL 1983

‘lrvAOV\K/V\.

BURGERMEISTER

OFFENTLICHE AUSLEGUNG :
BEKANNTGEMACHT AM 10.FEBRUAR 1984

AUSLEGUNG IN DER ZEIT
VOM 27 FEBRUAR 1984 EIS 30.MARZ 1984

buoAim

BURGERMEISTER ’

AUSLE GUNGSBESCHLUSS

B=ZSCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
VOM 30. JANUAR 1984
BESCHL.NR.: 7 TOP NR.: 6

BEKANNTGEMACHT AM 10.FEBRUAR 1984

buoim,

BURGERMEISTER

BESCHLUSS DES BEBAUUNGS -
PLANES ALS SATZUNG :

BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
JOM 09.JULI 1984
BESCHL.NR.: 26 ; TOP NR.:6

g i

BURGERMEISTER

BEKANNTMACHUNG DES

GENEHMIGTEN BEBAUUNGPLANES

GENEHMIGT :

Genebhmlig:

mit Via. vom
Az VI3-61¢04/01
Darmetadt, don __
Der Regigrungsprisidan’
ImfAuitraga:

3 1. AUG, 1984

~3-+-Ab5- 1084
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DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT

'

6100 DARMSTADT, den 31, August 106k
¥ 3/3k - 61 4 0k/01 -Dreithardt-k- Postfach 1107 40
' {Be1 Antwort tilte angeben) et T
b Tel: (06151) 12 g%ﬁ 76 'ﬁ{e .
' , Vermittung:
Tel: (06150 1

Luisgnplatz 2
Berliner Allee 5 .
s . Bleichsir, 19
Gemeindevorstand der Gagemsir. 68 .
Gemeinde Hohenstein . Necharstr 46 . Qy\
r Anemstr. 22
Schwalbacher Strafle 1 G - e
Rneinsir.B2 x g
i Brietkasten tur Fristsachen;
6209 Hohenstedin o L:isenp\mz 2 i \)-‘.

Sprechiage

dienslags bis donnerstags 8-12 Unr
oder nach Vereinbarung

Gegen Empfangsbekenntnis

Betr, :i. Bauleitplanung der Gemeinde Hohenstein, OT.
Breithardt, Landkreis Rheingau-Taunusi

bier: Debauungsplan "Im Stlickergraben™

Bezug:; Thr Antrag vom 02.08.1984, Az.i1 3/610-20-1
\

Der von Thnen mit Antrag vom 02,08.1984 vorgelegte, bei mir
am 02,08,198L4 eingegangene Bebauungsplan und das Plenaufstel-
lungsverfahren wurden von mir gepriift,

Aufgrund des § 11 des Bundesbaugesetzes (BBeuG) wird der Be=-
bauungsplan "Im Stilckergraben" genehmigt,

Hinweds; Um Irrtlimern cder Fehlauffassungen gegeniiber Jeder-
manh auszuschlieBen wird es notwendig, daB die au-
Bexrhalb des Plangeltungsbereiches liegende Teilfli-
che der Parz. 17/1 (siidwestlich der verliingerten
Plenstrafie C) bei der nichsten Flichennutzungsplan-
linderung von G in GE geidndert wird, Nur die Aus-
welsung G lieBe auch ein Industriegeblet zu, was
aufgrund dieser Genehmigung auf keinen Fall mehr
zugelassen werden kinnte. Die Fliche ist derzeit
noch unbebaut; eine Regelung in vorstehendem Sinne
durchfiihrbar und empfehlenswart,

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist ortsilblich bekannt-
zumachen, Sphtestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung
sind der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten, Uber ibren Inhalt ist auf Verlangen Auskunft
zu geben. In der Bekanntmachung ist anzugeben, bei welcher
Stelle der Plan wihrend der Dienststunden eingesehsn werden

kann. Ferner sind die §§ 44 ¢ und 155 a BBauG zu beachten.

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fir
Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der
Bebauungeplan rechtsverbindlich, Der Zeitpunkt des Inkraft-
tretens ist mir auf dem Dienstweg unter Beifllgung je einer
beglaubigten Ablichtung des Bekanntmachungsnachweises flur

Kreisausschui3l und Landrat sowie fiir mich schriftlich mitzu-
teilen. : : "



Ich habe die von Ihnen vorgelegten Pline mit meinem Geneh-
migungsvermerk versehen, Eine Ausfertigung der vorgelegten
Pline und der dazugehdrenden Unterlagen habe ich bei meinen
Akten behalten. Eine Ausfertigung geht Ihnen anbei wieder
zu, Die dritte Ausfertigung habe ich dem Kreisausschup iiber-
sandt, : .

Rechtsbehelfsbelshrung

Gegen diesen Bescheld kann innernalb eines Monats nach Zu-
stellung VWiderspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist
bei meiner Behirde schriftlich (Der Regierungsprisident in
.Darmstadt, Luisenplatz 2, 6100 Darmstadt) oder miindlich zur
Niederschrift (Dienstgebiude Rheinstrafie 62, 6100 Darmstiadt)
zu erheben,

Anlagen
Akten

Plan im Vorgang
Im Aufttage

gez. Gross

In Durchschri fi

. h ol
Kreisausschufl des (
Rheingau-Taunus-Kreises [ Bl . ¢
BahnhofstraBe 12 !

6208 Bad Schwalbach “f"“ — g'

Y77

Eine Ausfertigung des Bebauungsplanes nebst Begriindung und
Unterlagen sind fiir .Thre Akte beigefugt. s

mit der Bitte um Kenntnisnahme iibersandt.

Anlagen

Akten ’
Plan 4m Vorgang

Im Auftrage

;};; ) | | {(Qross)
A) Bestoom bl pufpudme—
Y Kower it Mg fr Ved R e Jeih,
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