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B Im /Langenacker

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache = 30.360 m?2
Gemeinbedarfsflache = 6.920 m?
bebaubar gem. GRZ 0,5 = 3.460 m?
Zufahrten und Stellplatze max. (0,25) = 1.730m?
Freiflache min. (0,25) = 1.730m?
Verkehrsflache = 3.963m?2

StraBBe = 1443 m?
Wirtschaftsweg = 2520 m?
Grinflache = 19.477 m?

offentliche Grinflache "Sportplatz" = 19.477 m?




ZEICHENERKLARUNG

Bestand
z.B: Fl. B0
7.8z a7

L o

Flurnummer
Flurstlicksnummer
Flurstiicksgrenze

Bauliche Anlage

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

BN BN M 55 (7) BauGB]
—_— Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]
v oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flache far “ Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Gemeinbedarf Nutzung [88 16, 17 und 20 BauNvO]

0.5

1.0

Grundfldchenzahl
[88 16, 17 und 19 BauNvO]

GeschoBfldchenzahl
[8§ 16, 17 und 20 BauNvO)

o

FH max
=12,56m

Bauweise [§ 22 (2) BouNvVO)
o=o0ffene Bauweise

Hochstgrenze der Firsthohe
(816 (2) 4 und §18 (1) BauNvO]

ire
i
.0. O. 0‘

O

Flache fur Gemeinbedarf (FfG)

Verkehrsfldche

[§ 9 (1) 5 BauGB]

[§ 9 (1) 11 BauGB]

Verkehrsfldche besondere Zweckbestimmung
[§ 9 (1) 11 BauGB] hier: Wirtschaftsweg, Land— und
Forstwirtschaft sowie Feuerwehr frei

offentliche Griinflache [§ 9 (1) 15 BauGB]
hier: Sportplatz

Fldche zum Erhalten von Bdumen und Strduchern
[§ 9 (1) 25 b BauGB], hier: Sukzession

Erhaltung vorhandener Bdume [§ 9 (1) 25 b BauGB]

Nachrichtliche Ubernahme

AANANAANAAN~

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung
WSG Il = weitere Schutzzone



Ausgleichsfldche:

Ostliche Aartal— Hdnge bei Burg Hohenstein, Gemeinde Hohenstein, Gemarkung
Holzhausen "Hammesellen”, Gemeindewaldabteilung 302 A teilweise

Flur 12, Flurstiick 11/3 tlw.

Gesamt: 11,9ha

zugeordneter Anteil der Ausgleichsfldche: 24.279 m*x 4 BWP=97.116 BWP
Aufwertung

MaBstab: 1 : 5 Q00
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Bebauungsplan "Balthsenauer Graben”
= = Teilfldche zugeordnet:
geﬁ)ﬁyurr:qspidn ‘g‘oFCistroBe Gemeindewaldabteilung 302 A tiw.
ciifiache zugeoranet: Flur 12, Flurstick 11/4 d 11/3 tiw.
Gemeindewaldabteilung 302 A tiw, et 27 290 o g V148 4
Flur 12, Flurstiick 11/4 und 11/3 tiw.
Gesamt: 21.220 m?

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

GemdB § 1a BauGB und § 9 Abs. 1 BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB nachfolgende Zuordnung getroffen:

Dem ermittelten Eingriff in Form eines Biotopwertdefizits von 97.114 Wertpunkten wird
als Ausgleich die Inanspruchnahme von 97.116 Wertpunkten, mit entsprechender
Inwertsetzung von 0,33 € pro Wertpunkt, der verfligharen Biotopwertpunkte des
Okokontos gemdB8 Bescheid der Unteren Naturschutzbehdrde vom 12.06.2003 zugeordnet.



Ubersichtsplan ohne Mafstab

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUMNGEN

A. Textliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO
fir die Fldache fir Gemeinbedarf

1. Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1
und 2 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

Art der baulichen | MaB der baulichen
Nutzung Nutzung
& 16 BauNVO
§ 191§ 20} §20

Zuldssige :f:
Nutzungen gemdB it
BauNVO in der NN
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GRZ | GFZ Z Nutzungseinschrdankungen,
zuldssige Nutzungen

Fléche fiir zuldssig sind:
Germnsinbedarf 05 | 1.0} 2 Kindergarten und Feuerwehr
§ 9 (1) 5 BouGB (offen)

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. (2) sowie § 18 (1)
BauNVO und § 16 (2) 4 BauNVO].

Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrdngungen:
= maximal zuldssige Firsthdhe FHmMax = 12,50 m




2.

Als maximal zuldssige Firsthdhe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zum
hachsten Punkt der Oberkante Dachhout. Schornsteine und Antennen bleiben hier—
bei unberiicksichtigt.

Hohenbezugspunkt ist das niedrigste am Gebdude anstehende vorhandene Geldnde.

FH max. 12,5 me

Bezugspunkt

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

.2

3.3

3.4

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Garagen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind auch in der nicht iliberbaubaren
Fldche zuldssig.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15 und 25 a und b BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellten Grund-—
stiicksfldchen

Die Grundstiickszufahrten und —zuwege sowie Stellpldtze dirfen im Sinne der Ein—
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir
die befestigten Teile der Grundstiicksfreifidchen sind ausschlieBlich teilversiegelnde
Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

Nicht versiegelte Grundstlicksflachen

Die nicht versiegelten Grundstlicksfldchen sind gdrtnerisch oder naturnah (ohne
gdrtnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaBnahmen
zur Entwicklung und Erhaltung

Auf der Fldche flir Gemeinbedarf sind insgesamt 10 groBkronige Laubbdume
(Artenliste standortgerechte heimische Gehdlze) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die vorhandenen Bdume sind soweit mdglich zu erhalten (siehe
Bestandsplan) und werden auf die Gesamtzahl angerechnet.

Solarenergieanlagen

Solarenergianiagen (solarthermische und photovoltanische Anlagen) sind zugelassen
und erwiinscht.

Textliche Festsetzungen fir die offentliche Griunfldche

»

1.
1.4

Sportplatz”

Bauliche Anlage

Grundfldchenzahl GRZ
Die zuldssige maximale Grundfldche flir Gebdude mit Aufenthaltsrdumen
betrdgt 250 m?.



Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen insgesamt um bis zu 50 %
tiberschritten werden.

1.2 Baugrenzen, uberbaubare Fldche

Hochbauten mit Rdumen zum dauernden Aufenthalt sind nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten iliberbaubaren Fldche zuldssig. Innerhalb der
offentlichen Griinfldche sind ouBerhalb der Baugrenzen (innerhalb der nicht
Uberbaubaren Fldche) GroBsportfeld, 100m— Bahn, Weitsprunganlage sowie
Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellpldtze, Wege, befestigte Aufenthaltsfldchen
sowie Zaunanlagen und Flutlichtanlagen und sonstige der sportlichen Nutzung
dienende Anlagen zuldssig.

1.3 Firsthohe — FH
(Festsetzung gem. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die maximal zuldssige Firsththe betrdgt 9,00 m.
Bezugspunkt flir die festgesetzten Firsthohen “liber Gelinde” ist die Oberkante
der natlirlichen Geldndeoberfldchen an deren hochstem bergseitigem Anschnitt
durch das Gebdude.

2. Begriinung

2.1 ErhaltungsmaBnahmen
Die gemdB Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhaiten und
bei Abgang zu ersetzen.

2.2 Gehdlzentwicklung

Die gemdB § 9 (1) 25b BauGB festgesetzte Flgche ist weiterhin als
Sukzession zu belassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN fiir die o&ffentliche Griinfldche

"Sportplatz” (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 1. 2 und 4 HBOQ)

1. Flr Gebdude mit Aufenthaltsrdumen innerhalb der Baugrenze sind nur geneigte
Ddcher von 20" — 45" Grad Dachneigung zuldssig.

2. Versetzte Pultddcher miissen einander jeweils mit mind. 2/3 der Firstldngen
gegeniiberliegen.

3. Stellpldtze fiir bewegliche Abfall—= und Wertstoffbehditer sind durch Bepflanzung
oder Berankung und — soweit erforderlich — durch zusdtzliche MaBnahmen
blickdicht abzuschirmen, soweit sie nicht durch Integration ohnehin fremder
Sicht entzogen sind.

4. Einfriedungen mit Ausnahme von Ballfangzdunen, aus nicht lebenden Materialien

dirfen generell nicht hoher als 2,00 m sein. Sie miissen auf ganzer Hohe
transparent sein.

5. Stellplatze sind wasserdurchldssig auszufiihren. Der Anteil an Versickerungsfidche
muss mindestens 20 % betragen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine).

6. Zufahrten und Verkehrsflachen sind wasserundurchldssig zu befestigen und an
das offentliche Kanalnetz anzuschlieBen.

7. Fiir die Sportfldchen sind natiirliche Oberfldchen (Rasen) und wasserundurchlgssige
Bauweisen mdaglich.

8. Anfallendes Hangschichten— Drain— und sauberes Niederschlagswasser ist in
Speicherbecken (Teich oder Zisterne) zu speichern und zur Bewdsserung der
Sportflachen zu verwenden.

9. Bei Neu— bzw. Ersat qnﬁflonzungen sind standortgerechte, einheimische
Arten zu verwenden (siehe Pflanzenliste).



PFLANZENLISTE

Bdume Strducher

Feldohorn ~ Acer campestre Kornelkirsche — Cornus mas

Roterle ~ Alnus glutinosa Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
Birke ~ Betulo pendula WeiBdorn — Crataegus monogyna
Hainbuche ~ Carpinus betulus Ginster — Cytisus Scoparius
Stieleiche — Quercus robur Pfaffenhiitchen — Euonymus europaeus
Salweide — Salix caprea Liguster — Ligustrum vulgare
Weiden — Salix spec. Heckenkirsche — Lonicera xylosteumn
Eberesche ~ Sorbus aucuparia Schlehe — Prunus spinosa
Buche — Fagus sylvatica Kreuzdorn — Rhamnus catharticus
Esche ~ Fraxinus excelsior Alpenjohanissbeere — Ribes alpinum
Walnussbaum  ~ Juglans regia Hundsrose — Rosa canina

Espe ~ Populus tremula Brombeere — rubus spec.
Wildbirne ~ Pyrus communis Weiden — Salix spec.
Winterlinde — Tilia cordata

Sommerlinde — Tilia platyphillos

Regionaltypische Obstsorten

Beispielhafte Auflistung. Eignung der Gehdlze vor Ort uberpriifen.
Regionaltypische Obstsorten:

Apfel: Boskoop, Brettacher, Gravensteiner, Geflommter Kardinal, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Landberger Renette, Oldenburger Ontario, Rheinischer Bohnapfel,
Rheinischer Winterrambour, Rote Sternrenette.

Birnen: Gellerts Butterbirne, Grdfin von Paris,
Kostliche von Charneu, Pastorenbirne.

Steinobst: Hauszwetsche, Bittners rote Knorpelkirsche, Hedelfinger, Mirabelle von Nancy.
Wildobst: Elsbeere, Essbare Eberesche, Mispel

Immissionsschutz

Als Vorkehrung zum Schutz vor Schddlichen Umwelteinwirkungen, hier Ldrm, hat die
Gemeinde Hohenstein mit der Feuerwehr vereinbart, dass das Sondersignal
(Martinshorn) erst bei Anfahrt an die L 3373 eingesetzt wird [§ 9 (1) 24 BouGB].

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche

Ubernahme

1. Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

2. Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsorleitungen sind
zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften gemdB
DVGW~—Regelwerk zu beachten.

3. Empfehlungen bzgl. Regenwassernutzung

a. Daos anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen (einschlieBlich Dachein—
schnitte) sollte iliber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf den Grundstiicken zu
errichtenden Zisternen geleitet werden.



b. Die wasserundurchldssigen Zisternen soliten iiber einen Uberlauf an die
ortliche Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das iiberschiissige
Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden.
Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis
ist zu erbringen).

Es ist quBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hochsten natiirlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und das
Niederschlagswasser nicht schddlich verunreinigt ist. Die entsprechenden
Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes
sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

¢. Das Riickhaltefassungsvermogen der Zisternen muss mindestens 301/qm
horizontal projizierte Dachfldche, jedoch mindestens 3,0 cbm betragen. Die
Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung, Toilettensplilung etc.)
ist zuldssig und erwiinscht.

4. Wasserschutzgebiet
Die Auflagen in der Wasserschutzzone lll sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBIL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVv0O) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Jonuar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB!. 1991
| 8. 58)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193), gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. April 2008 (BGBI. | S. 686, 688), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweitschutz (UVPAndRLG Art.) i. d. F. vom 27. Juli 2001 (BGBI.
| S. 1950)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274),
getindert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434), gedndert durch
Gesetz 28. September 2005 (GVBL, Nr. 23, S. 662), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom Q6. September 2007 (GVBL | S. 548)

Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz — HENatG) i. d. F. von Art. 1 des Gesetzes zur Reform des
Naturschutzrechts, zur Anderung des Hess. Forstgesetzes und anderer
Rechtsvorschriften vom 4. Dezember 2006 (GVGI. Teil | S. 619)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 1. April 2005, zuletzt gedndert
durch Art. 2 Anderung vom 15. November 2007 (GVBL. | S. 757)
Verkiindungsstand 20. Februar 2009, in Kraft ab 29. November 2007 (GVBL | S.
142, GVBL I} S. 331-1)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt
gedndert am 19. November 2007

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23.
September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S.
262, 270), gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Oktober 2001 (GVBI. |
S. 434), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. September 2007 (GVBI. | S. 548)
Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S.
417), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBl. 1 S. 563)



Verfahrensschritte:

Datum

1. Aufstellungsbeschiuss [§ 2 (1) BauGB] 16.06.2008
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 12.03.2009
[§ 3 (1) iv.m. § 4a BauGB]
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 08.04.2009
3. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trdgern &ffentlicher 16.03.2009
Belange [§ 4 (1) iV.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] 16.04.2009
b) Beschluss liber die eingegangenen Anregungen 04.05.2009
4. a) Beschiuss zur Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung 04.05.2009
[§ 3 (2) BauGB]
b) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
(8§ 3 (2) BauGB] 27.10.2009
c) Ubermittlung des Auslegungsbeschiusses an die Trdger offent—
licher Belange [§ 3 (2) BauGB] 27.10.2009
d) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 03.11.2009
(§ 3 (2) BauGB] bis
02.12.2009
e) Abwdgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 04.05.2009
[§ 3 (2) BauGB]
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An—
requngen gem. [§ 3 (2) BouGR] 18.12.2009
6. Satzungsbeschiuss gem. [§ 10 (1) BauGB] 14.12.2009

Ftr das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein

Hohenstein, den

21. 42. 2003

7. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und 1nfrcfttreten

[§ 10 (3) BauGB]

Der Beschluss des

ortsiiblich offentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein

Hohenstein, den 03.05. 2040

(=, Fi
—Burgermeister—

Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am 30.%4.
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SRINO AL TauRus-Krens
Bad Schwalbach
Uitiara Bacewisicht




