Skizze talseitig

TEXTENTWUREF 1. ANDERUNG BPL

1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet »Lanzenstein*

Allgemeines / Veranlassung:

Mit Datum vom 07.09.2009 hat die Gemeindevertretung Hohenstein den Satzungsbeschluss
gem. § 10 (1) BauGB fir das Baugebiet ,Lanzenstein® gefasst. Mit der ortsitblichen
Bekanntmachung am 14. 09. 2009 ist der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft
getreten. Danach erfolgte der Bau der Erschliefungsanlagen. Nunmehr werden die ersten
Bauantrige gefertigt. Hierbei zeigt sich, dass bei den bergseitigen Grundstiicken die
Einhaltung der im Teil A (Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB) fest
gesetzten Sockelhdhe nicht méglich ist. Die talseitigen Grundstiicke bleiben in den
Festsetzungen unveréndert.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unveréndert.

Neufestsetzug:
Absatz 2 der Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen erhilt folgende Fassung:

2. Hohenlage der baulichen Anlage [§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 (2) sowie & 18
BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden H6henbeschrinkungen:

FH max =9,50 m
FH max = 8,00 m

- maxima} zulissige Firsthohe
- und bei Pultddchern

Als maximal zuldssige Firsthohe gilt das Mal} vom Hohenbezugspunkt bis zum hochsien Punkt
der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei unberticksichtigt.

2A:

Talseitige Grundstiicke:

Die maximale zuldssige Sockelhohe an der straBenseitigen Fassadenseite betragt 0,50 m vom
geplanten Geldnde bis zur Oberkante des Fertigfullbodens Erdgeschoss, jedoch max. 0,20 m
{iber dem'Bezugspunkt. '

Skizze talseitig Pultdach

FH max. 3,50 m.
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Bergseitige Grundstiicke: (Flur 62, Flurstiick 310, 311, 312, 313, 314, 315 und 316)
Die maximale zuldssige Sockelhdhe an der straBenseitigen Fassadenseite betrigt 1,20 m bis zur
Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss.

Hﬁheqbezugspunkt ist das Mittel aus den Straflenhéhen (OK Fertigausbau) der Schnittpunkte
der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der nichstgelegenen Strassengradiente.

Skizze bergseitig

FH max. 9,50 m

Bezugspunki
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Skizze bergseitig Putdach
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1. Anderung des Bebauungsplanes fir den Bereich
.Lanzenstein” in der Gemarkung Hohenstein- Breithardt

{gemiA § 13 BauGB -Voreinfachtes Verfahren-}

| Verfahrensschritte [Datum |}
1. Aufstellungsbeschiuss nach § 2 Abs. 1 BauGB 07.02.2011
2. OrtsObliche Bakanntmachung des Beschlusses 23.02.2011
gemal § 2 Abs. 1 BauGB und
a. Békanntmachung der Auslegung nach antfant .
§ 3 Abs. 2 Ssiz 3 BauGB o .
b. Benachrichtigung der Trager offerdlicher Belange
§3 Abs. 2 Satz 3 BauGB 23.02.2011
3. Offentiiche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
in der Zeil vomn - sntfain
bis
4. Beteiligung der berithrten Trager Sffentlicher Belange 04.03. bls
Frist Stellungnahme Téb's 05.04.2011
Beteiligung der betroffenen Blrger 09.03.2011
Beschiuss Uber Bedenken und Anregungen gemdd | 23.05.2011
§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB '
7. Satzungsbeschluss gemsi § 10 Abs. 1 BauGB - 23.05.2011
8. Mittellung der Blirger und Trager offentlicher Belange Gber den | 16.06.2011
Abwagungsbeschiuss _—
FQ dgw\:ﬂ hre /L;aHENQ} 5 0
rdes Vedatwen 7 & 15.06.2011
Gemeinde Hohenstégcler eide HoBkhstei
A !
Hohensteln, den
ist
8. Ortsdbliche Bekan ung ded \ingsplananderung
und Inkrafttreten gem jﬁm & B
Der Beschiuss des WWS durch die
Gemeindevertretung wurde amj™ &£
ontsObfich Sftentiich bekanntgemapht’ 09.06.2011
Der Gemeindevorstand dcﬂG e
= | It
Hohenstein, den 15.06.2@ gen Fifikder
A Eifgermeister

______



Begriindung zur

1.Anderung des Bebauungsplanes
- ,,Lanzenstein®

im Ortsteil Breithardt
der Gemeinde Hohenstein

Rheingau-Taunus-Kreis

B-Plan: Anderungsentwurf  Februar 2011



Begrundung zur 1. Bebauungsplananderung ,Lanzenstein“, Gemeinde Hohenstein, OT Breithardt

Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Hohenstein hat gem. § 10 (1) BauGB am 07.09.2009 den
Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Lanzenstein, in der Gemarkung
Breithardt gefasst. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung hat der Bebauungsplan am
15.09.2009 Rechtskraft erlangt. Die Gemeinde ist dem Entwicklungsbedarf (16
Baugrundstiicke) fur eine Wohnbebauung nachgekommen.

Zwischenzeitlich ist die ErschlieBung der Parzellen “Am Lanzenstein“ abgeschlossen,
7 dieser Parzellen sind bergseitig zu bebauen. Bei der Beantragung der ersten
Baugenehmigungen wurde die Problematik dieser Grundstiicke sichtbar.

Bei einer Sud — stidwestlichen Wohnhausausrichtung (Wz, Terrasse etc.) liegt bei
der zugelassenen Sockelh6he die Bodenplatte des Wohnhauses bergseitig min. 1,20
m im Erdreich. Die festgeschriebene maximale Sockelhéhe von 20 cm kann ohne
unverhaltnismaig grole Erdabtragung nicht eingehalten werden.

Situationsskizze:
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Unter der Annahme, dass die OK FertigfuBboden Erdgeschoss auf der Null-Ebene der
StraRe liegt, ist die hintere Wohnhauskante des Erdgeschosses 1,40 m in der Erde.
Bei der zugelassenen Sockelhéhe von 20 cm liegt das Erdgeschoss immer noch
1,20 m im Erdreich. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenstein hat deshalb
die Anhebung der Sockelhéhe beschlossen.

Die Skizze geht davon aus, dass das Gebaude 3 m hinter der StraRBengrenze beginnt.
Ein Versetzen (WH) in Richtung Suiden (bergseitig) bewirkt fir jeden weiteren Meter
ein Verschwinden der Bodenplatte im Erdreich.



Begriindung zur 1. Bebauungsplandnderung , Lanzenstein”, Gemeinde Hohenstein, OT Breithardt

Lage und Abgrenzung des Gebietes:

Das Baugebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand von Hohenstein-Breithardt

Die von der Anderung betroffenen bergseitigen Grundstiicke:
Flur 62,
Flurstiick 310, 311, 312, 313, 314, 315 und 316

| Neufestsetzung:

Absatz 2 der Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen erhélt folgende Fassung:

2. Héhenlage der baulichen Anlagen
[§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 (2)sowie § 18 BauNVOQ]

!

Es gelten die nachfolgenden Hdhenbeschrénkungen:

- maximal zuldssige Firsthdhe FH max.=9,50 m
- und bei Pultdéachern FH max. = 8,00 m

Als maximal zulassige Firsthohe gilt das Ma vom Hohenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei

unbericksichtigt.

Bergseitige Grundstiicke: (Flur 62, FIurstuck-310, 311, 312, 313, 314, 315 und 316)

Die maximale zulassige Sockelhéhe an der stralBenseitigen Fassade betragt 1,20 m

bis zur Oberkante des FertigfuRbodens Erdgeschoss.

Hohenbezugspunkt ist das Mittel aus den StraBenhéhen (OK Fertigausbau) der
Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der néchstgelegenen

Strallengradiente.

Bei Bauflachen, deren angrenzende Lange zur befestigten StraBenfliche weniger als

10 m betragt, gilt das niedrigste am Gebaude anstehende Gelande.



Bg‘grﬂndung zur 1. Bebauungsplananderung , Lanzenstein®, Gemeinde Hohenstein, OT Breithardt

Da die Anderung des Bebauungsplanes sich auf wenige Grundstiicke bezieht werden
die Grundzige der Planung nicht beriihrt, so dass die 1. Bebauungsplanédnderung
Lanzenstein im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beantragt und durchgefiihrt
wird.

Die talseitigen Grundstlcke bleiben von der Neufestsetzung unberihrt.

\

Hohenstein, den 23.05.2011

Gemeindevorstand
der Gemeinde Hohenstein

Haps-Jirgen F]nkler
Birgermeister



