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ZEICHENERKLARUNG

Bestand

z.B.: Fl. 62 Flurnummer

z.B.: 60

_— 5

Flurstlcksnummer
Flurstlicksgrenze

Bauliche Anlage

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[8 9 (7) BauGB]

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

S — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
WA ” Nutzung [#8 16, 17 und 20 BauNVO]
Grundflichenzahl GeschoBfldchenzahl
0,4 0,6 [88 16, 17 und 19 BouNvo] | [86 16, 17 und 20 BauNvO)
» Bauweise [§ 22 (2) BouNvO]| ”
0 15-43 asolfan Dachneigung
AWH max= Hechstgrenze der Aubenwondithe | Einzel-, Doppelhtiuser und Haus-—
£ maxsit, Hochstgrenze der Firsthhe| gruppen zultissig [§ 9 (1) 2 ]
AWH max=8,0m| [816 (2) 4 wnd §18 (1) BouNO]| BauNVO, LV.m. § 22 BouNvO)

Beschrinkung der Zahl
der Wohnung:n
[8 9 (1) 8 BoucB]

Nachrichtlich

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO]
Mischgebiet (MI) [§ 6 BauNvO]

Verkehrsfiiche [§ 9 (1) 11 BauGB]

rkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung
59 1) 11 BauGB] hier: FuBweg

hier: &ffentlicher Parkplatz

ffentliche Griinfldche [§ 9 (1) 15 BauGB]

hier: naturnahe Griinfliche mit Baumpflanzung

hier: Uferstreifen, Hochstauden, Zugang flir Gewé&sserunterhaltung
hier: Spielplatz

private Grlinfiiche [§ 9 (1) 15 BauGB]

Anpflanzen von standortheimischen Biumen [ § 9 (1)
25 a BauGB]

Fldche flir Versorgungsanlagen [§ 9 (1) 12 BauGB]
hier: Nahwdrmeanlage

e Ubernahme [§ 9 (6) BauGB]
Balthsenauer Graben (FlieBgewdsser Ill. Ordnung)
Verlegung mit naturnaher Gestaltung wird nicht durch

den Bebauungsplan festgesetzt sondern in einem
seperaten wasserrechtlichen Verfahren geregelt.

unterirdische Leitung der Telekom
unterirdische Leitung der Syna Strom

unterirdische Leitung der Syna Gas




Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache = 12.855 m?

Bauflache WA = 6.355 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 2.542 m?
Freiflache = 3.818 m?
Zufahrten und Stellpldtze max. 1.271 m?

Freiflache min. 2.547 m?

Bauflache Mi = 1.690 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 1.014 m?
Freiflache = 676 m?
Zufahrten und Stellpldtze max. 338 m?

Freiflache min. 338 m?

Verkehrsflache = 1.480 m?

StraBe Planung = .990 m?
FuBweg 420 m?
offentlicher Parkplatz = 70 m?
Grinflache = 2.035 m?
offentliche Griinflache OG1 = 50 m?
(naturnahe Grinflaiche mit Baumpflanzung)

6ffentliche Griinflache OG2 (Uferstreifen) = .545m?
ffentliche Griinflache OG3 (Spielplatz) = 1.085 m?
private Grunflache PG = 356 m?
Fléache fir die Wasserwirtschaft = 1.155 m?
Balthsenauer Graben = 1.155 m?
Versorgungsflache Blockheizkraftwerk = 140 m?




A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
i. V. m. BauNVO

1. Art_und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

i. V. m. § 16 BauNvO

Nutzungsschablone
Art der baulichen Mal der baulichen Nutzungssinaschrlinkungen
Nutzung Nutzung
§ 16 BouNvD
§ 10 § 20
?m: chenzahl mmwzéz?:gﬁ
23011600 (2) Boulvo
GRZ 4
WA 0.4 n o Sonstige nicht stérende
Riigemeines U‘ohn- (offen) |Gewerbe werden gem. § 4
geblet WA § 4 (3) 2 BauNvO
BauNvO ausnahmsweise zugelassen.
Die Ubrigen nach § 4 Abs, J
BouNVO gusnahmaweise
(Beherbergu
VWM
Tankstellen) sind insgesamt
ausgeschlossen.
Die N
M 0,6 " ( “:.ﬂ ) |noen § & &) utzungen
a S 5. An Vlndh:ngon
sowie flr kirchliche,
kultuulh. soziale,
!.undhdtlleho und lportllohoL
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,
8, Vlwﬂgu\rblm.
Die nach § 6 (3)
ausnahmsweise zulissigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschiossen

Es gelten die nachfolgenden H8henbeschriinkungen:

WA:
- maximal zuldssige AuBenwandh8he

- maximal zuldssige FirsthShe

- Sonderfall Pultdach AuBenwandh&he

- maximal zuldssige AuBenwandhdhe

- maximal zuldssige Firsth8he

- Sonderfall Pultdach AuBenwandhBhe

AWHmMax
Fhmax
AWHmMax

AWHmax
Fhmax
AWHmMax

- 6,50 m
= 11,00 m
= 8,00 m
= 7,50 m
= 12,00 m
= 900 m



Als maximal zulissige AuBenwandhBhe gilt das MaB vom HBhenbezugspunkt bis
zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als maximal zuldssige Firsththe gilt dos MaB vom H8henbezugspunkt bis zum
hchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben
hierbei unberlicksichtigt.

.HB8henbezugspunkt im M| ist das Mittel qus den StraBenhBhen der
Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen mit der ndchstgelegenen
StraBengradiente‘.

.H8henbezugspunkt im WA ist die Mitte der straBenseitigen Fassade einer
Haus— bzw. Gebdudegruppe mit der ndchstgelegenen StraBengradiente’.

Skizze
FH max. 11,0 m ¢e—

AWH max. 6,5 m

;ozuglpunkt

Skizze Pultdach
AWH max. 80 m

Bezugapunkt

3. Zulliasicke Einzel= und Dogoalh | 8
9 (1) Nr. 2 BouGB iv.m. § 22 (2) BauNvO]

Es sind Einzel- und Doppelhduser, sowie Hausgruppen mit bis zu 3
Hdusern je Gruppe bis zu einer Gesamtiinge von max. 50 m zuldssig.

4. GroBe der Baugrundstlicke § 9 (1) Nr. 3 BquGB

Es ist keine Realteilung der Grundstlicke vorgesehen.



5. Festsetzungen flir den Geltungsbereich [gem. & 9 (1) Nr. 15. 20
und 25 g und b BauGB]

5.1 Umfang und Grod der Versiegelung der nicht durch Gebdude
Ubersteliten Grundstiicksfliche

Die Grundstlickszufahrten und — zuwege sowie Stellplitze dlirfen im Sinne

der Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt
werden.

FUr die befestigten Teile der Grundstiicksfreifiichen ist das anfallende
Niederschlogswasser breitflichig zu versickern, sofern nicht andere
gesetziiche Vorschriften dem entgegenstehen. Es sind ausschlieBlich
teilversiegeinde Deck— und Tragschichten zuldssig.

5.2 Nicht versiegelte GrundstlUcksflichen

Die nicht versiegelten Grundstlicksflichen sind gdrtnerisch oder naturnah
anzulegen.

5.3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich
MaBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 10 X der Grundstlicksfreifiliche sind standorttypische
autochthone Gehdlze anzupflanzen.

b) Die Anpflanzung von Bdumen und Struchern solite nach MaBgabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes erfolgen (Empfehlung). Diese
ist als Anhang an die Begrlindung beigefligt. Alle neu zu pflanzenden
GehBlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen,

5.4 Solarenergieanlagen

Solarenergieaniagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind
zZugelassen.

6. Festsetzung gem. § 9 (1) 24 BquGB

Der von der Nahwdrmeanioge verursachte Immissionsbeitrag muss die
Immissionsrichtwerte nach Nr. 6 der technischen Anleitung zum Schutz
gegen Li&rm am maBgeblichen Immissionsort (umliegende Wohnbebauung)
um mind. 6 dB(A) unterschreiten. Diese Anforderung muss im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Einzelfeuerungsaniagen  (Scheitholzifen, offene Kamine u.b.) sind
ausdricklich ousgeschlossen.

Der von den nach § 6 (2) Nr. 2 bis 4 zuldssigen Gebdude/Nutzungen
verursachte Lirmimmissionsbeitrag muss die Immissionsrichtwerte nach Nr.
6 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA L8rm) an den
umliegenden Wohnnutzungen (maBgebliche Immissionsorte) um mind. 3

dB(A) unterschreiten. Diese Anforderung muss im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 81 HBO

1. Bauform
1.1 Ddcher

- Es sind Sattel-, Walm-—, Krlppelwalm— oder Pultddcher sowie hieraus
abgeleitete Dachformen mit einer Neigung von 15— 45' zuldssig. Nicht
zuldssig sind Tonnen— und Zeltdécher.

- FUr Garagen und untergeordnete Bauteile sind auch Flachddcher zuldssig.
Diese kdnnen begriint werden.



- Glinzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von
Solaraniogen flir die Dacheindeckung unzuldissig.

- Dachdeckungsmaterialien sind nur in der Farbe schwarz, schiefergrou,
braun und rot zuldssig.

- Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 2,50 m zuldssig. Sie dlrfen
weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen. Ein Abstand zu den
Ortgéingen von mindestens 1,50 m ist einzuhaiten.

- Dachflichenfenster und Gauben dlrfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflinge der zugehdrigen Dachfldche betragen.

- Pro Wohneinheit ist maximal eine Parabolantenne zulissig.

1.2 Fassaden

Unzulissig sind Fassadenverkieidungen aus Sichtbeton, Kunststoff,
glinzende/reflektierende Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte
oder verspiegelite Verglasungen, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung
von regenerativen Energien.

2. Gestaltung der Grundstlicksfltichen

Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung zullissig. Ihre max.
GrBe wird auf 2,0 m* (HShe x Breite) begrenzt.

Gebdudeteile  unterhalb  Oberkante RohfuBboden (Fundamente) sind
Niveaugleich mit Boden anzudecken.

Die Vorgartenbereiche sind, sofern sie nicht flr notwendige Zufahrten und
Stellpldtze stroBenmiBig zu befestigen sind, giirtnerisch anzulegen. Die
Ubrigen Grundstlicksfreiflichen sind als Gdrten und Griinflichen anzulegen.
Einfriedungen in Form von Z&unen sind im Vorgartenbereich bis zu einer
max. Hohe von 1.25 m einschl. Sockel zuldssig.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung
des Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfiihigkeit der
Abwasserbehandlungsaniagen und zur Verringerung von
Oberschwemmungsgefahren soll, gem. § 37 HWG, von Dachflichen
abflieBendes und sonst ouf dem Grundstlick anfallendes
Niederschlogswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung
gebracht werden, wenn wasserrechtiiche oder gesundheitiiche Belange
nicht entgegenstehen.

Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die
Regenwassernutzung wie folgt festgelegt:

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfltichen (einschlieBlich
Dacheinschnitte) ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen zu
leiten, diese sind auf den Grundstlicken zu hten.

Die wasserundurchiissigen Zisternen sind Uber einen Oberlouf on die
Ortliche Kanalisation anzuschlieBen; alternativ kann das lberschissige
Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstlick versickert werden.
Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der
Nachweis ist zu erbringen).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum h&chsten
natlriichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und
das Niederschlagswasser nicht schiddlich verunreinigt ist. Die
entsprechenden Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des
Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der Versickerung
ist im Bauantrag nachzuweisen.



Das Rlckhaltefassungsvermigen der Zisternen muss mindestens 301/qm
horizontal projizierte Dachfliche, jedoch mindestens 3,0 cbm betragen.
Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung,
Toilettensplilung etc.) ist zuldssig und erwlinscht

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
Ubernahmen

1. Denkmalschutz (§ 20 (3) HDSchG)

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern,
Steinsetzungen Bodenverfirbungen und Fundgegenstiinde, z.B. Scherben,
Steingertite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
HDSchG unverzliglich dem Laondesamt flir Denkmalpfiege, Archdologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe—

hérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverindertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen.

2. Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchflihrung von unterirdischen Ver— und
Entsorgungsleitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstinde
und Vorschriften gemdB DVGW—Regelwerk zu beachten.

3. Abfallwirtschaft

Um das Abfalloufkommen zu reduzieren, wird flir das gesamte
Baugebiet empfohlen, eine Eigenkompostierung organischer Abfdlle
durchzuflihren.

Falls die Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen
soll, wird ausdriicklich aouf die DIN—-gem&Be Trennung von Trinkwasser und
Brauchwasser hingewiesen.

S. Stellpldtze

Der Errichtung von Stellplitzen auf den Baugrundstiicken hat gem.
Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenstein zu erfolgen.

Hiemmach hat die Zahl der Stellpkitze flir Kraftfahrzeuge zu betragen
bei

Einfamilienhdusern: 2 Steliplitze je Wohnung

Mehrfamilienhduser: 1,5 Stellptitze je Wohnung

Hintereinander liegende Stellplitze, bei denen der dahinter liegende
Stellplatz gqusschiieBlich Uber den davor liegenden Stellplatz befahren
werden kann, sind jedoch ausdriicklich zulissig.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), gelindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3316), getindert durch Artikel 4 des Gesetzess
vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018), zuletzt gelindert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31. Jull 2009 (BGBI. | S. 2585).



Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1980 (BGBI. | S. 132) zuletzt gelindert durch Art. 3 des
Investitionserieichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 468).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaites (Planzeichenverordnung 1990 — Planzv 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gelindert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 01.

ugg 2010), zuletzt gelindert durch Artikel 2 G. v. 06.10.2011 BGBI | S.
1986.

Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP) vom 12. Februar 1999 I. d. F. vom
24. Februar (BGBI. | S. 94 m. w. v. 01. Mdrz 2010).

Hessische Bauordnung (HBO) I. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274),
gelindert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434), gelindert durch
Gesetz 28. September 2005 (GVBL, Nr. 23, S. 662), gelindert durch Gesetz
vom 06. September 2007 (GVBI. | S. 548),gelindert durch Gesetz vom 10.
Dezember 2009 (GVBI. | S. 631, 832;. gedindert durch Gesetz vom 15.
Dezember 2009 (GVBI. | S. 716, 721), =zuletzt gelindert durch Gesetz vom
18, November 2010 (GVBI. | S. 429).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) 1. d. F. vom 28, Dezember 2010 (GVBI. | S, 629),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) I. d. F. vom 1. April 2005, gedndert
durch Art. 2 Anderung vom 15. November 2007 (GVBL. | S. 757)
Verklindungsstand 20. Februar 2009, in Kraft ab 29. November 2007 (GVBL |
S. 1)42, GVBL Il S. 331-1), zuletzt gelindert am 24. Mdrz 2010 (GvBI | S.
118).

Baugesetzbuch (BauGB) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), gelindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), gelindert durch Artikel 4 des Gesetzess
vom 24, Dezember 2008 (BGB!. | S. 3018), zuletzt gelindert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31. Jull 2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNV0) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gelindert durch Art. 3 des
Investitionserieichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mal 2005 (GVBI. | S. 308),

ndert am 19. November 2007 (GVBL | S. 792), gelindert 4. Mdrz 2010
GVBI. | S. 85), zuletzt gelindert am 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 Nr.
23 S. 548 ff.) in Kraft getreten 24.12.2010.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — DSchG)
vom 23. September 1974 (GVBL | S. 450) I. d. F. vom 5, September 1986
(GvBI. | S. 262, 270), gelindert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31.
Oktober 2001 (GVBI. | S. 434), gelindert durch Gesetz vom 06. September
2007 (GVBL | S. 548), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 4. Mdrz 2010
(GVBI. | S. 72, 80).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI.
| S. 417), zuletzt gelindert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563),
zuletzt gelindert durch Gesetz vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S. 631).



Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Jull 2009 (BGBIL | S. 2585), zuletzt
getindert durch Gesetz vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEWdrmeG) vom 7. August 2008 (BGBI.
I & 105)8). zuletzt geldindert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (BGBI. |
S. 3044).

Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 24. Jull 2007 (BGBI. | S. 1519),
zuletzt geldindert durch Gesetz vom 29. April 2009 (BGBI. | S. 954).

Verfahrensschritte: Datum
1. Beschiuss zur Durchflhrung der 1. Anderung im vereinfachten 13.02.2012
Verfahren [§ 13 BauGB]
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses der 05.07.2012
1. Aderung im vereinfachten Verfahren [§ 13 BauGB]
2. Betelligung der betroffenen Offentlichkeit [§ 13 BauGB] 16.0&2012
17.08.2012
3. Beteiligung der berlihrten BehSrden [§ 13 BauGB] 15-0;‘-'2012
17.08.2012
4. Wertung der Anregungen 01.10.2012
5. Satzungsbeschiuss gem. [§ 10 (1) BauGB] = 21.10.2012

Ausgefertigt

Honenatein, den 04 , 40. 204

6. Orstlbliche Bekanntmachung do/ 1. Bebauungsplandnderung und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGB].
Der Beschluss der 1. Bebouungsplanlinderung durch die Gemeindevertretung
wurde am 09.10.2012 ortsliblich &ffentlich bekanntgemacht.

Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein

cioiarntat, o 10 -40/ 2048



Offentliche
Bekanntmachung

\,.)_5 BT MA

Hohenstein, den 10.10.12

am



