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- Zeichenerklarung
Bestand

Bauliche Anlage mit Hausnummer

Grundstiicksgrenze
2.B. _FL.B3 Flur
z.B. 69/3 Flurstiicksnummer

Planung

mam mmmmm mmm Grenzlinie zwischen Innen— und AuBenbereich zur Arrondierung
des Ortsrandes vom Ortsteil Breithardt unter Ergdnzung eines
einzelner AuBenbereichsgrundstiicke gem. § 34 (4) Satz INr. 3 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
o) Bauweise hier: offen [§ 22 (2) BauNVO]
/a( Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Verkehrsfldche

- Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
o [ e 5 hier: Ver— und Entsorgungsleitungen

GroBe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB
Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GroBe der Baugrund-—
sticke folgende Mindest— bzw. Maximalwerte nicht unter— bzw. Uberschreiten:

Minimum Maximum
500 m?2 700 m2
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Aufgrund des § 34 Abs. 4, Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung des
Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuchs an die EU-Richtlinie der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs.
10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 ( BGBI: |. 3. 718) sowie des Gesetzes zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinie vom 24. Juni 2004 (BGBL S. 1359 30. Juni 2004) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der
Fassung vom 22. April 1993 (BGBI.I. S. 466) sowie in Verbindung mit §§ 5 und 51 Abs. 6 der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 in der Fassung vom 01. April 1993
(GVBL.l., S. 533), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.1996 (GVBI.l, S. 382) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenstein in Ihrer Sitzung am 21.02.2005 folgende
Satzung beschlossen:

NAME DER ORTSRANDSATZUNG a

"Am Reuterweg"

§1

. Raumlicher Geltungsbereich - _
(Festsetzung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil § 34 (4) Satz 1
Nr.1 und Nr. 3 BauGB)

Diese Satzung grenzt den bebauten Ortsteil Breithardt am nordéstlichen Ortsrand im Bereich
“‘Am Reuterweg’, Gemarkung Breithardt, in der durch Zeichnung festgelegten Weise ab. Die
zeichnerische Darstellung in den beigeflugten Satzungsplanen ist Bestandteil dieser Satzung.
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Satzung der Gemeinde Hohenstein 03/05

§2
Einbeziehung einzelner Grundstiicke zur Abrundung (§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Die geméal § 1 dieser Satzung umgrenzte Flache des. Flurstiickes 69/3 sowie Teilbereich
Wegeparzelle Flurstiick 71 in Flur 63, Gemarkung Breithardt, wird gemal § 34 Abs. 4 Satz
Zff. 3 BauGB zur Ergdnzung in den im Zusammenhang bebauten Oristeil Breithardt
einbezogen. '

§3
Zulassige Bebauung
(1)  Art der baulichen Nutzung . Allgemeines Wohngebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Ausnahmen gemafR § 4 Abs. 3
‘ BauNVO sind unzulassig

(2) MindestmaR eines Baugrundstiickes

(§ 9 Abs. 1, Nr. 3 BauGB) : 500m:?
(3) HochstmaR eines Baugrunstiickes : 700m2
(4) Bauweise ' . offen

(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
(5) Verk_ehrsfléche (ErschlieBung)

(6) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten . Ver- und Entsorgungsleitungen
zu belastende Fliche:

Hohenstein\Breithardt\Am Reuterweg\Rechtskriftige satzung.doc



Satzung der Gemeinde Hohenstein 03/05

§4
MaRnahmen zur Griingestaltung und Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

sowie zur Eingriffsvermeidung und MaBRnahmen zum Ausgleich
(§ 1 aBauGBi. V. m. § 9 (1) a) BauGB

(1)  Ereiflachengestaltung (§ © (1) 20 BauGBiV.m. §9(1)25 BauGB)

1. Die nicht Uberbauten Flachen sind als gartnerische und naturnahe Flachen anzule-
gen und zu unterhalten. Mindestens 20 % der gartnerischen Flache ist mit standort-
gerechten einheimischen Gehélzen zu bepflanzen und zu unterhalten.

Im Vorgartenbereich ist mindestens 1 groRkroniger Laubbaum anzupflanzen.

2. Die Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen nur in der erforderlichen Breite und
mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden (z. B. Rasenpflaster,
Schotterrasen, Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke).

(2) Besondere Begriinungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

1. Fensterlose Wandfidchen Uber 20 m? GréfR3e sind mit Fassadenbegrunung zu ver-
sehen. Als Richtwert giit 1 Pflanze je 2 m Wandlange.

(3) Sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ehtwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ,

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

1. Solarthermische bzw. photovoltaische Anlagen auf den Dachfldchen sind zuldssig
und werden empfohlen.

2. Die Verwendung ven chemischen Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

3. 'Das Regenwasser der Dachflichen und von Dacheinschnitten ist Giber ein ge-
trenntes Leistungsnetz in - auf dem Grundstiick zu errichtende - Zisternen zu lei-
ten. Das Rdickhaltefassungsvermdgen hat mindestens 30 | pro m? horizontal
projizierte Dachflachen zu betragen.

4. Die Benutzung von Zisternenwasser als Brauchwasser (z. B. Ulber Brauchwasser-
kreislauf im Haushalt, zur Gartenbewasserung) wird empfohlen.

5. Der Einbau eines Brauchwasserkreislaufes wird empfohlen.

§5
: Zuordnung von Eingriff und Ausgleich [§ 9 (1a) BauBG]

Der Ausgleich wird gem. den Festsetzungen unter § 4 der Satzung auf den Baugrundstucken
erbracht. Ausglelchsmaﬁnahmen an anderer Stelle sind nicht erforderlich.

Hohenstein\Breithardt\Am Reuterweg\Rechtskraftige satzung.doc



Satzung der Gemeinde Hohenstein 03/05

§6
Zulassigkeitsgrundlage

Die Zulassigkeit eines Vorhabens innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles
richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB in Verbindung mit den Inhalten dieser Satzung.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung der Bekanntmachung in Kraft.

Hohenstein, den 01.Marz 2005

Gemeindevorstand der Gemeinde Hohenstein

ans Jurge i
(Burger |ster)

Anhang: - Artenverwendungslisten fur Pflanzenmafinahmen

Hohenstein\BreithardhAm Reuterweg\Rechtskraftige satzung.doc



Satzung der Gemeinde Hohenstein 03/05

Anhang:

- ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fur die Gestaltung nicht liberbauter Grundstiicksflichen

Bodenanspriche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

N Standort

A) GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides - Spitzahorn : tro .fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior. - Esche _ to fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr

B) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe
Prunus avium N - Vogelkirsche . fr

C) KLEINE BAUME (< 10 m)
Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia . - Eberesche Jtro fr

'D)  GROSSE STRAUCHER (> 7 m)

Corylus avellana - Hasel tro fr fe
Crataegus laevigata - Weilldorn (zweigrifflig) Ctro  fr
Crataegus monogyna : - Weiltdorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra - . Schwarzer Holunder - fe
Sambucus racemosa - - Traubenholunder - ftro fe

E) MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)
Cornus mas - - Cornelkirsche  ° - fr fe
Cornus sanguinea - - Hartriegel tro fr fe

"~ Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen ; fr

Lonicera xylosteum .- Heckenkirsche ‘ fr
Prunus spinosa - Schwarzdorn tro fr.

Rosa canina . - Hundsrose tro fr

Hohenstein\BreithardtAm Reuterweg\Réchtskréﬂige satzung.doc



Satzung der Gemeinde Hohenstein 03/05

‘Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose " to fr
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball tro fr

F) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus fructicosus . - Brombeere tro fr
Rubus ideus - Himbeere tro fr

G) BODENDECKER

Hedera helix ' - FEfeu fr
Vinca minor - Kleines Immergriin - fr

H) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba © - Waldrebe fr

Hedera helix - Efeu fr'
Lonicera periclymenum - Wald-Geillblatt fr
Rosita fertrix - rosiger Wollball fr

d) Fur alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Geholze ist dauerhaft eine aus-
reichende Baumscheibe zu sichern und vor Beelntrachtlgungen durch geeignete
Mallnahmen zu schitzen.

Hohenstein\Breithardt\Am Reuterweg\Rechtskréftige satzung.doc
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Erlauterungen zur Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung
im Ortsteil Breithardt der Gememnde Hohenstem 03/2005

1.

Geltungsbereich und GroRe der Abrundungssatzung
Der Geltungsbereich der Abrundungssatzung umfasst folgende Grundstiicke:

Gemeinde Hohenstein, OT Breithardt, Flur 63

Elurstiick:
69/3 mit einer GroBe von ca. 2.015 m? (1.700 m? WA, 315 m? Verkehrsflache)
71 Teilbereich mit einer GréBe von ca. 215 m? (Verkehrsflache)

Anderungsveranlassung und Planungsziel

Der betroffene Bereich der Abrundungssatzung wird im rechtskréftigen Bebauungsplan
als geplante Wohnbauflache dargestellt und ist entsprechend aus stadtebaulicher Sicht
fur eine Bebauung geeignet.

Zur Schaffung der baurechtlichen Genehmigungsgrundlage gem. § 34 BauGB wird eine
Erganzungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 3 erlassen.

Faktischer Bestand der Fliche

Der Abrundungsbereich wird derzeit als Ackerland bewirtschaftet.

Darstellung in umwelthezogenen Plinen - Landschaftsplan

Acker ohne weitere Planaussagen oder Restriktionen.

Ausweisung nach Regionalplan Siidhessen

Bereich fur Landschaftsnutzung und Pflege

Ausweishng nach Flichennutzungsplan

Wohnbaufldche

ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Die ErschlieBung wird durch einen Neubau einer ausreichend dimensionierten (5,5 m?)
Strasse, im Suden an den einbezogenen Grundstiicken teilangrenzend sichergestellt.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Hohenstein unterhélt eine eigene &ffentliche TrinkwasseNersorgung.

Der Fehlbedarf der Eigengewinnung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
abgedeckt.

Projekt\Hohenstein\Breithardt\Am Reutcrweg\RechtsplanBegrfmdung doc



Erlauterungen zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
im Ortstei1l Breithardt der Gemeinde Hohenstein 03/2005

10.

Der kinftig zu erwartende héhere Wasserverbrauch muly gedeckt werden, welcher fir
das Gebiet pro Jahr insgesamt (max. 3 Wohnhauser, a 2 Wohneinheiten x 2,5 P =

15 P * 0,15m®/Pd*365/a = 821 m®

Trinkwasser betragen dirfte.

Einzelne Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Die in den Innenbereich einbezogene Teilflache wird zukiinftig gem. § 34 BauGB
beurteilt, so dass zukiinftige Bauvorhaben sich in die umliegende Bebauung einfligen
missen.

In der Satzung kodnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen werden.
Diese scllen jedoch ausschliefllich dazu dienen, das Grundgerust fiir das ,sich einfligen®
festzulegen. = - - .
Auf der in den Innenbereich einbezogenen Teilfldche entstehen 3 Bauplétze mit einer
Groen von ca. 500 m? bis 700 m?. Die Grundstiicke haben eine Tiefe von rd. 28 m.
B'ewertung der Planungsauswirkung

Die 1.700 m? des einbezogenen Grundstiickes sind als Bauflache (WA) ausgewiesen.
Hiervon kdnnen 40 % = 685 m? (berbaut und versiegelt werden. 1.028 m? verbleiben als
Grundstiicksfreiflache (Garten).

Eingriffsflache = 685 m?

Zusétziich wird die Verkehrsflache mit insgesamt 530 m? versiegelt ausgebaut.

Auswirkungen der Bebauungsplandnderung
Boden : Bodengiite . mittel

vegetationsfihige

Bodenflache : mittel
Gewiésser ) : Oberflachengewasser
’ Grundwasserglte ‘unwesentlich

Grundwasserstand und

Grundwasserschwan-
kungen : maRig

Ortliches Klima

Emissionen und

Immissionen : Luftaustausch . nicht spiirbar
Kaltluftentstehung : keine Beeintrachtigung
Warmebelastung
Bioklima . keine Beeintrachtigung

ProjekI\l-lohenstein\Breithardl\A:ﬁ ReuterwegRechtsplanBegrundung.doc



Erlauterungen zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
im Ortsteil Breithardt der Gemeinde Hohenstein 03/2005

Lufthygiene : keine Beeintrachtigung

. Larm : keine Beeintrachtigung
Geruch : keine Beeintréchtigung
Tier- und Pflanzenwelt : Die Beeintrachtigung der Tier-

und Pflanzenwelt ist als gering
einzustufen.

Die festgesetzte Geholz-
pflanzung ist als
Aufwertung zu beurteilen.

Landschaftsbild : Fur den durchschnittlichen Be-
trachter ist nicht mit Beeintracht-
igung des Landschaftsaus-
schnittes zu rechnen.

Die landschaftsplanerische Bewertung des Plangebietes in Bezug auf die vorhandene
Situation ergibt, dass keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung vorliegt.
Eingriffe werden durch entsprechende Festsetzungen vorbereitet.

11. Hinweise

11.1 Brauchwassernutzung

Die Gemeinde Hohenstein unterhalt eine eigene 6ffentliche Trinkwasserversorgung. Der
Bedarf wird hier derzeit nicht volistandig abgedeckt. Die Fehlmengen werden Uber den
Wasserbeschaffungsverband bezogen. (Fernwasserleitung)

Der kunftig zu erwartende héhere Wasserverbrauch wird aus den gemeindeeigenen
Gewinnungsanlagen und den Wasserbeschaffungsverband gedeckt werden.

Fur den Léschwasserbedarf muss sichergestellt werden, dass 800 I/min bzw. 48 m3h
Uber 2 Stunden mit einem FlieBdruck von mind. 1,5 bar zur Verfigung stehen.

Es ist bei der ErschlieBungsplanung zu prufen, ob eine Druckerhdhungsanlage
erforderlich wird.

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches wird fir Neubauten empfohlen, das auf
den Dachflachen des ,Allgemeinen Wohngebietes" anfallende Niederschlagswasser in
Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1 m? projizierte Dachfliche sind 35 Liter
Speichervolumen, mindestens jedoch 3,0 m3 vorzusehen. Die
Brauchwassernutzungssysteme sind gemaR der DIN 1986 zu errichten. Die
Trinkwassernachspeisung muss der DIN 1988 entsprechen. Eine direkte Verbindung
zwischen dem Brauchwassernetz und dem offentlichen Trinkwassernetz ist gemaR DIN
2001 nicht statthaft.

Projekt\Hohenstein\Breithardt\Am Reuterweg\RechtsplanBegriindung.doc



Erlauterungen zur Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung
im Ortsteil Breithardt der Gemeinde Hohenstein 03/2005

Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an eine
Versickerungsanlage anzuschliefen ist. Bei der Gestaltung ist die DIN 1986 zu be-
riicksichtigen. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf tber der
Rickstauebene der offentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind
mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Im Rahmen der Baugenehmigung fir die spateren Wohnhauser ist in die zusatzlichen
Genehmigungsbedingungen der Hinweis aufzunehmen, dass die unmittelbare Verbin-
dung der Rohrnetze fur Trinkwasser und Regenwasser aus seuchenhygienischen
" Granden gem. DIN 2001 nicht zuldssig ist. Die Trinkwassernachspeisung muss der DIN
1988 entsprechen.

Bei Anschluss an die Trinkwasserversorgung wird dies durch die Gemeindeverwaltung
abgenommen,.

Schutz der Trinkwasserversorgung

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen. Eine Verwechslungsgefahr ist
auszuschliefien. ‘
Notwendige Maknahmen sind:
- Trinkwassernachspeisung als freier Austauf nach DIN 1988
- Montage der Trinkwassernachspeisung oberhalb der Riickstauebene
- Verteilernetz im Gebéude:
- Unterschiedliche Materialien fur Trinkwasser- und Regenwassernetz

- Kennzeichnung der Rohre durch Trassenband oder Klebefahnen, um
spatere Querverbindungen auszuschlieffen

- Hinweisschild am Wasserzéhler ,Achtung” - In diesem Gebaude befindet sich
eine Regenwasseranlage® o. a.

Schutz des Anlagenbetreibers

Zur hygienischen Sicherheit des Anlagenbetreibers sind folgende
Malnahmen notwendig:
- geeignete Auffangflache (z. B. kein Asbestdach)

— Qualitatsfilter (z. B. wartungsarmer Filtersammler)
—  Speicher
— Lichtgeschiitzte, kiihle Aufstellung

Sedimentationszone
Dichte Abdeckung

Abschwemmung von Schwimmstoffen

—  Speicheruberlauf

= RL’lckstaufreihéit
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Erlduterungen zur Klarstellungs- und Erginzungssatzung
imi Ortste1l Breithardt der Gemeinde Hohenstein 03/2005

10.2

— Geruchsverschluss
- Ggf. Froschklappe
- Verteilnetz
— Schutz gegen Verwechslung

— Schutz gegen Verkeimung durch Verzicht auf druckseitigen Feinfilter sowie
Membrandruckgefall im Nebenstrom

- Verwendung lichtundurchléssiger Materialien fir die Regenwasserieitung
—  Zapfstellen

— Hinweisschilder ,Kein Trinkwasser" an alten Zapfstellen und Anschlissen
{z. B. Toilette)

— Zapfhahn mit abnehmbarem Steckschlissel (v. a. Schutz der Kinder)

Weitere Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach dem
Stand der Technik kénnen beim
Schulungszentrum Regenwassernutzung
N. Winkler
Brachttalstr. 8
63699 Kefenrod
(06054/2750)
erfragt werden.

Technische Details wurden ferner in folgendem Erlass verdffentlicht:

LVorlaufiger Anforderungskatalog zur Berlicksichtigung hygienischer Belange in
offentlichen Einrichtungen, die mit einer Regenwassernutzungsanlage ausgestattet
sind". '

Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und
Gesundheit, veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen am 8. Marz 1999
(StAnz. 10/1999 8. 709). :

Die Inbetriebnahme der Brauchwassersysteme ist nach § 13 (3)
Trinkwasserverordnung 2001 der zustidndigen Behdrde anzuzeigen.

Belange des Brandschutzes

1. Verkehrsanbindung:

Die offentlichen StraRBen sind so zu unterhaiten bzw. herzustellen, dass diese durch
Loschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

Projekt\Hohenstein\Breithardt\Am Reuterweg\RechtsplanBegriindung.doc



Erlauterungen zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
im Ortsteil Breithardt der Gemeinde Hohenstein 03/2005

Vorgesehene MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr
und der Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises - Kreisbrandinspektor -,
Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell,- Anleifer- und Zugangsflachen
fir die Feuerwehr, durfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

2. Léschwasserversorqung:

Die Loschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemaR dem § 38 Abs. 2 Hessische
Bauordnung - 2002 und gemaR den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt
W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende
Mindestwassermengen zur Verflgen stehen miissen:

Zur Léschwasserversorgung fur eine Wohnbebauung bis drei Geschosse (aufter
Fachwerkbauten u. landwirtschaftliche Anwesen) muss eine Wassermenge von mind.
800 I/min. (48 m3/h) Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verflgung stehen, die
Brandreserve im Hochbehalter muss mindestens 96 m? betragen.

3. Hvdranten

Die Léschwassermenge muss, aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, enthommen werden kdnnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m

mindestens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein. Der Abstand der
Hydranten untereinander sollte das Malk von 150 m nicht Uberschreiten.

Fir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefthrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen. )
Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht

unterschreiten und solite aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich ist, die 2
bar erreichen.

Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

4. Planung Léschwasserversorgung:

Die Erschliessungsplanungen sind bezlglich der Lbschwasserversorgung mit der
Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Kreisbrandinspektor-,
Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.
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Erliuterungen zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
im Ortsteil Breithardt der Gemeinde Hohenstein 03/2005

11.3 Belange der Abfallwirtschaft

Eine Eigenkompostierung organischer Abfalle wird empfohlen.

11.4 Offentlicher Personenverkehr
Der Ortsteil Breithardt ist (tber Buslinien an den &ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Die Haltestelle im Ortskern ist fuBlaufig erreichbar.

11.5 Belange der Deutschen Telekom
Sollten Anderungen an vorhandenen Telekommunikationsaniagen notwendig werden,
sind der Deutschen Telekom AG die durch Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen -
entstehenden Kosten nach dem Veranlasserprinzip zu erstatten.

11.6 Belange der Denkmalpflege
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archédologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

10.7 Belange der Siiwag

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes benétigt die Slwag nach Rechtskraft eine
Ausfertigung der Satzung in der entgdltigen Form.

Es ist zu beachten, dass in allen ErschlieBungsstraBen und Verbindungswegen der

notwendige Raum fur die Einbringung der Strafenbeleuchtungsstutzpunkte mit
Betonfundamenten und der neuen Versorgungskabel nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

SYHLT

Dipl. Ing. Egon Kohler |
plantipg off-Diete-Str 13
g 65528 Bad Cami
4-900 4 403

aufgestellt:
Bad Camberg, im Marz 2005
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Erlauterungen zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
im Ortsteil Breithardt der Gemeinde Hohenstein 03/2003

Anlage:
Anlage

Gehdlzartenverwendungsliste

l. Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- und Eingriinung
ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

FUR DIE Gestaltung nicht iiberbauter Grunstiicksflichen

Bodenanspruche: trocken = tro; frisch = fr; Feucht = fe

a

b)

c)
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GROSSE BAUME (> 25 m)

Acer platanoides - Spitzahorn tro fr
Acer pseudoplatanus - Bergahorn - fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche tro fr
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr
Tilia cordata - Winterlinde fr

MITTRERE BAUME (10- 25 m)

Carpinus betulus - Hainbuche ' tro fr

Prunus avium - Vogelkirsche fr
KLEINE BAUME (< 10 m)

Acer campestre - Feldahorn tro fr

Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr

OBSTGEHOLZ

Apfel SiiBkirschen

Erbacher Mostapfel Kassins Fruhe

Heugapfel Schneiders Spate Knorpelkirsche

Gelber Edel Doénissens Gelbe Knorpelkirsche

Rote Sternrenette
Landsberger Renette
Brettacher

Ontario

Schéner aus Boskoop
Oldenburger
Rheinischer Winterrambour
Rheinischer Bihnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Roter Boskoop

Kaiser Wilhelm

Prinz Albrecht
Speierling

Birnen

Pastorenbirne

Gréfin von Paris
Késtliche von Cherneu
Gellerts Butterbirne
Nordhauser Winterforelle
Gute Graue
Oberésterreichische Weinbirne
Stuttgarter Geif3hirtle
Philippsbirne

Willams Christbirne

fe

fe

fe

fe



Erlduterungen zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
im Ortsteil Breithardt der Gemeinde Hohenstein 03/2005

e)

g)

h)

Pflaumen

Wangenheims Fruhzwetsche
Schénberger Zwetsche
Hauszwetsche

GROSSE STRAUCHER (> 7 m)

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Weildorn(zweigrifflig)
Crataegus monogyna - Weilddorn (eingrifflig)
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

MITTLERE STRAUCHER (1,5 -7 m)

Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius - Kratzbeere

Rubus fructicosus - Brombeere

Rubus ideus - Himbeere
BODENDECHER

Hedera helix - Efeu

Vinca minor - Kleines Immergriin
SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum - Wald-Geif3blatt
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é'ffentl_iche Bekannthaéhunq

ﬁ/.otfentliphe Bekanntmachung .
. der Gémeinde Hohenstein’
Klarsteilungs- und Erginzungssatzung
nach.§ 34 (4), Nr.1 und 3 Baugese'z-
_ buch (BauGB) fiir den Bereich Am
' Reuterweg", im Ortstel} Brolthard?”
" hier: Satzungsbeschiuss  °
Die Gerneindeveriretung der Gemeinde
Hohenstein hat in itrer &ffentlichan Sit-
"zung am 21. Fabruar, 2005 die Kiarstel-
Jungs-" uhd Erganzungssalzung nash
/5§34 Abs. 4 Nr.'l.und 3 (BauGB) fur den
Bereich .Am Reutdrweg®, Ortsteil Breit-
| hardt beschlossen., . q
' Diese Satzung bezleht dic umgrenzende
Flache des Flurstdckes 69/3, sowie el
nen Teilberaich der Wegeparzelle-
Flurstick 71 In.der Flur 3, Gemarkung-
, Breithardt zur-Arrondierung des Orls-
_randes In den Innenbereich ‘ein, " Dic
: “zeichnerlsche Darstellung der Plarkarte
3ist u: 0. Bestandlteil dieser Satzung.
Die Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb,
'eines . Im_ Zusammanhang bebauten
1 Ortstees tichlan'sicn'Hach'§ 34 Abs. 1
' 072 BauG8. ;
Die Satzung mit Begrundung’ wird .bei
der Gemelndeverwaltung der, Gemeinde
Hohenstein, .Schwalbacher Strade 4 —
Zimmer 10 — 65329 Hohenstein-Brait-
hardt,, ab’ dem Tags der Bekahatma-
" ghung ~ wahrende der, .allgemeinen

{ Dienstsiunden {montags,. dieristags, =

, donnerstags von 7.30 Uhr bls 11.30 Uhr
' und 13,00 Uhr bls"15.00 Uhr, mittwochs

fven 7.30Ubr bis 11.30 Uhr' und von .

15.30 Ubr bis 18.30 Uhr, freitags von
» 7:30 Uhr-bis 11.30 Uhr} 2u jedermanns’
. Eingicht befelt géhalten. Uber den Inhait

wird auf Verlangen Auskunft gegeben
, Die Satzung wird hierniit gemaB § 10
! Abs. 3 BauGB ortsiblich bokannt ge-
| macht, und tritt am Tage.der' Bekannt-
| machung in Kraft. i
| Geman § 215 Abs. 2 BauGB wird/darauf
| hingewlasen, dass'gine nach § 274 Abs.

1.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3.beachtliche Verlef-..| -
: zung der dort bezeichneten Verfahrens-, [

und Formschriften, eime unter Berlick-

sichtigung des § 214 Abs, 2 beachtliche .

.Verletzung der Vorschriften dber das

, Verhiltnls des Bebauungsplans anddes |

Flachennutzungsplans.und nach § 214
Abs."3.Satz 2 beachiliche Mingel. des:
Abwhgungavorgangs gemib § 215 Abs.”
{ unbeachtlich werden, wenn sie nicht
Inhefhalb von zwei Jahren seit. diéser

Bekanntma_chun'g’s’ch'rimii:h:ge’g'enﬁber :

| def Gémeinde UntarDarlegung des die
varlatzung *begrindeten Sachverhaits’
. geitend gemacht worden sind. -

‘Dar Entschadigungsberechtigte kann
_Entschadigung’ veriangen, wenn die in
‘den §§ 3—42 BauGB bezeichnelen Ver-

mégensnachtelia dingétreten sind, Er”,

Kann die Falligkeitdes_anspruches da-

. durch herbeliihren, dass er die Leistung ~

. der Entschidigung schrittlich bel dem
. ‘Entschadigungspilichtigen  beantragt
j (§ 44-Abs. 3'Satze.1 und 2 BauGB).
! Ein Entschadigiingsanspruch erlischt,
_ wenn nicht innerhalb von . drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres; in dem
die'in_Absatz 3 Satz 1 bezeichneten
| Vermégensnachtelle” eingetreten sind,
dig Falligkeit herbeigefihrt wird (644
" Abs. 4 BauGB). - .
_ Hohefsteinaden 1. Marz 2005
i Der Gemaindevorstand
der Gemeinde Hohensteln
] Finkler
: Birgermelster
. Die zéichnerische Darstelung, der Plan-
! karte Nr.:3'hat kéine'Rechtsverbindlich-"

.1 keit und kennzeichnat nur die Lage:

b~

R o BN

Vorstehender Auszug ist mit der Urschiift gleichlautéend - | '
e . gleichlautend und wurde in der Ausgabe di
Rar-Bote am 0%, Wi ex YoggOlertich bekannt gomacht.

Hohenstein, den .



