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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
z.B.:FL 5 Flurnummer
z.B.: o Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
//////A Bouliche Anloge
Hinweise

Parzellierungsvorschiog

nochrichiliche Ubernahme
derzeit vorhondene unterirdische Telekommunikationslinie

Festsetzungen

Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches
[& 9 (7) BauGB)

Bougrenze [§ 23 (1) und (3) BouNvO)]

—— ——

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

WA

Art der baulichen
Nutzung

Zohl der Vollgeschosse
[§§ 16, 17 und 20 BouNvO]

0,4

0,6

Grundfiachenzghl
|88 16, 17 und 19 BouNvD)

GeschoBflachenzohl
[§8 16, 17 und 20 BouNvD)

0 I4-45 Bouweise [§ 22 (2) B0} Dochneigung
AWH mox=6,5m Hichslgrenze der Auerwonghibe | nur EinzelhQuser zuldssig
FH mox=11,0M VAN Hichstgrenze der Firsihohe| [§9 (1) 2 BouNvO]

(816 (2) 4 und §18 (1) BowNWO]| iv.m. § 22 BouNvo]

2 Wo

Beschrankung der Zohl
der Wohnungen
{§ 9 (1) 6 BouGB)
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Mm=450m?
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Einzel- und Doppelhduser zuldssig
[§ 9 (1) 2 BouNvD iV.m. § 22 BouNVvO]

MindestmoB eines Bougrundstiickes nach
(§ 9 (1) 3 BouGB i. V. m. § 2 (2) 1 Planzv'90]

Sieffuny Luuficher ANIOgen 9 o \l) Z BouGB
hier: Hauptfirstrichtung

Aligemeines Wohngebiet

Verkehrsfldche
[§ 9 (1) 11 BouGB]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) 11 BouGB] hier: FuBweg/Treppe

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BouGB] hier: Wirtschoftsweg

privote Grunflache [§ 9 (1) 15 BouGB]

dffentliche Griinfliche [§ 9 (1) 15 BouGB]

Figche zum Anpflonzen von Bdumen und Slrduchern
[§ 9 (1) 25¢ BouGB]

Flache fir die Erholiung von Boumen und Strduchern
[§ 9 (1) 25b BouGB]

zu erholiende Gehdlze [§ 9 (1) 25b BouGB]



Festsetzungen fiir externe Fldchen und MaBnahmen
zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe
Flochen fir den Ausgleich— bzw. ErsatzmaBnghmen

GemdB § 9 (1) 20 i. v. m. § 9 (1) 250 BouGB werden nachstehende
Festsetzungen getroffen:

Fligche:

Gemorkung Holzhousen "Harbochtol”
Flur 11, Flurstiick 106/1 teilweise und 106/2

Flgche: 3.747 m?
MoBstob: 1 : 1000
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LEGENDE PLANUNG
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Figchen fir MoBnohmen zum Schutz, zur Pllege und
2ur Entwickiung von Boden, Nolur und Londschofl
[§ 9 (1) 20 BouGB iv.m. 9 (10) BouGB]

LEGENDE MaBnahmen

1. Geholzanpflanzung, Geholzentwicklung

Geholzentwicklung durch nolurliche Sukzession und Ergdonzungspflonzungen
(Hortriegel, Schneeball, WeiBdorn, Hundsrose, Holunder

St= Stieleiche, ER= Erle

L - “t‘l d Neupflonzung von Einzelbdumen und Boumgruppen
LT

2. Grunlandextensivierung, Entwicklung von Binsen,—
Simsensumpfen, Hochstaudenflur

Y

e MoBnohme: Mohd oder exiensive Mdhweide olle 3—4 Johre in wechseinden

Teilobschnitten

Entwicklungsziel: Binsen— Simsensumpfe mit Hochstoudenbesitnden und ge-

gebenfolls Seggenvorkommen

3. MoBnahmen zur Verbesserung der FlieBgewdsserdkologie
—— Aufweilung des co. 30 ¢m breilen Kostenprofils in ein unregelmdBiges Profil

mil unterschiedlichen
S— Forderung der notirki

(stark schematisierte Darstellung) Bdschungsneigungen.
chen Eigendynamik durch Einbringung der Erlen—

pflonzungen und Einbringen von Sldrsteinen.

Fidchendisposition (ca. Angaben)
Gesomifléche = 14,187 m?
Boufidche WA = §.196 m?
beboubar gem. GRZ 0,4 = 3.678 m?
Gortenfldche = 5518 m?
Anzahl der Baupldtze = 15 Stck.
Verkehrsfische = 3.887 m? |
StroBe = 2.295 m?
Wirtschoftsweg = 1.422 m?
| FuBweg/Treppe = 470 m?
""" nfldchen = 1.104 mZz
0G Dffentliche Grinfidche = 139 m?2
PG private GrOnfl8che = 506 m?
Flache fOr Erhaltung der Bepflanzung = 382 m?2
Flache zum Anpflonzen = 77 m?
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2.

Bouplonungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BouGB
i. V. m. BouNVO

Art_und MoB der boulichen Nuizung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BouGB
i. V. m. § 16 BouNvO

Nutzungsschoblone fiir dos Aligemeine Wohngebiet

Ar| det boukichen MoB der boulichen Nutzungseingc hrankungen
Nulzung Nulzung
§ 16 BouNvD
§ 19 $ 20 § 20
zm. Nutzungen| Grundlii— | GeschoB- |[Zoh der Voll- eze § 9
BouNvD in | chenzoh |fiichenzohl| geschosse [(1) 2 BouGB
der Foss wvom v, § 22
23.01.1 (2) BouNvD
cRZ oFZ z e igpie gy
§ 4 (3) 2 BouNO ous-
nohmsweise Jugelossen.
noch § 4
wND ous~
WA 142 0.4 0,6 " (]
Nigemeines Wohn— “"ﬁ Wﬂ“m‘\
gebiel WA § 4 amd i mt ous~- )
BouNvD

Hohenloge der baulichen Anloge [§ 9 (1) Nr. 1 BouGB i. V. m.
§ 16 (2) sowie § 18 (1) BauNVvO]

Es gelten die nochfolgenden Hohenbeschrdnkungen:

~ moximal zulossige AuBenwaondhihe AWHmMox = 6.50m
- maximal zulossige Firsthohe FHmMox = 11,00m

Als moximal zulgssige AuBenwondhthe gilt dos MoB vom H&henbezugspunki bis

zur Schniltkante der AuBenwond mil der Dochhout.

Als moximol zulossige Firsthohe qill dos MoB vom Hohenbezugspunkt bis zum
htchsten Punkt der Oberkonle Dochhout. Schornsieine und Antennen bleiben hier—

bei unbericksichiigt.
Hohenbezugspunki flir WAT:

Hohenbezugspunkl ist die Oberkanle Rohiussboden des Keiler— bzw. Uniergeschosses

Hohenbezugspunki fiir
Hohenbezugspunki isl das miltllere vor dem Gebdude onsiehende StroBenniveou

Skizze

FH max. 11,0 me
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Zulgssigkeil von Einzel— und Doppelhdusern

Es sind nur Einzelhguser und bei zwei Grundstucken guch Doppel-
hGuser zulgssig [§ 9 (1) Nr. 2 BouGB i. V. m. § 22 (2) BouNVO].
Bei der Errichtung einer Doppelhoushdlfle an der Grundstiicksgrenze
wird die Eintrogung einer Anboubouiost ouf dem Nochborgrundstiick
erforderlich.

GroBe der Baougrundstiicke 8 9 (1) Nr. 3 BouGB

Zur Sicherung der ongestrebten Boustruklur dorf die GriBe der Bougrundstiicke
folgende Mindesiwerie nichi unierschreiten:

Minimum
450 m?

Beschronkung der Wohnungszohl § 9 (1) Nr. 6 BouGB

Es diurfen pro Wohngebdude moximal 2 (WA2) bzw. 3 Wohnungen (WA1) errichiel
werden (siehe Ploneintrog).

Festsetzungen fir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20
und 25 o und b BouGB

6.1. Umfong und Grod der Versiegelung der nichi durch Geboude Uberstelllen
Grundstiicksflache.
Die Grundstiickszufohrien und -zuwege sowie Sieliplize dirten im Sinne der
Eingritfsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfong befesligt werden.
Fur die befesliglen Teile der Grundstiicksfreifldchen ist dos onlollende Nieder—
schlogswosser breitflachig zu versickern. Es sind ousschlieBlich teilversiegeinde
Deck— und Trogschichten (AbtluBbeiwert < 0,5) zulgssig.

6.2. Nicht versiegelte Grundsticksflgchen

o) Die nichl versiegellen Grundstiicksireifidchen sind giirinerisch oder notur-
noh onzulegen.

6.3. Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflonzerhollung einschlieBlich MoB—
nohmen zur Entwicklung und Erholiung
o) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifldche sing stondorilypische
Geholze onzupilonzen. Hierbei isl je ongefongener 200 mé Grundstucksfliche
ein stondortheimischer Loubboum zu pfionzen. Dovon ist min. ein Boum
im Vorgortenbereich, zur StroBe hin onzupflonzen.

b) Zur Orlsrondeingriinung isl eine privote Griinfliche (PG) fesigesetzi.
Hier wird ein 5 m breiter Streifen ols Fldche zum Anpflonzen
von BBumen und Striuchern gem. § 9 (1) 25 BouGB fesigeseizti.
Hier ist je loufende 10 m Ldnge ein groBkroniger Loubboum oder hoch-
stommiger Obslboum und mindestens pro 3 ein Strouch zu pflanzen.

c) Auf der offentlichen Grunfigche OG ist gelenktie Sukzession 2u eniwickeln.
BSume sind hier in regelmdBigen Abstdnden von 3 - 5 Johren herous~—
zunehmen.

d) Die Anpilonzung von Boumen und Strouchern solite noch MoBgobe der
Arienverwendungslisie des Bebouwungsplones erfolgen (Empliehlung).

Diese ist ols Anhong on die Begriindung beigefiigt. Alle neu zu pilonzen-~
den Gehdlze sind douerhoft zu unterholien und bei Abgong zu ersetzen.

6.4 Solorenergieanlogen

Solorenergieoniogen (solorthermische und pholovolloische Anlogen) sind zu-~
gelossen.



B. Bouordnungsrechtliiche Festsetzungen noch § 9 (4) BouGB
i. V. m. § 81 HBO

1. Bouform

1.1 Docher
— Es sind Sottel-, Wolm- oder Kriippelwolmddcher sowie hierous obgeleitele
Dochiormen mil einer Neigung von 34° - 45 zulossig.

Nichl zuldssig sind Pull— und Zellddcher.
Fur Gorogen und uniergeordnele Bouleile sind ouch Flochddcher zuldssig.
Diese sollten begrint werden.

— (Glgnzende oder reflektierende Molericlien sind mit Ausnohme von
Soloranlogen {ur die Docheindeckung unzulGssig.

- Dochdeckungsmoaoteriglien sind nur in der Forbe schworz, schiefergrou,
broun und rot zuldssig.

- Dochgouben sind mil einer Breile bis mox. 2,50 m zuldssig. Sie durten
weder die Firstlinie noch die Troufe unierbrechen. Ein Abstond zu den Ort
géngen von mindestens 1.50 m ist einzuholten

— Dochfigchenienster und Gouben durfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Troufionge der zugehdrigen Dochiliche betrogen.

- Pro Wohnung ist moximal eine Porobolonienne zulgssig.
1.2 Fossoden

- Unzuldssig sind Fossodenverkleidungen ous Sichibelon, Kunsistoff, glin—
zende /refleklierende Moteriolien und Keramikplotten sowie obgetdnte
oder verspiegelle Verglosungen.

2. Gestollung der Grundsilcksireiflochen

Werbeonlogen sind nur an der Siilte der Leisiung zuldssig. lhre mox. GroBe ist
ouf 0.5 (Hohe x Breite) begrenzt.

Gebiiudeleile unterholb Oberkonte Rohfussboden (Fundomente) sind Miveougleich
mil Boden onzudecken.

Die vorgartenherew'che sind, solern sie nicht fir nolwendige Zufohrien und Stell-
pilze StroBenmiBig zu befestigen sind, gdrinerisch onzulegen. Die iibrigen Grund-—
sticksireifldchen sind ols Gorlen und Grinfigechen onzulegen. Einfriedungen in Form
von Zdunen sind im Vorgortenbereich bis zu einer mox. Hohe von 1,25 m einschl.
Sockel zulissig. Je 200 m? Grundsiiicksfidche ist ein hochsiommiger Boum onzu-
pilonzen.

C. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernghme

1. Denkmaischutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdorbeiten konnen jederzeil Bodendenkmiler wie Mouern, Steinsetzungen
Bodenverfgrbungen und Fundgegensidnde, z.B. Scherben, Sieingerdte,
Skeletireste enidecki werden. Diese sind noch § 20 HDSchG unverziiglich dem
Londesomi fur Denkmolplflege, Archoologische Denkmoipflege, oder der Unieren
Denkmolschulzbehtrde 2u melden; Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustond zu erholten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen.

2. Verlegung von Leitungen

Bei Plonung und Durchfihrung von untlerirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplonten Boumsiondorten die Mindestobsidnde und
Vorschriften gemd8 DVGW—Regelwerk zu beochien.

I Abfoliwirischofi

Um das Abfolloutkommen zu reduzieren, wird fiir dos gesomte Bougebiet
empfiohien, eine tigenkomposlierung orgonische Abidlle durchzuluhren.



4. Anlogen zur Sommlung und Verwendung von Niederschlagswasser

Dos onfollende Niederschlogswosser der Dochilgchen (einschlieBlich Doch—
einschnitie) ist Uber ein gelrennies Leitungsnetz ouf den Grundsticken zu
errichtenden Zisternen zu leiten.

Die wosserundurchidssigen Zisternen sind uber einen Uberlouf on die Briliche
Konglisotion onzuschlieBen; olternaliv konn dos Uberschiissige Wosser ous den
Zisternen ouf dem Grundslick versicker! werden, Vorousselzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschoffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).

£s ist ouBerdem zu beochten, doss der Flurabstond zum hochsien notiirlichen
Grundwasserstond mindestens 1,50 m betrogen muss und dos Niederschlogswosser
nicht schidlich verunreinigl ist. Die entsprechenden Bedingungen des Wosser—
housholisgesetzes bzw. des Hessischen Wassergeselzes sind zu beochlen.
Die Arl der Versickerung isl im Bouonirog nochzuweisen,

Dos Riickholiefossungsvermigen der Zisiernen solite mindestens 30 |/qm horizon—
lal projizierle Dochlldche, jedoch mindesiens 3.0 cbm betrogen. Die Eninohme

von Brouchwosser (z.B. zur Gortenbewdsserung, Toilettenspiilung elc.) ist zuldssig

und erwunschl,

5. Steliploize

Der Errichtung von Stelipigtzen gu! den Bougrundstiicken hot gem. Steliplalz—
satzung der Gemeinde Hohenslein zu erfolgen.
Hiernoch hol die Zohl der Sieliplotze fur Kraltiohrzeuge zu beiragen bei

Einfomilienhgusern: 2 Stellplgize je Wohnung
Mehriomilienhuser: 1,5 Sltelipdlze je Wohnung

Rechisgrundiogen

1. Bougesetzbuch (BouGB) i. d. F. der Bekonnimochung vom D8, Dezember 1986 (BGBI.
I S. 2253), zulelzt gedndert durch Artikel 1 BouGB-Anderungsgesetz (BauGBANnGG)
vom 30, Juli 1996 (BGBI. |, S. 1189) bzw. BouGB i. d. F. der Bekonntmachung vom
27. August 1997 (BGB!. 1, 5. 2141). Berichligung dieser Bekonntmochung vom
16. Jonuar 1998 (BGBI. I. S. 137). gedindert om19. Juni 2001 (BGBI. I, S.1149),
om 27. Juli 2001 (BGB! I, S. 1950) und om 13.09. 2001 (BGBI. I. S. 2367)

2. Verordnung lber die bouliche Nutzung der Grundsticke (Bounutzungsverordnung —
BouNVOD) i. d. F. der Bekonnimochung vom 23. Jonuor 1990 (BGB!. I. S. 132), ge-
tindert durch Artikel 3 Invesiitionserieichlerungs— und Wohnboulondgeselz vom 22. April 1993
(BGBI. 15. 466).

3. Verordnung iber die Ausorbeitung der Bouleiipltne und die Dorsteliung des Ploninhails
(Plonzeichenverordnung 1990 ~ Plonzv 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1, 1931 S. 58)

4. Geseiz iber Noturschulz und Londschoitspfiege (Bundesnoturschulzgeselz—BNotSchG)
i. d. F. der Bekonntmochung vom 12. Marz 1987 (BGBI. 1, S. B89), gedndert durch
Artikel & des Gesetzes zur Anderung des Bougesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Roumordnung (BouROG) vom 1B. August 1997 (BGBI. I, S. 2081),
zuletzt gednderl durch dos 2. Geselz zur Anderung des BNolSchG vom 30. April
1998 (BGBI. 1, 5. B23), gebnderl in der Fossung der Bekonnimochung vom 03. April
2002 (BGBL I, 5. 1193)

Hessisches Bouordnung (HBO) wom 18. Juni 2002 (GVBL I, S. 274)

6. Hessisches Geselz Uber Nolurschutz und Londschofispilege (Hessisches Nolurschuiz-
geselz — HENotG) i. d. F. der Bekannimochung vom 16. April 1996 (GVBIL. LS. 145),
geondert durch Gesetz vom 18.06. 2002 (GVBI. I, 5. 364).

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) id.F. vom 21.12.1994 (GVvBI. I.S. B16) gedndert
durch Gesetz zur Anderung des Kommunalwghrechts vom 25.09.1996 (GVBL. US. 382)
und dorous folgende Sotzungen.

8. Hessisches Wossergesetz (HWG) in der Fossung vom 22.01.1990 (GvBl 1S. 114)
gedndert durch Gesetz vom 1B.06. 2002 (GVBIL I, 5. 324)

9. Geseiz zum Schulze der Kulturdenkmdler (Denkmolschulzgeseiz) i. d. F. vom
Q5. September 1388 (GVBL. LS. 270),

10. Hessisches Nochborrechisgesetz i.dF vom 24.09.1962 (GVBL LS. 417)

11, Geselz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der WU-Richilinie und weilerer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz (BGBI. 2001, Teil 1, S. 1950, ousgegeben om 02.08.2001)



Verfahrensschritte: Dotum
1. Aufstellungsbeschiu8 [ § 2 (1) BouGB] 21.10.2002
0) Orisiibliche Bekonnimochung des Aufstellungsheschiusses (§ 2 (1) BouGBJ|{11.04.2003
2. o) Offentliche Bekonnimochung der (riihzeitigen Birgerbeledigung [§ 3 (1) BouGB]{12.06.2003
b) Durchtiihrung der friihzeiligen Biirgerbeteiligung 25.06.2003
bis
11.07.2003
3. o) Beteiligung der Triger offentlicher Belonge [§ 4 (1) BouGB) 03.08.2003
und Abstimmung mit benochborten Gemeinden [ 2 (2) BouGB) bis
(poroliel zur olfentlichen Auslegung), iV.m. § 3 (2) BouGB 05.09.2003
b) Beschiuss uber die eingegongenen Anregungen 13.10.2003
4. o) Orisiibliche Bekonnimachung &ffentlichen Auslegung 18.07.2003
[§ 3 (2) BouGB]
b) Obermitilung des Ausiegungsbeschlusses on die Troger olfentlicher 122.07.2003
Belonge [§ 3 (2) BouGB]
c) Ot{entliche Auslegung des Entwurfes des Bebouungsplones 03.08'):2003
2 i8
1§ 3423 Bove) 05.09.2003
d) Abwbgungsbeschluss 7u den unrgshrachien Anregungen [§ 3 (2) BouGB] [13.10.2003
5 M dos Ergebnis der Prifung von vorgebrochien An- 22.10.2003
ﬂ . /“L{\ 3 (2) BouGB)
@»,ol ' chlusﬁgtm [§ 10 (1) BouGB] 13.10.2003
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