BEBAUUNGSPLANES DER
GEMEINDE BREITHARDT

FUR DAS GEBIET: ,Am Reuterweg”




ART DER BAULICHEN et

NUTZUNG iA:_J Allgemeines ‘Wohngebiet
MASS DER BAULICHEN - 1 Zahi der Vaollgeschosse ! Hochstgrenze
NUTZUNG 04 Grundflachenzahl, (05) Geschofflachenzahl

AUSNAHMSWEISE DURFEN AUCH IN DEN GEBIETEN MIT I GESCHOSSIGER NUTZUNG Il VOLLGESCHOSSE ZUGE =
LASSEN WERDEN, WENN DIE UNTER ABS.. HOHE DER AUSSENWANDFLACHEN " (SIEHE RECHTS) VORGESCHRIEBENEN
HOHENMASSE (BERGSEITIG 400m UND TALSEITIG 600m ,§25 Abs.6 HBO) NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.
FUR DIESE FALLE WIRD DIE GESCHOSSFLACHENZAHL AUF max. 06 FESTGESETZT.
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Festsetzungen des Eetauungsplanes

(8s gilt die Baunutzungsverordnung 1968 Bgtl. I S. 1237)
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GemdB § 9, 1c Bundestaugesetz (BBauG) wird die Mindest-

gréBe der Baugrundstiicke auf 500 m2 festgesetzt.

Nicht iitertautare Grundstiicksflichen sind in jedem Falle
von Netenanlagen wie Schuppen, Lagerriume, tterdachungen
von Grundsticksteilen freizuhalten (§ 23 (5) Baunutzungs-
verordnung (BauNV0).

Netenanlagen im Sinne § 14 BauNVO
Die Grundflichen der Netenanlagen diirfen insgeseamt

hochstens 1/10 der des Hauptgebidudes tetragen.
Die Hohen der Netenanlagen dilrfen 3.00 m nicht Uterschrei-
ten.

Die Grundstilcksfreiflidchen sind als Griinfliichen anzulegen

und in angemessenem Umfang mit Biumen und Bischen zu te-
pflanzen. Auf je 300 m2 Grundsticksfliche mull mind.

1 hochstédmniger, groBkroniger Lauttaum (auch Otstraum)
gepflanzt werden. (§ 9 (1) Ziffer 15 BBauG.

Verlauf der Eaugrenzen

Die Baugrenzen verlaufen, wenn der Plan nichts gegen-
teiliges festsetzt, grundsitzlich parallel zu den Stralen-
grenzen. Der Atstand zwischen Baugrenze und Straulengrenze
wird, wenn nichts gegenteiliges festgelegt ist, grundsitz-
lich an den Plurstiicksgrenzen gemessen,

Ausnahmen gem. § 23 (3) BaulNVO - Baugrenze -
Ein Vortreten von Cetdudeteilen in geringfiigigem AusmalB,
wie Treppenhaqgvorsprunge, Erker, Balkone, angebtaute

Garagen usw., darf zugelassen werden, wenn die Bauteile
gegen den Hauptbaukdrper max. 1,50 m vorspringen oder
auskragen und ihre Breite max. 1/3 - tel auskragenden
Balkonen max. 1/2 - der Linge des Haupttaukdrpers btetrdgt.
Bei ansteigendem Gelinde von mehr als 15% diirfen frei-
stehende sowie angetaute Garagen tergseitig der Erschlis-
sungsstraBe in einem Atstend bis zu 2 m zur Stralen-
grenze errichtet werden.

Einstellplitze

Auf jedem Baugrundstilck ist fUr jede Wohnung, auch fir
Appartements, ein befestigter Einstellplatz fiir Kraft-



8.)

Lanrzeuge zu scndiren, uUle nilnsvelipiatze sina dufernailn
der Einfriedigung - mdglichst im Vorgartentereich - so
anzulegen, daf jeder wsinstellplatz von der Utralle tequem
angefahren werden kann. Vie GrdBe eines Einstellplatzes
tetrtigt mindestens 15 m2. Mindestatmessungen in der Linge
5,00 m, in der Breite 3,00 m.

Hohe der AuBenwandflichen

Bel I geschossiger Nutzung darf die Hohe der AuBenwand-
fldchen talseitig max. 6,00 m und tergseitig max., 4,00 m
tetragen, . ]
Gemessen wird diese Hdhe in der Mitte der Aulenwand des |
Getidudes, tezw.,, wenn es sich um mehrere Baukdrper \

handelt, der Baukdrper. Das ldhenmaB wird vom Anschnitt
des planierten AuBengeldndes an die AuBenwand tis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut ermittelt,
Die BOschungsneigung von Anschittungen und Attragungen
darf nicht steiler sein als 1 s 1,5,

———

Wichfige Hinweise!

1)

2.)

Fir den Geltungstereich dieses Betauungsplanes testeht
eine Bausatzung mit zwingenden Gestaltungsvorschriften
u.a., hinsichtlich Dachform, Firstrichtung, Kniestocke,
Dachgauten, tzw. Dachauftauten, Dachfarte, Vorgartente-
reich, Binfriedigung, sichttare KellergeschoB-AuBen-
wandflichen und AuBenwertung.

Auf die Vorschriften des Preuss. Ausgratungsgesetzes

vom 26.3.1914 netst Ausfithrungstestimmungen wird hinge-
wiesen. Alle Bodenfunde sind sofort denm Kreispfleger fiir
kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer, Herrn Dr. kust,
Bad Schwaltach, zu melden. ‘

Die Pundstelle muB nach Meldung tis zur Besichtigung in
dem Zustand zur Fundzeit telassen werden, jedoch nicht
ldnger als 48 Stunden,
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28 wird tescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iter-

einstimmen. _
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Genehmigungsvermerk des

Regierungsprisidentens

Der genehmigte Betanuungsplan wurde gemdB § 12 BBauG und § 5
Abts. 4 HGO i.V.m. §¢ der Hauptsatzung der Gemeinde Breithardt
vom ¢2. 4. /F47

in der Zeit vom ¢7r i 7¢ vis 27 7 A2
dffentlich ausgelegt. Genehmigung sowie Ort und Zeit der
Auslegung wurden durch Aushang vom ./5° ¢ #¢ vis Zf f. /¢

tekanntgemacht. Der Betauungsplan ist somit am 37'/1/2
rechtsvertindlich ceworden.



