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Ubersichtslageplan
Auszug aus der topographischen Karte (ohne MaBstab)
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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
zB.: Fl. 2

z.B.: N

Flumummer

Flurstlicksnummer
Flurstiicksgrenze

Bauliche Anlage

Hinweise
e e e e Parzellierungsvorschlag
Festsetzungen
o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[8 9 (7) BauGB]
e v e Bougrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO0]
e—e—e—s—= Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
w A ” Art der baulichen Zahl der Voligeschosse
Nutzung (6% 16, 17 und 20 BouNVO]
Grundfidchenzahl GeschoBfldchenzahl
0,4 0,6 [88 18, 17 und 19 BouWwD] | [§8 16, 17 und 20 BauNvo)
_ Bauweise [§ 22 (2) B0 E
0 25-4% Baian 1 Dachneigung
FH max=9,50m Hochstgrenze der Firsthdhe| Einzel— und Doppelhiuser zu—
Pultdach: A [$16 (2) 4 und $18 (1) BaiwO]| Kissig [89 (1) 2 BouNv0]
AWH max=8,0m Hichsigrenze der AuerwondiBhe | i.V.m. § 22 BouNvO]
‘Beschrdnkung der Zahl
2 wO der Wohnungen
[§ 8 (1) 6 BauGB]
- MindestmaB eines Baugrundstlickes nach
Mm=400m? [89 (1) 3BauGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlanzV"90]

Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO]

Mischgebiet [§ 6 BauNVO]

Verkehrsfliche [§ 9 (1) 11 BauGB] (Planung)

Y rkehrsfltiche besonderer Zweckbestimmung
9 (1) 11 BouGB ri
hier: Wirtschaftsweg

hier: FuBweg
Einfohrtsbereich [§ 9 (1) 4 und 11 BauGB]

Bereich ohne Ein— und Ausfohrten (§ 9Abs. 1 Nr.4, 11
und Abs. 6 BauGB)

Fikiche zum Anpﬂunzon von Bdumen und
Strduchern [ § 9 (1) 25 o BauGB]



g ] Grinfidche [§ 9 (1) 15 Bauce],
DB pier: sffentliche Griinfiache

offentliche Griinfiiche [§ 9 (1) 15 BauGB], hier: Spielplatz

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der

vorbereiteten Eingriffe, Inanspruchnahme des Okokontos
gem. §6b HENatG

Fldchen fir Ausgleich— bzw. ErsatzmaBnahmen
Ostliche Aortal— Hiénge bei Burg Hohenstein, Gemeinde Hohenstein, Gemarkung

Holzhausen, Gemeindewaldabteilung 308 A3 teilweise
Flur 12, Flurstiick 14/3 tiw.

Gesamt: 2,4 ha
zugeordneter Anteil der Ausgleichsfliche: 24.000m’x 4 BWP=96.000 BWP Aufwertung
MaBstab: 1 : 10 000

Genmark

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gemii § Ta BouGB und § 9 Abs. 1 BouGB wird in Verbindung mit den getroffenen

Festsetzungen noch § 9 (1) 20 BouGB nachfolgende Zuordnung getroffen:

Dem ermittelten Eingriff in Form eines Bioctopwertdefizits von 91.604 Wertpunkien wird
entsprechonder

m die hmnsprusiinatime yon 980,000 y mit
ng von 0,64 DM pro Wertpunki, der ren Blotopwertpunkte des
MMWNMWM120&MWM



Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =13.530 m?

Bauflache WA = 4.051 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.620m?
Gartenflache = 2431 m?

(davon S00m? f lache zum Anpflanzen von Baumen und StrBuchem)

Anzah! der Bauplatze 8 Stlick

Bauflache Mi = 4,159 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.663 m?
Gartenflache = 2496 m?
Anzahl der Bauplatze 8 Stlck

Verkenrsflache = 4096 m?

Stralle Planung = 1.268 m?
Strale Bestand = 1679 m?
Fullweg Planung = .195m?
Wirtschaftsweg Verlegung = .6B4 m?
Wirtschaftsweg Bestand = 273 m?
Grunflache = 1.224 m?
offentliche Griinflache hier Spielplatz = 944 m?
offentliche Grinflache = 280m?

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
i. V. m. BauNVO

1. Art und MaB der boulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BouGB
i. V. m. § 16 BauNVvO

Nutzungsschablone
Art der boulichen Mol der boulichen Nutzungesinechrinkungen
Hutzung Nutzung
§ 18 BouNvO
§ § 20 20
Grundfii— | Cescho— der Voll—Bouweise § 8|
BouNvO mm% Q:nau'm
d-'Fc-n‘om m. § 22
23.01.1 {2) BauNVOD
GRZ GFZ z
WA a4 0,8 1 (o Il!'n;dlbilhﬂﬁ.l.2.3.4
Aligemeines Wohri— offen) SV cusnchmeweles
gebist WA § 4 zulliseigen
BouNVD Verwaltungen,
Gartenbetriebs, Tanksteflen) eind
Noch § 1 Abs. 9 In Verbindung mit
Aba 5 BouNVD sind Bauschios—
sereien, Kfr—Reparcturweristdtien,
Lackderersien, Drahersien
und Stanzerinen im Wohngebiet
ausgeschiossen.




(offen) mit Abs. 5 BouNVD sind
'H:Gluﬂlo Bouschicssensien,
Kiz—Reparaturweriatitten,
Maschinenbouwerkstdtien,
Schreinersien, Lockiersreien,
Drehereien und Stanzereinen

2. Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 (2) sowie § 18 (1) BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden HBhenbeschriinkungen:

—  muaximal zulllggige Mrethshe FHrax  — 0,50m
— Sonderfall Pultdoch AuBenwandhShe AWHmMax = 8,00m

Als maximal zu Firsththe gilt das MaB vom HBhenbezugspunkt bis zum
htchsten Punkt der ante ut. Schomsteine und Antennan bleiben hier—

bei unberiicksichtigt.

Die maximale zulissige SockelhBhe betrligt 0,50m (£0,20m) Uber dem Bezugspunkt.
HShenbezugspunkt ist das Mittel aus den StraBenhShen (0K Fortiqombou}
;mﬁﬁwnm der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der

Skizze

FH max. 9,50 m

hhe +50 (*20cm)

0,00 ¥ —
Bezugspu

nkt
OK ~ StraBe
Fertigausbau
i o

Skizze Pultdach
AWH max. 8,0 m

hShe +50 (£20cm)




3.

Zuldssigkeit von Einzel— und Doppelhdusern

Es sind nur Einzelhiuser und bei zwei eigenstiindigen Grundstiicken
ouch Doppeihtiuser zuiliesig [§ @ (1) Nr. 2 BouGB i. V. m. § 22
(2) BouNVD]. Bei der Errichtung einer Doppelhaushiifte an der Grund—

renze wird die Eintrogung einer Anboubaulast ouf dem Nachbar—
'orderiich.

gru erf
GroBe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Boustruktur darf die GriBe der Bougrundstiicke
foilgende Mindestwerte nichl unterschreiten:

Minimum
Einzelhuser 400 m2

Doppelhiuser 230 m?2

Beschrinkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es dlrfen pro Wohngebliude maximal 2 Wohnungen errichtet werden.

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20

und 25 a und b BauGB

6.1. w:lm und Grod der Versiegelung der nicht durch Gebldude Ubersteliten

6.2.

6.3.

6.4.

Die Grundstiickszufohrten und —zuwege sowie Stellplitze diirfen im Sinne der

Eingriffsminimierung nur im unbm srforderfichen Umfang befastigt werden.
Teile der Gru ist dos anfallende Nieder—

Fiir die baf
schiogswasser versickemn. Es sind ousschiieSlich teilversiegeinde
Deck~ und Tmpcﬁchtg f:bﬂw < 0.,5) zuilissig.

Nicht versiegelte Grundstiicksfidichen

Die nicht Grundstilckafreifiichen natur—
a)ma wrliogolton sind gdrtnerisch oder r

Pflonzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaB—

nohmen zur Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 X der Grundstiicksfreifitiche sini atum
Geh8ize anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m< Gru
ein standortheimischer Loubboum 2u pflanzen. Davon ist min. ein Boum
im Vorgartenbereich, zur StraBe hin anzupflanzen.

b) Zur Ortsrandeingriinung ist eine Anpflanzung festgesetzt.
Hier wird ein 5 m breiter Streifen als Fliche zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern gem. § 8 (1) 25 BouGB festgesetzt.

Hier ist je loufende 10 m Linge ein groBkron Loubboum oder hoch—
stimmiger Obstbaum und mindestens pro 3 ein Strauch zu pflanzen.

c) Die Anpflonzung von BSumen und StrBuchern solite noch MaBgobe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes erfolgen (Empfehlung).

Diese ist als Anhang an die Begri) belgoﬂlﬁﬂbmumpﬂonm—
dmom&zodndﬁou.dnﬁzuuntmamw Abgang zu ersetzen.
Solarenergieaniagen

Solarenergieaniagen (solarthermische und photovoltaische An sind
8o lagen)



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i. V.. m. § 81 HBO

1. Bauform

1.1 Ddcher
— Es sind Sottel—, Wolm—, Krliippalwaolm adar Pultdichar sowis hisrous
abgeleitete Dachformen mit einer Neigung von 25° — 45° zuldssig.
Nicht zullssig sind Tonnen— und Zeitdicher.
FUr Garagen und untergeordnete Bauteile sind auch Flachdlicher zulissig.
Diese soliten begriint werden.

- Glinzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von
Solaranlagen fir die Dacheindeckung unzulissig.

— Dachdeckungsmaterialien sind nur in der Farbe schwarz, schiefergrau,
braun und rot zuldssig.

-Mun sind zulllssig. Sie dlrfen weder die Firstiinie noch die Troufe
hen. Ein Abstand zu den Ortglingen von mindestens 1,50 m ist
einzuhalten

— Dachfilichenfenster und Gouben dilirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Traufilinge der zugeh¥rigen Dachfiliche betragen.
— Pro Wohnung ist maximal eine Parabolantenne zultissig.

1.2 Fossaden

= Unzullissig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, gkin—
zende /reflektiorende Materialien und Keramikplatten sowie abgetbnte
oder verspisgeile Verglosungen.

2. Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen

Wubemlﬁmﬂndnurmd«swtteduwstungzuwg.hmmx.mm
auf 0,5 Hbhe x Breite) begrenzt.

Die Vorgm sind, sofern sie nicht fiir notwendige Zufohrten und Stell—

pldtze miigig zu befestigen sind, gértnerinch anzu . Die librigen Grund-—
stiicksfreifiichen sind als Gdrten und Griinflichen anzulegen. Einfriedu in Form
von ZBunen sind im Vorgortsnbersich bis zu einer max. HBhe von 1,25 m einschl
Sockel zulissig. Je 200 m Grundstiicksfiiche ist ein hochstémmiger Boum anzu-—
pflanzen.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der Satzregelung
als Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 42 (3) HWG

Zur Schonung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Vi des Wassers
und zur Entlastung der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Vi ng von

Oberschwemmungsgefohrenwerden nachfoigende Festsetzungen getroffen,

1. Das onfallende Niederschiogswosser der Dachfilichen (einschiieBlich

Dacheinschnitte) ist Uiber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen zu leiten, die
auf den Bougrundstlicken zu errichten sind.

2. Die wasserundurchilissigen Zistenen milssen Uber einen Uberiauf an die Srtiiche
Kanalisation angeschiossen werden, clternativ kann dos iberschiissige Wosser ous
den Zisternen auf dem Grundstlick versickert werden. Voroussetzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum h&chsten natlirichen
Grundwasserstand mindestens 1,50m betragen muss und das Niedersch
waaser nicht achiidlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen
Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten.
Die Art der Versickerung ist im Bouontrog nachzuweisen.



3. Das Rmu«mm der Zisternen muss mindestens .'.'oOIéoqm
horizontal projiziert jedoch mindestens 3,0m’ betragen. Entnahme
wr; Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewlisserung, Toilettensplilung etc.) ist zuldesig
und erwiinscht:

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG)

Bel Erdarbeiten kBnnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mausm, Steinsetzu
Bodenverfirbungen und Fundgegenstliinde, z.B. Scherben, Steinge .
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind noch § 20 HDSchG unverziiglich dem
mmmmmwmmpn?.mum
Denkmalschutzbehirde zu melden; Funde und undstellen sind in
unvertindertern Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiltzen.

2. Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Durchflhrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstinde und
Vorschriften gemid8 DVGW-—Regelwerk zu beachten.

3. Abfaliwirtschaoft

Um das Abfalloufkommen zu reduzieren, wird flir das gesomte Bougebist
empfohien, sine Eigenkompostierung orgonische Abfdlle durchzufilhren.

4. Steliplitze
Der Errichtung von Stelipiitzen ouf den Bougrundsiiicken hot gem. Steiiplotz—
satzung der Hohenstein zu erf. "

Hiemach hat die Zahl der Stelipidtze flr ‘ahrzeuge zu betrogen bei

Einfamilienhlusern: 2 Stellplitze je Wohnung
MehrfamilienhBuser: 1,5 Steliplitze je Wohnung

5. Anfollender Erdoushub

Der anfollender Erdoushub soll noch Mbgiichkeit ouf dem Bougrundstiick
verbleiben, so doss der Oberboden noch § 202 BouGB zu Beginn der
Erdarbeiten zu sichern und nach Beendigung der BaumaBnohme ouf dem
Grundstiick wieder zur Herstellung von Vegstationsschichten oufzutragen ist

6. Nutzung von Erdwirme

Fir die Nutzung von Erdwlirme ist grundstitziich sin wasssmrechtiiches
Erioubnisverfahren erforderiich (zustiindig: Unters WosserbehSrde).

Bei einer Erdwiirmesondenaniage bis 30 kW Heizieistung ist ein Abstand von 5
Meter zu allen Nachbargrundstlicken einzuhalten, damit der Warmeentzug
ousschiielich innerhalb des eigenen Grundstilcks erfoigt.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BouGB) I. d. F. der Bekonntmochung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), gelindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des
Baugesetzbuches on EU—Richtiinien (Europorechtsanpossungegesetz Bou — EAG
Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBL | S. 1359)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bounutzungsverordnung — BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL | S. 132) zuletzt
gelindert durch Arl. 3 des Mmm- und Wohnbaulandgesetzes
vom ZZ. April 1883 (BGBL | S. 448)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes
(P!mzoi;:honvuordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBIL 1991
1 S. 68

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege  (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 25. Mirz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gelindert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 24, Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

Bundesklkingartengesetz (BKleingG) vom 28, Februar 1883 (BGBL. | S. 210), zuletzt
gelindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. | S.
2376

Gaset)x zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richilinien
zum Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) i. d. F. vom 27. Juli 2001 (BGBL | S. 1850)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274)
Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege

(Hessisches Naturschutzgesstz — HENatG) I. d. F. vom 16. April 1996 (GVBL |
S. 145), zuletzt gelindert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 20. Dezember 2004
(GvBL. | S. 508)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) 1. d. F. wvom 1. April 1993 (GVBI. 1992 | S.
534), zuletzt gelindert durch Artikel 17 des Gesstzes vom 20. Dezember 2004
(GvBL. | S. 508)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Juli 1960 (GVBl. | S. 69, 177) I. d. F. vom
18. Dezember 2002 (GVBI. | 2003 S. 10), 18. Juni 2002 (GVBIL | S. 324), zuletzt
gelindert am 8. Mal 2005 (GVBI. | S. 305 ff) verklindet am 12. Mai 2005
Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23.
Slptﬂb!l"lﬁ?i-(MLis.m)i.d.F.me.SWan1935(M!S.
282, 270) zuletzt gelindert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Oktober 2001
(GVBI. | S. 434)

Hessisches Nachbamrechtsgesez (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBL | S. 417),
zuletzt gelindert am 25. September 18980 (GVBL. 1 S. 583)

Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen und Garten im Aullenbereich (UgﬂuuAnlErl)

vom 11. M3rz 1998 (StAnz. S. 988), zuletzt gelindert am 189. Februar 1999
(StAnz. S. 787)



Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschiuss [§ 2 (1) BouGB) 13.02.2008
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses 18.02.2006
(8 2 (1) BouGE]
2. o) Bekanntmochung der frilhzeltigen Beteifigung der Offentlichkeit I[(:':5-07.2&0!5
{# 3 (1) Lvm. § 40 BouGE]
b) Durchfllhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 19.07.2006
3. a) Unterrichtung der Behtrden und Triigern &ffentlicher [22.05.2008
Belonge [§ 4 (1) LV.m. § 40 BouGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BouGB] 23.06.2008
b) Beschiuss liber die eingegangenen Anregungen 25.09.2006
4. a) Ortsbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Ausleg
" % 3@ Boucgf o o 13.10.2006
b) Obermittiung on die Triiger Sffent—
licher Bohngo [i 3 (23 18.10.2008
c) Offentliche Ausiegung des Entwurfes des Bebouungsplanes 23.1&‘2006
¥ 3:%2) Bxrit] 27.11.2008
d) Abwigungsbeschiuss zu den vorgebrachten Anregungen 18.12.2008
[§ 3 (2) BoucB]
5. Mittellung Uber das is der Prifung von vorgebrachten An—
r-gunq“-?i gem. [§ 3 (2) BouGB] 10.01.2007
6. Satzungsbeschiuss gem. [§ 10 (1) BouGB]

FUr dos Verfohren
Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein ;"-_..;:

-
.,

15 Jan, 2007 (zoraph \G,

Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauuhgspianes
B.to (3) BauGB]
iuB des Bebauu
ortsliblich Bffentlich bekan
Der Vorstond der Gemeinda

nes durch die Ge
ein

Hohenstein, den 0 1. Felovuer 2007

e g A2, 01 9.007\1
Amt fiir Boden f N "
&ﬁggﬁﬂ%ﬂ(]ge 7 | Rl ‘ g
dem Nachweis des Ml
ters Ubereinstimmen.
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