BEBAUUNGSPLAN "“HARTGESFELD" IM OT BURG HOHENSTEIN
DER GEMEINDE HOHENSTEIN M. 1:1000

DIE VORLAUFIGE BESITZANWEISUNG NACH
§ 65 FLURBEREINIGUNGSGESETZ VOM 16.03.1976

WURDE AM 30.AUGUST 1982 ANGEORDNET .
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BEBAUUNGSPLAN "HARTGESFELD " - TEXTTEIL -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdaB §9 BBauG

1. GamZ2 | 2 Aps.1 Ziffer 2 Bundesbaugesstz (3BauG) wird die findasstgritfe der BSau-

srundstiicke auf 450 gqm festgesetzt,

2., 3tschungen bzw, Abgrabungen verden zur Herstellung der StraBen und Wege auf dis

Zrundstiicke verlegt.

3. iecenanlagen im Sinne ¢ 14 BauNVC

_is Srundflichen der Nebenanlagen dirfen insgesamt 1/10 der zul. bebaubaren Fliche

ragen. Dia HGhen der f.ebenanlagen dirfen 2,50 m nicht Uberschreiten,

4. Einstcllpldtze und Garagsen

c.1pl8tze sind in ausreichender Anzahl entsprechend den Richtlinien fir den Stell-
_ztzbedarf dsr Garagenverordnung auf dem Grundstiick zu schaffen. Bei UohngebZuden
sind 2,0 Stellpldtze je Wohnung auf dem Grundstiick straBenmiBig auszubauen. Die
Stellpldtze durfen straBenseitig weder aingefriedigt noch abgesperrt werden, Garagen
sir+ stellpldtzen gleichwertig. Bei Hanglagen kann auf Stauraum gem. § 2 GaVQ als

Ausnahme varzichtet werden.

.. Hthenlage der baulichen Anlagen bsei 1-geschossiger Bebauung

a)Fir die Grundstiicke, dis talseits der ErschlieBungsstraBe liegen, gilt:
Die Hohe dsr Aueenuandflééﬁé darf an der vorderen Baugrenze im Mittel nicht mehr als
3,50 m betragen. Gemessen uird diese Hohe von OK fertiger StraBe (in der Mitte ces je-
weiligen Baugrundstiickes) bis zur Schnittkante der AuBenuand mit der Dachhaut. Die

Yo

Hohe der aufSenuandflédche darf an der hinteren Daugrenze im [littel nicht mehr als Ay T
betragen, Dieso !Iohe wird vom gewachsenen Geldnde bis zur Schnittkante der Aulenuand
mit der Dachhaut gemessen.

Fiir bauliche Anlagen, die zwischen den Baugrenzen errichtet werden, sind diese Hdhen

gradlinig zu interpolieren.

b)Fir Grundstiicke, die bergseits der ErschlisfungsstraBe liegen,vgilt:
Die Hohe,dser Aulenwandfldche darf an der vorderen Baugrenze im [ittel nicht mehr als
6,00 m betragen. Die HGhe der Aulenwandfliiche darf an der hinteren Baugrenze im [iittel
nicht mehr als 3,50 m betragen. Die HGhen werden jeweils vom gsuwachsenen Gelinde bis
zur Schnittkante der Aufenwand mit der Dachhaut gemessean.
Fir bauliche Anlagen, die zuwischen den Baugrenzen errichtet werden, sind diese iidhen
gradlinig zu interpolieren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdfB §9 (4) BBauG

6. Ddcher und Aufbauten

flachddcher sind unzuldssig. Dacheinschnitte und Gaupen sind zulZssig, wenn sie
1/2 der Gebdudeldnge nicht ilberschreiten. Knisstdcke (Drempel) sind nur bei 1=
geschossigen Gebduden zuldssig. Die max. HGhe darf 0,50 m betragen. Gemessen wird
diess HOhe an der AuBenkante des Aulenmauerwsrks, von 0K GeschoBdecke bis zum An-
schnitt der Aullenwand mit dsr Dachhaut. Die Dachneigung darf bei

Bauuwerksen mit Kniesticken max. 35° betragen,
Bauwerken o hne KniestBcke max. 45° betragen.
4 : & : E o :
tol asymetrischen Ddchern darf eine Dachneigung max. 6o betragen, wenn die andere

Jachneigung nicht mehr als 30° betrégt.

3ei versetzten Pultddchern darf die Dachneigung nicht mehr als 30° und der Héhenver-



sprung nicht mehr als 1,50 m betragen.
3ei den Hauptgabauqen soll die Firstrichtung anndhernd parallel zu den Erschlxequngs-
straden bzu. zu den Baugrenzen verlaufen.

7. Gestaltung der Grundstilicksfreifldchen
Die Vorgartenbereiche sind, sofern sie nicht fir notuendige Zufahrten und Stellplitze
strajenmiBig zu befestigen sind, girtnerisch anzulegen. Die Ubrigen Grundsticksfrei-
fldchan sind als Garten und Grinfldchen anzulegen. Einfriedigungen in Form von ZZunen
sind im Vorgartenbereich bis zu einer max. Hohe von 1,25 m einschl. Sockel zulidssig.
Je 200 gqm Grundsticksfléche ist ein hochstdmmiger Baum anzupflanzen.

8. Aufschittungen und Abgrabungen

Erdaufschittungen und Abgrabungen fir Terassen und dergl. sind nur bis zu einer HGhe/
Tiefe von max. 1,5 m, senkrecht vom gewachsenen Erdreich gemessen, zuldssig. S5ie haben

vinern Abstand von mind. 3,00 m von der Grundstiicksgrenze zu wahren.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen dieses Bebau-
ungsplanes ist gem. ; 155 a BBauG unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Gezeich-
nung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegendber
der Gemeinde Hohenstein geltend gemacht worden ist, Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften

iber die Genehmigung oder die Va{ff?entlichung des Bebauungsplanes verlstzt worden sind.
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