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CART DER BAULICHEN
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Allgemeines Wohngebiet

Dortgebiet

Zah! der Voligeschosse / Hochstgrenze 4
Grundtlachenzaht (GRZ )
Geschossflachenzahi (GFZ »)

Ottene Bauwetise /nur Einzel ~und Dop -
; pelhauser zuldssig

Bautlinie

- Baugrenze

Feuerwehr

StraBenverkehrstiachen

Parkplatz

Umformerstation

Friedhot ' b
Dauerkleingdrten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .

Grenze des raumlichen Geltungsbe -
reiches des Bebauungsplanes



yestsetzungsn des Betauungsplanes

{Bs gilt die Baunutzungsverordnung 1968, Bgtl. I S. W2

4.)

GemdB § 9, lc Bundestaugesetz (BBauG) wird die hindestgrife der
Baugrundstiicke auf 650 m2 festgesetat.

Nicht iitertaubare Grundstiicksflichen sind in jedem Falle von

Netenanlagen wie Schuppen, Lagerriume, derdachungen von Grund-
stiicksteilen freizuhalten (§ 23 (5) Baunutzungsverordnung
(BauNv0) .

Die Hohe der Netenanlagen im Sinne § 14 BauNVO darf hdchstens
3,00 m tetragen und 1/10 der Grundfliche des Hauptgeriudes nicht
terschreiten.

Die Grundstiicksfreiflichen sind als Griinflichen anzulegen und in

angemessenem Umfang mit BAumen und Elischen zu tepflanzen. aAufl
je 300 m2 Grundstiicksfliche mufl mind. 1 hochstimmiger, grofBkro-
niger bLauttaum (auch Otsttaum) gepflanzt werden. (§ 9 (1)
Zitfer 15 BBauG.

Verlauf der Baulinien und Baugrenzen

Die Baulinien und Baugrenzen verlaufen, wenn der Plan nichts
gegenteiliges festsetzt, grundsitzlich parallel zu den Stralen-
grenzen. Der Atstand zwischen Baulinie und StralBengrenze wird,
wenn nichts gegenteiliges festgelegt ist, grundsitzlich an den
Flurstiicksgrenzen gemessen.

Ausnahmen genm. § 23 (2) BaulNVO - Baulinie -

a) Bin Vortreten von Getdudeteilen in geringfiigigem Ausmaid, wie
Treppenhausve-spriinge, Erker, Balkone, angetaute Garagen usw,,
darf zugelassen werden, wenn die Bauteile gegen den Haupttau-
korper max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und ihre Breitq
max. 1/3 - btei auskragenden Bualkonen max. 1/2 -~ der Liinge des
Haupttuukdrpers tetrédgt.

v} bBin Zuriicktreten von Getdudeteilen darf tis max. 50y der
Linge des Haupttaukdrpers - parallel zur Baulinie gemessen -

zug o

/]

y&&sen werden.

susnahmen gem. $ 23 (3) BaulNVO - vordere Buugrenze -

Rin Vortreten von Getidudeteilen d«rf unter den in Ziffer 6.) a)

genaanten Voraussetzungen zugelaussen werden.
£ 3 &
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HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN GEMESSEN VON CK. BOROUSITE =] ERDGE SCHOSSFUSSBODEN
BEZOGEN AUF DIE ERSCHLIES. UNGSSTRASSE A&, LE™, F', K=, 067 .HY (€
TALSEITIG =120m

BERGSE!TIG < 350m

BEZOGEN AUF DIE ERSCHLIESSUNCSSTRASSE .B", =070m .

GEMESSEN (N DER MITTE DER GEBAULSWAND, STRASSENFRONT.

DIE GEBAUDEHCHE DARF 690 m NICHT UBSRSCHREITEN . GEMESSEN WIRD DIESE HOHE IN DER
MITTE DER TALSEITIGEN GEBAUDEWAND VOM ANSCHNITT DIESER WAND MIT DEM GEWACHSENFN

'S 1 {ihe S sl JEIITT LT DRER

EinsrelLrialce:

AUF JEDES BAUGRUNDSTUCK IST FUR JEDE WOHNUNG, AUCH FUR APPARTEMENY, EIN BEFESTIGTER
EINSTELLPLATZ FUR KRAFTFAHRZEUGE ZU SCHAFFEN. OIE EINSTELLPLATZE SIND AUSSERHALB DER
EINERIEDIGUNG — MOGLICHST M VORGARTENBEREICH — SO ANZULEGEN , DAS JEDER EINSTELLPLATZ
VON DER STRASSE BEQUEM ANGEFAMHREN WERDEN KANN. DIE GROSSE EINES EINSTELLPLAYZES
BETRAGT MINDESTENS 15 mZ. MINDESTABMESSUNGEN IN DER LANGE ¢50m, IN DER BREITE 250m.

HOMENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN GEMESSEN VON O.K. BOROSTEIN BIS Q.K. ERDGE SCHOSSFUSSBODEN

BEZOGEN AUF DIE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE A", S, B, KT, W8T B ST

YALSEITIO =120m
BERGSEITIG = 350m

BEZOGEN AUF DIE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE B, éﬂ,’lﬂm.
GEMESSEN (N OER MITTE OER GEBAUDEWAND, STRASSENFRONT. )

DIE GEBAUQEHOHE OARF 690m NICHT UBERSCHREITEN . GEMESSEN WIRD ODIESE HOHE IN DER
MITTE DER TALSEITIGEN GEBAUDEWAND VOM ANSCHNITY DIESER WAND MIT DEM GEWACHSENEN
BADEM BIS ZUM ANSCHNITT MIT DER DACHMWAUT.

yichtige Hinweise!

1.)

2ed

Fur den Geltungstereich dieses Betauungsplanes testeht eine
Bausatzung mit zwingenden Gestaltungsvorschriften u.a. hinsicht-
lich Dachform, Firstrichtung, Kniesttcke, Dachgauten tzw. Dach-
auftauten, Dachfarte, Vorgartentereich, Einfriedigung, sichttare
Kellergeschof-Aullenwandflichen und Aullenwertung.

Auf die Vo;schriften des Preuss
26.3.1914 netrst
Alle Bodenfunde

. Ausgrabungsgesetzes vom
Ausflihrungstestimmungen wird hingewiesen.
sind sofort dem Kreispfleger fiir kulturge-
schichtliche Bodenaltertilmer, Herrn Dr. Kust, Bad Schwalbach.,
Badweg zu melden.,

Die Fundstelle muB nach Meldung tis zur Besichtigung in dem

Zustand zur Fundgzeit telassen werdern, jedach nicht linger als
>
48 Stunden.



Der KreisausschuBl des Untertaunuskreises
Kreistauamt - Ortsplanung
Bad Bcohwaltach, den 21. Oktoter 1065

PUr das Sachgeliet i.d FPr@ o9y «Krelscauamtmann
\
DAr LelteT. s ivonin e o esman A"' ....... .Kreisnbertaurat
1
Grundsatzteschlul der Gemeindevertretunge......... 2410, 1968,

S 5 . 10. 1969
suslegung ortsiitlich bekanntgemachte.eoveo....... . 24 .o O ols .6. csssann
AUS1legungSTristeeeeeeeeennrennn.. .. vom 10. M. 1968 bis 18. 121969 ..
Bebauungsplan als 3atzung teschloSSeNe....ee....... ! O 4 .1.9.7.0 ----- o
Genehmigungsvermerk des Born, den 2. 2 A

keglerungspréidsidenten:

senehmigt : %é;y Y.

mit Vig. vom _,Zb_'_}:eJ_'jﬁ!Zf‘__._\ Unt .“' : ,/ 7
Az NV/3 -61d04/01 \ W
£ Dartastad, den . 2% K AT NKZ
AN ‘Ver Regierungsprasident N
g i Im Auftrag ~

\.

/;/////}7/

genehmigte Betauungsplan wurde gemiB § 12 BBauG und § 5 Abs. 4

$O i.V.m. § /1 der Hauptsatzung der Gemeinde Born vom ¢ /7. ‘FRo

{ der Zeit vom /7 5. AF74 vis A4, /P72 sffentlich

gelegt. Genehmigung sowie Ort und seit der Auslegung wurden durch

shang vom /K 55 /9 bis A4 6. 1f 7y bekannt-

fmacht. Der Betauungsplan ist somit am 29 6. 24 rechtsver-
ndlich geworden.




Bawusatzungdg

der Gemeinde B o r n

et e 1t 4t o a n T i et S

.-—.._——__—.-.__..____—.-_._._-—u-.——-.—.—.._________..-.____..

Auf Grund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 1.7 1950
(cvBl.5.103) und der §§ 3 und 29 Abs.' 4 der Hessischen Baordnung vem 6.7.s1957
(GVB1.I S.0l) in der Fgssung des Gesetzes vem 4.7.1966 (GVB1.IS.171) hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 25.9.197) fUr das in § 1 dieser
S5atzung ndher bezeichnete Gebiet folgends

Bausatzunag
beschlossan, die hiarmit 8ffentlich bekanntgemacht wird:

§1

Geltungsbaereich und Umfang

Die vorlisgende Bausatzung gilt fir den im Bebauungsplan der Ggmeinde Barn
vom 23,4,1971 dargestelltsn Bereich, Sys regelt die Bebauyung dieses Gebietes
in gestaltarischer Hinsicht und ist nur in Vgrbindung mit den v.g.-Babauungs-

plan gultlgq
A 2 (0

Dachferm

Die Hauptgeb&dude kinnen mit Flachﬁﬁchérn, Egtteidéchern und Walmd&chern

. A - : o ..
bel_zwalgesch0531ger Bebauungy/ mit max .35 , Wei eingeschossiger Bebauung
max.vﬁo Dachneigung errlchtd<\3erdenl Der Dachiiberstand an den Giebeln
darf S50 cm nicht ubgrschrelten. Bei Walmdachern darf die Neigung des Walms
am Giebel bis zu S5e batragan. Einschnitte in die D, chfléchen sind nicht !
zuldssig. Die Dachtraufe f durch die b chgaube nicht unterbrachen werden,!
Nebengebdude kinnen Mﬂ;~j51t- und Flachdachern ausgaruhrt mardend

.

Firstrxchtung
Dje Hauptgebdude si&LjLi der Firstrichtung parallell zu den Brschliessungs-
strassen bezuw. zu ogen Bjulinien eder Bjugrenzsn zu errichten. Uerden Neban-
gebdude eder Garag an der Nachbargrenze zugelassen, so darf die Dachneigung
rileht zum N chbh¥®{arundstiick gerichtet sein,
Bei Winkelbau:ijslst d 25 Abknlkcnen der Firstlinie zulassxg.

., § 4

7 Kniestocke-

Kniestdcke (Drempel) sind nur bei eingeschossigen H, uptgebduden mit Sattel-
déchern zulédssig., Die maximale Hohe der Kniesticke bezw. Drempel wird auf
D.50 m Festgelegt.'ﬁemessen wird diese HBhe an der Aussenkante des Aussen-
mauerwerks von OK Geschossdecke bis zum Anschnitt der Aussenwand mit der
Dachhaut, Bsi Hyuptgeb&uden mit Walmdidchern, sewis bei Nebengebduden und
Garagen, sind Kniestocke (Drempel) unzuldssigs'

. § 5

‘Dachgauban = Dachaufbautan

Dachgauben bezuw. DachauFbauten sind nur bei azngaschoss;gen Hauptgebauden
zulassxg. Sie dirfen eine maximale Linge von 1/2 der Flrstlange nicht ube:-
schrelten. Die Ansichtsfléchen sind in Glas aufzulosen.

§ 6
—Dachfarben

Bei éllen Gebsduden sind die sichtbaren Dacheindeckungen in den Farben schiefer-
grau, schwarz und retbraun zulassigﬁ iaterialien, die diese Farbem nisht nach-
weisen - z.B. helle Wellasbesttafeln ~ sind entsprechend einzufédrben,



§ 7
- Gebdudehthe [

Dje traufseitige Gebiudehthe darf von der Gel#ndeobsrkante bis zum Anschnitt
der Aussenuwand mit der D,chhaut scwohl tal- als auch bergseitig maximal nur
6.50 m batragsnu .
§ 8
Sockelhidhe ]
Sichtmare Seckelhthen sind nur bis zu siner Hohe von maximal 1.00 m zuldssig.

§ 9

4d Vorgartenbsreich

Der Vorgartenbereich d;H} die Fliche zwischen dem Hauptgsbiude und der Strasse
ist als Grinflache (Ziergarten) anzulagen?

§ le
Einfriedigungen im Vorgartenbsreichy

(1) Als Einfriedigungen im Vorgartenbersich gelten Einfriedigungen entlang der
6ffentlichen Strassaen und Wege, sowle seitliche Einfriedigungen im Bareich
zwischen Baulinien sder B, ugrenzen und der Strassengranze.

(2) Diess Einfriedigungen diirfen nicht als massive Mpuern odar Zauns, die optisch
wie eine geschlossene Wand wirken (auch Kunststefftafeln u.&, Myterialien)
ausgefiihrt werden’ .

Zuldssig sind, ssweit keine Stiitzmauern erforderlich sind:

22¢f Einfriedigungen, bestehend aus massiven Sockeln - maximale Hihe {iber Ober-
’ kante Biirgersteig bezw. Erdreich es8a-m 0,30 m - mit ma331uen Pfeilern -
maximale Hohe iber Oberkante Birgersteig bezw. Erdreich 0.80 m - mit
zwischengehiingten Ejsengittern {kein Maschendraht) bezw, effenen Z&unen
aus Holz wder sonstigem geeigneten Material ~ maximale Hihe wis bei den
Pfeilern '»

2.2+ Einfriedigungen aus Holz'« edar Stahhpfo ten mit Eisengittern {kein Maschen-
dr'eaht bezw, effenen Holzzdunen odatt aunen aus sonst geeignetem Mgterial =
maxlmale Héhe Uber Operkante Burgersteig bezw.‘Erdreich 0,80 m.

2,3, Lebende Hecken -~ maximale Hzhe ber O erkante Birgersteig bezw, Erdreich
l.06m - mit massiven Pfellern oder Rohr - bezuw. Holzpfesten an den Tiiren
und Tgren « maximale Hdhe iber Uberkante Blirgersteig Bezw, Erdreich o.80 m.
Je nach Brtlichen Gagebenheiten sind Ausnahmen zuldssigil -

§ 1

Finfriedigungen susserhalb des UorgartenbereichST

1. Als Einfriedigungen ausserhalb des Vgrgartenbereichs gelten tinfriedigungen
an der seitlichen und rilckwidrtigen Grundstiicksgrenze, soweit sie nicht in
§ 1o (1) erfasst sind.

2, Auf diese Einfriedigungen-ist § lo (2) Satz 1 anzuwenden,' Zul#dssig sind:

2.1, Einfriedlgungan aus Rehr- eder Holzpfesten mit maschenarahtbespannung-'
bezw, effens Holzzaune, maximale Hihe vom Epdreich 1,30 m. Zyischen den
Pfasten k&nnen massive Sockelmauern bis Zd4 einer flaximalen Hihe von 0.30 m
liber Exdreich angelegt werden.!

2.2;-Lehends Hecken ~ maximale Hihe {ber Erdreich 1.5 m = unter Besachtung der
Abstandsbestimmungen des § 29 (1) des Hessischen N chbarrechtsgesetzes
vom 24.9.1962 in der jewells gliltigen F ssung.



§ 12
Aussenuwszrbung

Saweit Anlagen der Aussenwscbung nach § 29 (3) HBO zuldssig sind, dirfen grelle,
aufdringliche F rben und lberdimensionale Dgrstellungen nicht angebrach#% werden?

Anlagen von Aussanmerbungen in Verg#rten und auf eder Gber den D3chern sing
sbenfalls nicht zuldssig. Sie dirfen nur an der Stdtte der Leistung angebracht
.und errichtet werden.) . ) -

3§ 13
Ausnahmen von § 2, § 3, § 4 und § 6.

Ausnahmen von den textlichen Festsaetzungen kénnen zugelassen werdeh, ssfern
sich die vergesehsnen Baufarmen gestalterisch in das Gesamtbild ainfugend

§ 14
Zuwiderhandlungen

uwiderhandlungen gegen die Ugrschrlftan dieser Sgtzung s;nd Ordnungswidrig~
keiten, Dje Bestimmungen des § 84 a Hess'i Bausrdnung finden Anwendung,

'Die Drdnungswidrigkelt kann mit siner Geldbusse bis zu lo 000.-— DN geahndet

?ugganalge Verwaltungsbehidde im Sinne der §§ 35 fP des Gaesetzes iibsr Ordnungs~
widrigkeiten vem 24.5.1968 (BGBl.I5.481) in VUgrbindung mit § 84a der Hessischen
Byuordnung in der F_ssung des Gesetzes vem 4.7.1966 (GUBLl.I 50171) ist die
untere BauauF51chtsEehcrds.

D;e BuBgelder kdnnen auf dem Verwaltungszwangswege baigetrieban warden.

§ 15
Djese Bausytzung tritt am T,ge nash der Vertffentlichung in Kpafty
27.10.1971

6209 Bern, dan 'occoonn-.---.o---o--o--

iffentlich bekanntgemacht durch

Aushang und Offenlegung vem %é:%?;?éi?l...... bis ° ﬁi..9:197..,,..ﬂ
4
6205 B rn, den SJeilai0Th il

anaiadn
Born
Unterfeunushre

emé § 141 HGD



lich, um zweckmidsslg gestaltete -Baugrundstilcke zu
schaffen.

e
ot

5.) Mindestgrdse o
GemiB Bundestaugesetz § 9 (10) wird die Mindestgrdﬁe

der Baugrundstiicke auf 650 n? festgesotzt.

Vil
Kosten, die der Gemeinde durch vorgesehene MaBnahmen ert-~
stehen § 9 (v) BBauG
Die Kosten fiir die Freilegung und ErschlieBung des Planunge-
getieten belaufen sich gemiB nachfolgender Aufstellung unter
Zugrundelegung der heutigen Preise aufs

a) Straﬁenbﬂu................-.....340-000,-- DM )

b) Kanal.............--..............140.000,—- DM

c) WQSBGI‘.-..-.o...-..--.........--‘.-90.000,-—— DM
- insgesamtt  570.000,~= DM

‘mmIDssooonmaooo

Bad Schwalbeoch, 23. Oktober 1969
Der Kreisausschull des Untertauvnuskreises
Kreisbauamt - Ortsplanung

Im Auftrage:
W/d

(Linker)
Krelsoberbaurat



