GEMEINDE HOHENSTEIN

BEBAUUNGSPLAN FUR DEN ORTSTEIL BORN
/ FUR DIE GEBIETE,,IM DORF” UND AM KIRCHHOFSWEG"”

DIESER PLAN ENTHALT FESTSETZUNGEN NACH § 9 DES BUNDESBAUGESETZES VOM 23.6.1960 - BBauG - (BGBL. S.341) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BauNVO - VOM 26. NOVEMBER 1968
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Bad Schwalbach,den 8 Juli 1975
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ZEICHENERKLARUNG nach der Planzeichenverordnung vom 19.Januar 1965

ART DER BAULICHEN

WR Reines Wohngebiet
NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet
MASS DER BAULICHEN II Zahl der Vollgeschosse
NUTZUNG Hochstgrenze z.B. 11
GRZ 04 Grundflachenzahl z.B.0.4

GFZ 0.8 Geschossflachenzahl z.B. 0.8

BAUWEISE , BAULINIEN (o) offene Bauweise
BAUGRENZEN ﬁ nur Einzel-oder Doppelhduser
zulijssig
$=Eiins conehh Sem ey — Baulinie
wmamesmans Baugrenze
BAULICHE ANLAGEN UND BOUgFUﬂdStUCk fir den
EINRICHTUNGEN FUR DEN Gemeinbedarf mit .
GEMEINBEDARF Zweckbestimmung
n Feuerwehr
FLACHEN FUR DEN UBERORT= T Uberortliche oder drtliche Haupt=
LICHEN VERKEHR UND FUR DIE verkehrsstrassen
'O'ARTLICHEN HAUPTVERKEHRS = (Kreisstrasse K701 )
ZUGE
VERKEHRSFLACHE Strassenverkehrstlache




FLACHEN FUR VERSORGUNGS =
ANLAGEN ODIR FUR DIE VER =
WERTUNG OC:R BESEITIGUNG
VON ABWASSER ODER FESTEN
ABFALLSTOFFEN

GRUNFLACHEN

WASSERFLACHEN UND
FLACHEN FUR DIE WASSER=
WIRTSCHAFT

FLACHEN FUR DIE LANDWIRT=
SCHAFT UND FUR DIE FORST =
WIRTSCHAFT

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
UND FESTSETZUNGENM

HINWEISE

Offentliche Parkfldchen

Strassenbegrenzungslinie

Baugrundstlcke fur Versorgungs =
anlagen oder fur die Beseitigung
von Abwasser oder festen
Abfallstoffen

Umformerstation

Grunflachen mit Zweckbestimmung

Friedhof

Duuerkleingdrten

Spielplatz

Wasserflachen

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Fldchen fiir die Forstwirtschatt

Flachen fur Stellplatze
oder Garagen

St steliplatze , Ga Garagen

Mit Geh-,Fahr - und Leitungsrechten
zu belastende Fldachen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungs =
bereiches des Bebauungsplanes

1.ANDERUNG

1.) DIE FURDEN BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLAN GULTIGE BAUSATZUNG MIT ZWINGENDEN GESTALTUNGS =
““"’VU‘RSCHRIFTEN IST AUCH FUR DEN, ERWEITEFﬂ EN GELTUNGSBEREICH DEP 1 ANDERUNG ZUTREFFEND — B

52 A 0 e
2.) DIE INDIESEM PLAN ENTHALTENEN WEGE , DIZ NICHT ALS OFFENTLICHE VERKEHSFLACHE AUS =
GEWIESEN SIND K WERDEN BEI| DER DURCHFUHRUNG DIESES PLANES AUFGEHOBEN.




HINWEIS ZUM SCHUTZ VON BODENFUNDEN GEMASS §20(1) DES GESETZES ZUM SCHUTZE DER KULTURDENKMALER ( DENKMAL =
SCHUTZGE SETZ) VOM 23.9.1974 (GVBI. 1 Nr. 31/74,'5.450) SIND u.a. BEI ERD- UND BAUARBEITEN ENDECKTE BODENDENKMALER
(2.B. GE SCHICHTLICHE MAUERRESTE, TONSCHERBEN usw. ) DER DENKMAL FACHBEHORDE - HESSISCHES LANDESAMT FUR
DENKMALPFLEGE, 6202 WIESBADEN- BIEBRICH, SCHLOSS - ODER DER GEMEINDE bzw. DEM KREISAUSSCHUSS =~ UNTERE
DENKMALSCHUTZBEHGORDE - 6208 BAD SCHWALBACH 1, BAHNHOF $TR. 12, ANZUZEIGEN
ANZEIGEPFLICHTIG SIND GEM. §20(2) DES DENKMALSCHUTZGESETZES DER ENTDECKER, DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER,
SOWIE DER LEITER DER ARBEITEN, BEI DENEN DIE SACHEN ENTDSCKT WORDEN SIND. DER FUND UND DIE FUNDSTELLE SIND
BIS ZUM ABLAUF EINER WOCHE NACH DER ANZEIGE IM UNVERANDERTEN ZUSTAND ZU ERHALTEN UND IN GEEIGNETER WEISE
VOR GEFAHREN FUR DIE ERHALTUNG DES FUNDES ZU SCHUTZEN. ZUWIDERHANLUNGEN SIND ORNUNGSWIDRIGKE ITEN UND
e KGNNEN MIT EINER GELDBUSE GEAHNDET WERDEN.

BEBAUUNGSPLAN-TEXTTEIL KONNEN MIT EINER GELDBUSE GEAHNDET WERDEN.

-DIE TEXTL.FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES BORN FUR DIE GEBIETE ..IM DORF "UND..AM KIRCH =
HOFSWEG ™~ WERDEN AUCH FUR DEN ERWEITERTEN GELTUNGSBEREICHDER 1.ANDERUNG FESTGESETZT.
JEDOCH WURDEN ABSATZ 1u.9 DEN VORAUSSETZUNGEN ENTSPRECHEND GEANDERT.

(ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1968 Egbl. 1 S.1237 ).

1.) DIE MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
WIRD GEMASS §8,1c BUNDESBAUGESETZ (BBauG) AUF 400 qm FESTGESETZT.
SR

2.) NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEE
SIND IN JEDEM FALLE YON NEBENANLAGEN WIE SCHUPPEN,LAGERRAUME,UBERDACHUNGEN VON
GRUNDSTUCKSTEILEN FREIZUHALTEN & 23 (5) BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO).

3)) DIE HOHEN DER NEBENANLAGEN

IM SINNE & 14 BauNVO DARF HOCHSTENS 3.00m BETRAGEN UND 1/10 DER GRUNDFLACHE DES
HAUPTGEBAUDES NICHT UBERSCHREITEN. :

4.) DIE GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

SIND ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND IN ANGEMESSENEM UMFANG MIT BAUMEN UND STRAUCHER
ZU BEPFLANZEN. AUF JE 200 qm GRUNDSTUCKSFLACHE MUSS MINDESTENS EIN HOCHSTAMMIGER,
GROSSKRONIGER LAUBBAUM (AUCH OBSTBAUM ) GEPFLANZT WERDEN. BBauG §9(1) ZIFFER 15 .

5.) VERLAUF DER BAULINIEN N UND BAUGRENZEN

DIE BAULINIEN UND BAUGRENZEN VERLAUFEN WENN DER PLAN NICHTS GEGENTEILIGES FEST.SETRZT,
GRUNDSATZLICH PARALLEL ZU DEN STRASSENGRENZEN. DER ABSTAND ZWISCHEN BAULINIE UND
STRASSENGRENZE WIRD, WENN NICHTS GEGENTEILIGES FESTGELEGT IST, GRUNDSATZLICH AN
DEN FLURGRENZEN GEMESSEN.

€) AUSNAHMEN GEM. § 23 (2) BauNVO - BAULINIEN -

a) EIN YORTRETEN VON GEBAUDETEILEN IN }JGERINGFUGIGEM AUSMASS, WIE TREPPENHAUSYOR=
SPRUNGE ERKER , BALKONE , ANGEBAUTE f GARAGEN USW. DARF ZUGELASSEN WERDEN, WENN
DIE BAUTEILE GEGEN DEN HAUPTBAUKORPER MAX.1.50m VORSPRINGEN ODER AUSKRAGEN UND
IHRE BREITE MAX.1/3 - BEI AUSKRAGENDEN BALKONEN MAX. 3/4 - DER LANGE DES
HAUPTKORPERS BETRAGT.

b) EIN ZURUCKTRETEN VON GEBAUDETEILEN DARF BIS MAX. 50° DER LANGE DES HAUPT =

BAUKORPERS - PARALLEL ZUR BAULINIE GEMESSEN - ZUGELASSEN WERDEN .

7). AUSNAHMEN GEM. § 23 (3) BauNVO - VORDERE BAUGRENZE -
EIN VORTRETEN VON GEBAUDETEILEN DARF UNTER DEN IN ZIFFER 6.) a) GENANNTEN VORAUS -
SETZUNGEN ZUGELASSEN WERDEN.

8) EINSTELLPLATZE
AUF JEDES BAUGRUNDSTUCK IST FUR JEDE WOHNUNG , AUCH FUR APPARTEMENT, EIN BEFESTIGTER
EINSTELLPLATZ FUR KRAFTFAHRZEUGE ZU SCHAFFEN.DIE EINSTELLPLATZE SIND AUSSERHALB DER
EINFRIEDIGUNG - MOGLICHST IM VORGARTENBEREICH - SO ANZULEGEN , DASS JEDER EINSTELLPLATZ
VON DER STRASSE BEQUEM ANGEFAHREN WERDEN KANN.DIE GROSSE EINES EINSTELLPLATZES
BETRAGT MINDESTENS 15 qm . MINDESTABMESSUNG IN DER LANGE 4.50m,IN DER BREITE 2.50m.

9.) HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (HANGBEBAUUNG) 59 ABS.1 ZIFFER 1d BBauG

,AM KIRCHOFSWEG”) HABEN ERHEBLICHES GEFALLE. DESHALB WERDEN FUR DIE ANLIEGENDE
BEBAUUNG MAXIMALE SOCKELHOHEN WIE FOLGT FESTGESETZT

BERGSEITIG : MAX. H= 0.50m

TALSE MHIGE = “MAX - H = 3.00/m !
GEMESSEN WERDEN DIESE HOHEN AN DER STRASSENSEITIGEN GEBAUDEWAND, WOBEI 0.K.
ERDGESCHOSSFUSSBODEN NICHT AUF DEN GELANDEANSCHNITT, SONDERN AUF DIE BORDSTEIN =
OBERKANTE ZU BEZIEHEN IST.



AUSGEARBEITET:

GEMEINDE HOHENSTEIN
Bauabteilung

Hohenstein.den 17. April 1975

Hovtel

HERTEL, BAUING.

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurd » gemaf § 10 BBauG in Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeinde -
ordnung (HGO) i.d.F. vom 1. Juli 1960 (GVBL. 1960 S.103)
durch Beschlufl "

der Gemeindevertreturig vom 16.2.1976 , TOP. Nr. 5
als Satzung beschlossen.

Hohenstein,den 17.2.1976
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AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan ist

durch Beschluf3

der Gemeindevertretung vom 10,11.1975 | TOP Nr.7 °

gemdf § 2 (1) BBauG aufgestellt worden.

gt _~_ Hohenstein, den 12.11.1975
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GENEHMIGT: '
Genenmigt ?
m;;Vlg.vom -l_MM-—- ?
Az V/3-61d04/01 ‘

Darmstadt, den _L&A.ZZZL_
Der Regierungsprasiden
Aulireg




OFFENTLICH AUSGELEGT:
Dieser Bebauungsplan 1at mit der Begrindung gemdf} § 2 (6) BBauG
nach ortsublicher Bekanntmachung in

in der Zeit vom 4.12.1975  bis einschlieBlich 7.1, 1976 Sffentlich ausgelegen.
Behérden und Stellen, die Trdger &ffentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt und von der Austegung benachrichtigt.

7 ;I ‘Hohenstein,den 8. 1, 197§
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RECHTSVERBINDLICH:
Der genehmigte Bebauungsplan mit Begrindung wurde vom 1976
bis

1876 sff:ntlich ausgelegt. Die Genehmigung sowie Ort und Zeit seiner Aus-
lequng wurden gemdfl § 12 BBauG in den Tages zeitungen am 1976
ortsitblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsflan wird ein Tag nach der Bekanntmachung

ab 1876, rechtsverbindlich. )

Hohenstein,den

Birgermeister




