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ART DER BAULICHEN
NUTZUNG:

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG:

BAUWEISE , BAULINIEN,
BAUGRENZEN

BAULICHE ANLAGEN UND
EINRICHTUNGEN FUR DEN
GEMEINBEDARF -

VERKEHRSFLACHEN :

FLACHEN FUR VERSORGUMGS-
ANLAGEN ODER FUR DIE
 VERWERTUNG ODER BESE!-
TIGUNG VON ABWASSER ODER
FESTEN ABFALLSTOFFEN -

GRUNFLACHEN

MD Dortgebiet

WA Atlgemeines Wohngebiet

GE | Gewerbegebiet

-1l Zahl der Vollgeschosse /Héchslgr;nze
04  Grundtlachenzahl (GRZ)
@B} Geschossflachenzahl (GFZ)

/0\ Otfene Bauweise /nur Einzel-und Dof
; pelhauser zulassig.
e — - Baulinie (Die Verbindungen zwischen vor-u.zurli
{ springenden Baulinien innerhalls w¢
v s - Baugrenze Strafenziigen sind grundsitzi
Baugrenz

|

Straflenverkehrstlachen

Parkplatz

@ Umformerstation

o -y

]

Sportplatz

S —

~ssesemeeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdaumtlichen Geltungsbe.
reiches des Bebauungsplanes



Festsetzungen des Betauungsplanes -

(Es gilt die Baunutzungsverordnung 1968, Bgtl. I S. 1237)

1.)

2.}

3.)

45

GemdB § 9, lc Bundestaugesetz (BBauG) wird die MindestgriBe der Bau-

grundstiicke auf 600 0’ festgesetzt.

Nicht iibtertaubtare Grundstiicksflidchen sind in jedem Falle von Neten-

anlagen wie Schuppen, Lagerriume, Uberdachungen von Grundstiicks-
teilen freizuhalten (§ 2% (%) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die Hoche der Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO darf hochstens
3,00 m tetragen und 1/10 der Grundfliche des Hauptgetdudes nicht
iiterschreiten.

Die Grundstiicksfreifliichen sind als Grinflichen anzulegen und in

angemessenem Umfang mit Bdumen und Bischen zu tepflanzen. Auf
Je 300 m2 Grundstiicksfliche muB mind. 1 hochstdmmiger, groBkro-
niger Lauttaum (auch Obstbaum) gepflanzt werden. (§ 9 (1)
Ziffer 15 BBauG

Verlauf der Baulinien und baugrenzen

Die Baulinien und Baugrenzen verlaufen, wenn der Plan nichts
gegenteiliges festsetzt, grunasitzlich parallel zu den Strafen-
grer.zen. Jer Abstand zwischen Baulinie und StraBengrenze wird,
wenn nichts gegenteiliges festgelegt ist, grundsitzlich an den
Flurstiicksgrenzen gemessen.

Ausnahmen gem. & 23 (2) BauNVO - Baulinie -
a) Ein Vortreten von Getiudeteilen in geringfiigigem AusmaB, wie

Treppenhausvorspringe, EBrker, Balkone, anggbaute Garagen usw.,
der? zugelassen werden, wenn die Bauteile gegen den Haupttau-
kSrper max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und ihre Breite
max. 1/3 - tei auskragenden Balkonen max. 1/2 - der Liénge des
Haupttaukorrers tetrizgt.

t) 5in Zuricktreten von Getiudeteilen darf btis max. 50% der

Linge des Haupttaukidrpers - parallel zur Baulinie gemessen -
zugeiasser werden. -

\



.) Ausnahmern gem. § 23 (3) BaulVO - vordere Baugrenze -
Tirn Vortreten von Getdudeteilen darf unter den in Ziffer 6.) a)
genznnten Voraussetzungen zugelassen werden,

(§¢8)

Hohenlage der taulichen Arlagen (§ 9 (1) 1 d BBauG)
gemessen ven C.K. Eordstein tis 0.K. ErdgeschoB8fuboden. Beider-

ceitig der SrschnliefBungsstraBe "4, B und C," max. 0,50 m.
Talseitig der ErschlieBungsstraBe "D max. 0,50 m
Bergseitig " A "pe " 1,00 m~
{Fa2lseitig " & ) "(‘.2" " 0.90 m

Wicﬁtige Hinweise!l

1.) Pir den Geltungstereich dieses Betauungsplanes testeht eine
Bausatzung mit zwingenden Gestaltungsvorschriften u.a. hinsicht-
lienh Dachform, Firstrichtung, Kniesttcke, Dachgauten btzw. Dach-
aufrauten, Dachfarte, Vorgartentereich, Einfriedigung, sicht-
rare KellergeschofR-Auidenwandfldchen und AuBenwertung.

2.) Auf die Vorschriften des Preuss. Ausgratrungsgesetzes vom
26.3.1914 netst ausfiihrungstestimmungen wird hingewiesen.
4lle Bodenfunde sind sofort dem Kreispfleger fiir Kulturge-
schichtliche Bodenaltertiimer, Herrn Dr. Rust, Bad Schwalvach,
Badweg'zu melden.

Die Fundstelle muB nach Meldung bis zur Besichtigung in dem Zustand
zur Fundzeit belassen werden , jedoch nicht langer als 48 Stunden.

¥
: Der Kreisausschull des Untertaunuskreises 7

Kreisbtauamt - Ortsplanung -
Bad Schwalbach, den 18. Juni 1969

G o

Piir das Sachgetiet, cesestsesssses o Krelsbauamtmann

Dér Léltelriseneeds .Kreisobertaurat

GrundsatzteschluB der Gemeindevertretung 22.5. 1969
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Auslegung  ortsiitlich bekanntgemacht.........Jo'l1969
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Augslegungsfrist..ssoe. vom 1.8. 1.9.6.9. b'.s 1 9. 1969
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Bebauungsplan sls Satzung beschlossen..... 28.7.1970 \ <



Genehmigungsvermerk des i Hohenstein, den I/‘/ AP” 2’ Jg,ﬁ

Regierungsprisidentent Der Birgermeister .
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DER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 12 BBauG UND N
§5 Abs. 4 HGO iVm. § pER HAUPTSATZUNG DER GEMEINDE. HOHENSTEIN®
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Zuw HOO%0
Eheleute : 547
Rosemarie und Michael Tunnicliffe 15
Waldstr, 15 : ‘

Herr Gros
6209 Hohenstein 4

X/1-vv-192/83 Pas/hs 24. Jull 1984

Errichtung elnes Zwelfamilienwohnhauses in Hohenstein-
Burg Hohenstein, Miinchenhellerfeld, Flur 3, Flurstiick 119;
hier: Widerspruch gegen den Gefreiungsbescheid vom 5.10.83

Sehr geehrte Frau Tunnicliffe,
sehr geehrter Herr Tunnicliffe,

auf Ihren Wicarspruch vom 31, Okt, 1983, elngegangen am
7. Nov, 19B3, gegen den Befreiungsbescheid vom 5. Ckt. 1983

"ergeht folgender

ABHITLFEBESCHZE ETIDS

1. Der Befreiungsbescheid vom 5, Ckt. 1983 wird aufgehoben,

2, Die Kosten des WiderspruchsverlZehrens hat der Widerspruchsg-
gegrner zu tragen.

Be.ariinduna:

it Widerspruchsschreiben vom 31. Okt. 1983 rmachen die vider=
spruchsfilhrer geltend, dafll es fiir ihr Bauvorhaben einer Befrei-
ung nicht bedurfte, weil die riickwhirtige Baugrenze entgegen den
Aussagen des Bebauungsplanes durch elnen Beschluf der Gemelnde=
vertretung von 20 m auf 30 m im riickwirtigen Bereich verlndert
worden sei. _ . '

Darliber hinaus seien sie sowohl von der Gemeinde als auch vom
Krelsbauamt nicht darliber informiert worden, dan sie beziiglich
einer Uberbauung von 20 auf 30 m im rlickwirtigen Zereich ihres
Grundstiickes elnes Befrelungsantrages bedurften.

Die nochmalige Uberpriifung ergab, dafl die Gemeinde am 12. oder

14. ¥irz 1973 eine vereinfachte ~nderung des hier in Lode
stehenden Bebauungsplanes dahingehend beschlossen hat, dan die




rilckwdrtige Baugrenze nun nicht mehr 20, sondern 30 m betragen

. solle, Hieran war auch dle Bauaufsichtsbehorde gebundene.

Da sie nunmehr die verinderte Baugrenze mit ihrem Bauvorhaben

nicht iUberschritten, bedurfte es dementsprechend keines Befrefungs-
bescheldes,

Die von Ihnen bezahlten Befreiungsgebiihren in H6he von DM 6.460,-
beabsichtigen wir auf ein Knnto von Ihnen zu ilberweisen.

Wir bitten Sie daher, uns Ihre Bankverbindung mitzuteilen, damit
der Betrag angewiesen werden kanne.

Rechtsbhehelf:

Gegen .diesen Bescheid kann gem. §&§ 68 ff der Verwaltungsgerichts-
ordnung vom 21.1.1%60 (BGBl. I S. 17) beil uns als Untere Bauauf-
sichtsbehdrde Widerspruch elngelegt werden. Der Widerspruch ist
innerhalb eines Fonats nach Zustellung -(3ekanntgabe) schriftlich

.oder zur Niederschrift bei unserer BehOrde zu erheben. Die Frist

wird auch durch Einlegung bel dem Regierungsprisidenten in Darm-
stadt, Rheinstrane 62, 'gewahrt.

Uber den Widerspruch entscheidet, sofern wir {hm nicht selbst
abhelfen, der Regierungspriisident in Darmstadt als obere Bau=-
aafsichtsbehdrde.

Es wird gebcten, den Widerspruch in zweifacher Ausfertigung ein-
zureichen und die zur Begrundung dienenden Tatszchen und Bewels-
mittel anzugeben.

Mit freundlichen GrdBen e
Im Auftrag

gez.

Pacheiner

Durchschrift fiir Bauakte Nr. 731/83 (Bauvorhaben Tunnicliffe)

2.2 mit der Bitte um Kenntnisnahme und entsprechender Anmerkung

auf dem Bebauungsplan. /. th 2ci3dis
1.2 mit der Bitte um Fertigung der Auszahlungsanordnung, sobald
die

Eheleute Tunnicliffe ihre Bankverbindung mitgeteilt haben.
Wv: sofort

Im Auftrag

Pacheiner



