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Flachen und MalRknahmen zum Ausgleich der

vorbereiteten Eingriffe, Inanspruchnahme des Okokontos
gem. §6b HENatG

Flachen fiir Ausgleich— bzw. Ersatzma@nahmen

‘Ostlicha Aartali—- Hdnge bei Burg Hohenstein, Gemeinde Hohenstsin, Gemarkung
Holzhausen "Hammesellen”, Gemeindewaldabteilung 302 A teilweise
Flur 12, Flurstiick 11/3 tiw.

Gesamt:  11,%hg
zugeordneter Anteil der Ausgleichsfldche: 48.188m’'x 4 BWP=192.75Z BWP

Aufwertung
MaBstab: 1 : 10 000
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Bebauungsplan "Balthsenouer Graben”

Teilfiiche zugeordnet:

" Gemeindewaldabteilung 302 A tiw.
Flur 12, Flurstlck 11/3 Uw.

Gesomt: 24.447 m’

.

e
Bebauungsplon "WoldstraBe”
Teilfiiche zugeordnet:
Gemaindawoldabteilung 302 A Uw.
Flur 12, Flurstiick 11/4 und 11/3 tiw.
Gesamt: 46.365 m’




Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

GemdB § 10 BauGB und § 9 Abs. Y BouGB wird in Verbindung mit den getroffenen
estsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB nachfolgende Zuordnung getroffen:

em ermittelten Eingritf in Form eines Bictopwertdefizits von 190.845 Wertpunkten wird
Is Ausgleich die Inonspruchnahme von 190.645 Wertpunkten, mit entsprechender
nwertsetzung von 0,64 DM pro Wertpunkt, der verfiigbaren Biotopwertpunkte des
kokontos gemdB Bescheid der Unteren Naturschutzbehirde vom 12.06.2003 zugeordnet.

ZEICHENERKLARUNG

Bestand
zB.: Fl. 2 Flurnummer
zB.: N Flurstiicksnurmmer

Flursticksgrenze

Bauliche Anlage

Hinweise

e —— Parzellierungsvorschlag
Festsetzungen

e M Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[8 9 (7) BauGB]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BouNvO)]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Zahl der Voligeschosse

WA

Nutzung

(88 18, 17 und 20 BouNvo)

0,4

Grundfiachenzahi
[§6 16, 17 und 19 BauNvo]

0,6

GeschoBfigchenzahi
[48 16, 17 und 20 BouNvO)

__ Bouweise [§ 22 {2) Butivo) ;
0 15-45 Pt Dachneigung
FH max=11,0m A Hochstgrenze der Firsthohe| Einzel— und Doppelhduser zu-
Pultdach: [ED\ [816 (2) 4 und §18 (1) BouvO]| lissig [$9 (1) 2 BouNvO]
AWH mox=8,0m Hichsigrenze der AuBenwandhdhe | iv.m. § 22 BauNvO)

2 Wo

Baschrankung dar Zahl
der Wohnungen

[§ 9 (1) 6 BauGB]

Mm=400m?

7 ~7
/ ’
V4 /WA /'/

P

MindestmoB eines Baugrundstickes nach
[§ 9 (1) 3 BauGB i. V. m. & 2 (2) 1 PlanzV'90]

Allgemeines Wohngebiet

Verkehrsfigehe [§ 9 (1) 11 BauGB] (Bestand)

Verkehrsfldche [§ 9 (1) 11 BauGB] (Planung)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

(89 (1)

11 BauGB] hier: Wirtschaftsweg



' : Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
: J [§ 9 (1) 11 BauGB] hier: FuBweg (Schotterrosen)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrten (§ 9Abs. 1 Nr.4, 11
und Abs. 6 BauGB)

PG private Grunflache [§ 9 (1) 15 BauGB]

@ zu erhaltende Baume [§ 9 (1) 25b BauGB]

nachrichtliche Ubernahme
B Ly s B unterirdische Leitung Kanal (K)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGR
i. V. m. BaulNVO

1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und Z BouGB
i. V. m. § 16 BauNVO

Nutzungaschablone
Art der baulichen Ma8 der baulichen Nutzungseinschriinkungen
Nutzung Hutzung
§ 18 BaulvOD
§ 19 $ 20 § 20

Zutdssige Mutzungen Orundfiti= | GeschoB~ |Zahl der Voli—~Bouwese & 9f
gerniiB BouNVD in | chenzohl [flichenzahl| geschosse {1} 2 BouGB
der Fassung vom ivm. § 22
23.01.1990 (2) BouNvO
GRZ GFZ Z
WA 0.4 0.6 U o ’Dia ngch‘ﬁ - Aga 3
MQOWMWNA w'd‘:'l'-' (often) Nr. 1, 2..' . undzul&wmqm )
Bauthvd Nutzungen {3‘“"""9"“9"‘
lgewerbe, sonstige nicht stirende
Gewerbebetriebe, Verwaltungen

Gartenbetrisbe, Tankstellen) sind
insgesamt aysgeschiossen.
Nach § 1 ABS. § in Varbindung

mit Abs. % BouNVO sind
Bouschiossereien,
Kfz—Reporaturwerkstiitten,
Moschinenbouwerkstdtten,
Schreinergien, Lackierereien,
Drehereien und Stanzereinen im
Wohngebiel ausgeschlossen,

2. Hohenlage der baulichen Anlage [§ 8 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 (2) sowie § 18 (1) BauNvO]

Es gelten die nachfolgenden HGhenbeschrdankungen:




— maximal zukissige Firsthbhe FHmMax = 11.00m
- Sonderfall Pulldach AuBenwandhdhe AWHmox = 8,00m

Als maximoal zuldssige Firsthdhe gilt das MoB vom Hohenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Oberkante Dochhout. Schornsteine und Antennen bleiben hier—
bai unbariicksichtigt

Hohenbezugspunkt ist die Oberkanta Rehfufboden (ORT) des Keller— bzw.
Lintergescuiiusseas.

Skizze
FH mox. 11.0 me———

(ORF)
0,0 & Y
i
]
! Bezugspunkt
Skizze Pultdoch
AWH mox. 80 m
{ORF)
0,0 4

-——

Bezugspunkt



.}

Zuldssigkeit von Einzel— und Doppelhdusern

Es sind nur EinzelhBuser und bel zwei sigensidndigen Grundstiicken
auch Doppelhduser 2vultssig [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22

(2) BauNVD]. Bei der Errichtung einer Doppelhaushdlite an der Grund-
stiicksgrenze wird die Eintragung sinar Anhaubaulast auf dam Nachhar-
grundstlck erforderlich.

GréBe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Baustrukiur darf die GroBe der Baugrundsticke
folgende Mindestwerte nicht unterschreiten:

Minimum
Einzelhduser 400 m2
Doppelhduser 230 m2

Beschrdnkung der Wohnungszah! § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es dirfen pro Wohngeboude moximol 2 Wohnungen ermichiet werden.

Festsetzungen fiir_den Geltungsbereich_gem. § 9 (1) Nr. 20
und 25 o und b BouGB

6.1, Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geboude ubersteliten
Grundstiicksfldche.
Die Grundstiickszufohrten und —zuwege sowie Stelipiitze durfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.
Fiir die befestigten Teidle der Grundsticksfraiflachen ist das anfallende Nieder—
schiogswasser breitflachig zu versickern. Es sind ausschiieBlich teiiversiegeinde
Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0.5) zuldssig.

6.2. Nicht versiagelte Grundstiicksflachen

o) Die nicht versiegalten Grundstiicksfreifidchen sind gdrtnerisch oder natur—
nah anzulegen.

6.3. Pflonzgebote und Pflanzbindungen und Pflonzerhaltung einschlieBlich MaB—
nahmen zur Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der GrundstUcksfreifidche sing standorttypische
Gehdlze anzupflonzen. Hierbei ist je angefangener 200 m# Grundstiicksfliche
ein standortheimiacher Loubbaum zu pflanzen. Davon ist min. ein Boum
im Vorgartenbereich, zur StraBe hin anzupflonzen.

b) Zur Ortsrandeingriinung ist eine privote Griinfliche (PG) festgesetzt.
Hier wird ein 5 m breiter Streifen als Fldche zum Anpflanzen
von Bdumen und Striuchern gem. § 2 (1) 25 BoulE festgesetzt
Hier ist je laufende 10 m Ldnge ein groBkroniger Laubboum oder hoch-—
stdmmiger Obstbaum und mindestens pro 3 ein Strauch zu pfianzen.

c) Die Anpflanzung von Bdumen und Striuchemn solite nach MaBgabe der
Artenverwendungsliste des Bebouungsplanes erfolgen (Empfehlung).
Diese ist als Anhang an die Begriindung beigefiugt. Alle neu zu pfianzen—
den Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.4. Solarenergieaniagen

Solorenergieaniagen (solarthermische und photovoltaische Antagen) sind
wiinschenswert.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 81 HBO

1. Bauform

1.1 Ddcher

- F3 sind Sattel-. Walm— Weippetnunn wuel FUtddcher sowig hiersus
abgeteitete Dachformen mit einer Neigung vorr 15" — 45  zuigssig.

Nicht zulbissig sind Tonnen— und Zeltddcher.
Fiir Garagen und untargecrdnste Bouteiia sind auch Flachddcher zuldssig
Diese soliten begrint werden.

~ Gldnzende oder reflektierende Matericlien sind mit Ausnahme von
Solaronlagen fiir die Dacheindeckung unzuldssig.

— Dachdeckungsmoterialien sind nur in der Farbe schwarz, schiefergrou,
broun und rot zuldssig.

~ Dachgauben sind zuldissig. Sie diurfen weder die Firstiinie noch die Traufe
unterbrechen. Ein Abstond 2u den Ortgdngen von mindestens 1,50 m ist
sinzuboiten

= Dacnfidchenfenster und Gaubsn durfen in ihrer Summes max. t,/3 der
Traufldnge der zugehdrigen Dachfldche betragen.

~ Pro Wohnung ist maximal eine Paorabolantenne zuldssig.
1.2 Fassaden
— Unzulgssig sind Fossadenverkleidungen ous Sichtbeton, Kunststoff, glan—

zende /reflektierende Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte
odar verspiegelte Vergidsungen.

2. Gestaltung der Grundsticksfreifidchen

Werbeanlagen sind nur on der Statte der Leistung zuldssig. thre max. GroBe st
auf 0,5 (Hohe x Breite) begrenzt.

Die Vorgartenbereiche sind, sofern sie nicht fur notwendige Zufahrten und Stail—
pldtze StraBenmiBig zu befestigen sind, gqfirinerisch onzulegen. Die lbrigen Grund-
sticksfreifidchen sind als Gdrten und Grunflichen anzulegen. Einfriedungen in Form
von Zdunen sind im Vorgartenbereich bis zu einer mox. Hohe von 1,25 m einschl
Sockel zuldssig. Ja 200 Grundstiicksfidche ist ein hochstdmmiger Boum anzu-
pilanzen.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
gem. § 9 Abs. 4 BauGRB

Zur Sicherung des Wosserhoushaltes und einer rotionellen Verwendung des Wassers
und zur Erhaltuna der Leistungsfdhigkeit der Abwasserbehondlungsanlogen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefaohren, scll von Dachfidchen obflieBendes und
sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlogswoasser gesammelt, verwendet
oder zur Versickerung gebracht werden.

Zur Beriicksichtigung oben genannten Londesregeiung wird die Regenwassernutzung
wie folgt empfohien:

1. Das anfallende Niederschiagswasser der Dachflachen (einschiiefitich

Dacheinschnitie) ist Uiber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf den Grundstiicken zu
errichtenden Zistermen zu leiten.

2. Die wasserundurchidssigen Zisternen soliten iiber zinen Uberlauf an die drilichen
Konolisation aongeschiossen werden, alternativ konn dos iberschissige Wasser ous
den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden. Voraussetzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstond zu hichsten natlirlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50m betrogen muss und das Niederschlags—
wasser nicht schddhiich verunreinigt ist. Die enitsprechenden Bedingungen des



Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten.
Die Art der Versickerung ist im Bouontrog nachzuweisen.

3. Das Rﬁckhaltefossungsvennijﬁen der Zisternen muss mindestens 30l/gm
torizontol projiziert Dochfidche, jedoch mindestens 3,0m betragen. bie Entnahme

von Brouchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung, Toilettenspiilung etc.) ist zuldssig
und erwiinscht:

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Denkmalachutz [§ 20(3) HOSchG]

Bei Erdarbeiten kinnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind noch § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmolpfiege, Archdologische Denkmalpfiege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstsellen sind in
unvergndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu

einer Entscheidung zu schitzen.

2. Verlegung von Leitungen

Bei Plonung und Qurchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
laitungen sind zu geplanten Boumstandorten die Mindestabstdnde und
Vorschriften gemd8 DVGW—Regelwerk zu beachten.

3. Abfollwirtschofi

Um dos Abfolloufkommen zu reduzieren, wird fUr das gesaomte Bougebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung corganigsche Abfdlle durchzufihren.

4. Stellpidtze

Der Errichtung von Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken hat gem. Stellplatz—
satzung der Gemeinde Hohenstein zu erfolgen.
Hiernach hat die Zahl der Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zu betrogen bei

Einfamilienhdusern: 2 Stellpldtze je Wohnung
Mehrfamilienhduser: 1,5 Stelipitze je Wohnung

5. Anfallender Erdaushub

Der anfallender Erdaushub soll noch Moglichkeit auf dem Bougrundstiick
verbleiben, so dass der Oberboden nach § 202 BauGB zu Beginn der
Erdarbeiten zu sichern und nach Beendigung der BoumaBnohme ouf dem
Grundstlck wieder zur Herstellung von Vegetationsschichten aufzutragen ist.



Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamiflache =13.337 m?

Bauflache WA = 7392 7
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 2957 m?
Gartenflache = 4435 m°
Anzahl der Bauplatze 15 Stiick

Verkehrsflache = 5056 m?

Sirale Planung = 1406 oy
FuBweg Planung (schotterasen) = 208w’
Stralle Bestand (L3373) = 3.050 m?
Winschaftsweg Bestand = 392 m°
Griinflache = 889 m?

private Griinfiache = 889 m¢

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BouGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), gecndert durch Artikel | des Gesetzes zur Anpassung des
Bougesetzbuches on EU-Richtlinien (Europorechisanpassungsgesetz Bau — EAG
Bou) vom 24, Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

Verordnuna Gber die bauliche Nutzung der Grundstucke  (Bounutzungsverordnung = BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Jonuar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Plonzeichenverordnung 1880 ~ PlgnzV 90) vom 1B. Dezember 1990 (BGBI. 1891
S. 58)

Geselz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturechutzgesetz — BNotSchG)
om 25. Mdrz 2002 (BGBL. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
setzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. | S. 1359)

undeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februor 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt
gindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13, September 2001 (BGBL. | S.
376)

esetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EGRichtlinien
um Umweltschutz (UVPAndRLG Art.) i. 4. F. vom 27. Juli 2001 (BGBI. | §. 1950)
essische Bauordnung (HBC) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBL | S. 274)

essisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege

Hessisches Naturgchutzgesetz — HENotG) i d. F. vom 16. April 1996 (Gv8I. |

. 145}, zuletzt gedndert durch Artike! 4C des Gesetzes vom 20. Dezember 2004
GvBl. ) S. 506)

essische Gemeindeordnung (HGO) i. d, F. vom 1, April 1883 (GVBI. 1992 | S.
34), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2004
GVBl. | S. 506)

essisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Juli 1960 (GVBL | S. 69, 177) i. d. F. vom
8. Dezember 2002 (GVBL | 2003 S. 10), 18. Juni 2002 (GVBL | S. 324), zuletzt
edndert om &, Mai 2005 (OVBL ! S. 305 ff) verkiindet om 12. Mai 2005

esetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz ~ DSchG) vom 23.
ptember 1974 (GVBL. 1 S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S.
62, 270) zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vorn 31. Oktober 2001
VBl 1| S. 434)

essisches Nachbarechtsgesetz (NachbG) vorn 24. September 1962 (GVBL. | S. 417),
uletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 583)

ehandiung ungenehmigter baulicher Anlagen und Garten im AuBtenbersich (UgEun!Er!)

m 11, M&rz 1998 (StAnz. S. 988), zuletzt gedndert am 19. Februor 1999
tAnz. S. 787)



Fiir das VYerfahren
Der Vorstand der Gemainde Hohenstein

Hans-Jurgen Fin

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BouGB] 11.07.2005
o) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 01.08.2005
[§ 2 (1) BauGB]
2. a) Rekanntmachung der frilhzeitigen Betelligung der Difentlichkest 07.10.2005
[ 3 (1) ivm. § 40 BouGB]
b) Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 19.10.2005
fb. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trdgem &ffentlicher  104.10.2005
Belange [§ 4 (1) iVv.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BouGE] 24.10.2005
b) Beschiuss Uber die eingegangenen Anregungen 14.11.2005
4. a) OrtsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
[§ 3 (2) BauGB] 27.12.2005
b) Obermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger &Sffent—
licher Belange [§ 3 (2) BauGR] 03.01.2006
c) Uffentliche Ausiequng des Eniwurfes des Bebouungspianes 09.01.2008
[§ 3 (2) BauGB] bis
09.02.2006
d) Abwdqungsbeschiuss zu den vorgebrachiten Anregunger 29.05.2006
[§ 3 (2) Bauot)
S. Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung von vorgebrochten An—
regungen gem. [§ 3 (2) BouGB) L. A Ht’}'Q'L\L %-05:200‘5
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) Bau > v’?@
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