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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs 1 Nr.1Bau GB, § 4 Bau NVO)

8 _ __| OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, § 16 Bau NVO)

GR MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE

FH..  FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASZ

BAUWEISE; BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— — — — BAUGRENZE

V | UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
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VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINENN

GRUNFLACHEN
(§9 Abs 1 Nr 15 BauGB)

;';j};iz.f;.;-j OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Bty (ZWECKBESTIMMUNG SPORTPLATZ )

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

b_; GRENZE DES GELTUNGSBEREICHS

| . UMGRENZUNG V. FLACHEN F MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ- ZUR
H PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

[ @ ‘} FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
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| @ | FLACHEN FUR ARGRABUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

HOHENLAGE BE| FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs 2 und 6 BauGB)
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OK SPORTFLACHEN CA 324 00 mu NN

EXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Gebaude

1 Grundfachenzahl - GRZ

ie zulassige maximale Grundfiache betragt 250 qm.

ie zulassige Grundfiache darf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz  Nr 1 bis 3
auNVO bezeichneten Anlagen insgesamt um bis zu 50 % Uberschritten werden

2 Trauthdhe - TH, Firsthohe - FH

‘estsetzung gemal § 18 Abs. 1 BauNVO)

le maximale zulassige Traufhohe betragt 3,50 m. Die maximal zulassige Firsthbhe
stragt 9,00 m.

azugspunkt fiir die fesigesetzten Trauf- bzw. Firsthdhen "Uber Gelande”

 die Oberkante der natiidichen Geléndeoberfldche an deren hochstem bergseitigem
wchnitt durch das Gebéude.

2. Begrunung
2.1 Pfianzmalinahmen

Die nachfolgend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Fur die unter 2.2 vorgeschriebenen PflanzmaRnahmen sind zu mindestens
80 % standortgerechte einheimische Laubgenolze zu verwenden

(siehe Pflanzenliste unten)

2.2 Auf den festgesetzten Pflanzstredfen ist eine

dauerhaft blickdichte Strauchhecke mit einer mittieren Endwuchs-

hehe von mind. 3 m anzulegen, die durch einzeine Baumpflanzungen

erganzt werden kann

Die Strauchhecke ist mit emner Dichte von mind. 2 Pflanzen auf 3 qm anzulegen.

2.3 Im bereich der AuBensportaniage sind mind. 5 groRkronige Laubbdume mit einem
STU 20725 cm nach Pfianziiste zu pflanzen. .



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4 BauGB. § 87 Abs 1, 2 und 4 HBO)

1. fur samtiiche Gebaude im Planungsgebiet sind nur geneigte Dacher von 20 - 45 Grad
Dachneigung zulassig.

2. Versetzte Pultdacher miissen einander jeweils mit mind. 2/3 der
Firstiangen gegenuberiiegen

3 Die sichtbare Hohe der AuBendwande darf 6,0 m nicht iberschreiten,

gemessen von der Oberkante des Geldndes nach Fertigstellung bis zum unteren
Rand der jeweiligen Dachflache, be! Giebeifiachen bis zur Basis des Giebeldreiecks.
Bei gestaffelten Auflenwanden sind die Hohen der senkrechten Wandfiachen zu
addieren. Dachgauben bleiben aufer betracht.

4. Stelipiatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind

durch Bepflanzung oder Berankung und - soweit erforderlich -

durch zusatzliche Manahmen blickdicht abzuschirmen, soweit sie nicht durch
Integration ohnehin fremder Sicht entzogen sind

5 Einfriedungen aus nicht lebenden Materialien diirfen generell nicht hoher als
2,00 m sein_ Sie mussen auf ganzer Hohe transparent sein
Sportaniage und Gebaude sind separat einzufrieden.

6 Selipiatze sind wasserdurchiassig auszufiihren
Der Anteil an Versickerungsflache mu@ mindestens 20 % belragen
(zB Schotierrasen, Rasenfugenpfiaster, Rasengittersteine)

7. Zufahrten und Verkehrsfiachen sind wasserundurchiassig zu
befestigen und an das offentiiche Kanalnetz anzuschiieBen

8 Fur die Sportfliachen sind natirfiche Oberfidchen (Rasen) und
wasserundurchiassige Bauweisen moglich.

9. Anfallendes Hangschichten- Drain- und sauberes Niederschiagswasser ist
in Speicherbecken (Teich oder Zistemne) zu speichem und zur
Bewasserung der Sportflachen zu verwenden.

10. Bei Neu- bzw. Ersatzpflanzungen von Geholzen sind zu mind. 80 %
standortgerechte, einheimische Artan zu verwenden (siehe Pflanzenliste)



PFLANZENLISTE

Baume. Straucher:

Feldahorn - Acer campestre Kornelkirsche - Cornus mas

Roterle - Alnus glutinosa Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Birke - Betula pendula Haselnuss - Corylus avellana
Hainbuche - Carpinus betulus WeiBdorn - Crataegus monogyna
Stieleiche - Quercus robur Ginster - Cytisus Scoparius
Salweide - Salix caprea Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Weiden - Salix spec. Liguster - Ligustrum vulgare
Eberesche - Sorbus aucuparia Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Buche - Fagus sylvatica Schlehe - Prunus spinosa
Esche - Fraxinus excelsior . Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Walnussbaum - Juglans regia Alpenjohanissbeere - Ribes alpinum

Espe - Populus tremula Hundsrose - Rosa canina
Wildbirne - Pyrus communis Brombeere - Rubus spec.
Winterlinde - Tilia cordata Weiden - Salix spec.
Sommerlinde - Tilia platyphillos

Regionaltypische Obstsorten

Beispielhafte Auflistung. Eignung der Geholze vor Ort uberpriifen

Regionaltypische Obstsorten

Apfel: Boskoop, Brettacher, Gravensteiner,
Geflammter Kardinal, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Landberger Renette, Oldenburger,
Ontario, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer
Winterrambour, Rote Sternrenette.

Biken: Gellerts Butterbirne, Grifin von Paris,
Kostliche von Charneu, Pastorenbirne.
Steinobst: Hauszwetsche, Buttners rote Knorpel-
kirsche, Hedelfinger, Mirabelle von Nancy.
Wildobst: Eisbeere, ERbare Eberesche, Mispel

/£ RFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 Baugesetzbuch-
BauGBj

Der Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan
wurde am N2.M 8009 von der Gemejnde-
vertreterversammiung gefasst und am . qn-l'md
gem. § |y der Hauptsatzung bekanntgemacht.

%.‘\\ 3.:9.00A gemiR § 0 der Hauptsatzung

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGRB)

Der Planentwurf samt Begriindung hat nach
Beschluss der Gemeindevertreterversammliung
vom 03 0% 390 bis Q% 8S-R90N sffentiicn

aus eleg‘en. Die offentliche Auslegung wurde am

.

bekanntgegeben.

2. Fruhzeitige Biirgerbeteiligung (§3 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte durch
offentliche Auslegung des Planvorentw und der
Begriindung vom%.\.\.%.\.\&m.ﬁ bis O ‘ogl’g”l nach
Bekanntrnachung der Auslegung gemaR § b der
Hauptsatzung am 3%.03. 200

3. Beteiliqung der Trager 6ffentl. Belange (§ 4 Abs.
BauGB)

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schre
vom 36,0300\ beteiligt.
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5. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB Abs. 1) 7

Die Gemeindevertreterversa lung hat diesen

Bebauungsplan am . ~V§:{Q\ nach Abwagung

der vorgebrachten Bedenken und Anreguiuc: ais

Satzurig beschlossen. Die ortlichen Bauvorschriften
urden gem. § 5 HGO beschlossen.
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0. Lenehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Da die Planung aus dem Flachennutzungsplan
| eatwickon wierde bedarf sie nicht der Genehmigung der
| noheren Verwaltungshehorde gem. § 10 Abs. 2 BauGBE. -

7. Inkrafttreten (§ 10 BauGB) T

Der o.a. Satzungsbeschluss wurde gemat §‘ aer
Hauptsatzung am ‘kul\.sim.‘.ﬁffentlich bekannt
gemacht. Damit ist diese Bebauungsplanan-irong o
Kraft getreten.

Hohenstein/en ‘- LY AN 4 10 0

Biﬁr!erme: ter

8. Verletzuna v;n Verfahr;r;si‘und Formvorschriften
(§ 214 Abs. 1 BauGB)

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
| 3auGB genannten Verfahrens- und Formvorschriften
wurde innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung
l1zser Bebauungsplan-Anderung nicht geltend gemacht.

Hohenstein, den

Burgermeister

9. Geltendmachung von Mange!n der Ahwagung 3
(§ 215 Abs. 1 BauGB)

Mingel der Abwagung wurden innerhalb von 7 Jahren
nach Bekanntmachung dieser Bebauungsplan-
Anderung nicht geltend gemacht.

|
Hohenstein, den !
]
|

Burgermeister

r RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
77.08 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch
| Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. IS. Nr. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zul. geandert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
| 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

———————————————

Planroichenverordnung 1990 {(PlanV 90) i.d.F. vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Hess. Bauordrung (HBO) i.d.F. vom 17.12.1998
| (GVBI.iS. 562)

Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht

| beruherden Regelungen in den Bebauungsplan vom
| 28.01.1977 (GVBI. | S. 102)

P
GRSy S—

10. Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der
Flurstiicke stimmen mit dem Liegenschaftskataster
iberein (Stand der Planunterlagen
Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(PlanzVO 90).

Dienstsiegel




