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WA II Art der baulichen Zahl der Voligeschosse

Nutzung [88 16, 17 und 20 BauNVvO]
Grundflachenzahl GeschoBfldchenzahl
0,4 0,8 (88 16, 17 und 19 BauNvO] | (§§ 16, 17 und 20 BauNvo]
_ Bauweise [§ 22 (2) BouNvO] .
0] 15-45 asifer Dachneigung
FH max=11,0m Hochstgrenze der Firsthohe| Einzel— und Doppelhduser zu-
Pultdach: éﬁ [§16 (2) 4 und $18 (1) Bouwo]| ldssig [§9 (1) 2 BouNvO]
AWH max=8,0m Hichstgrenze der Aubenwandhthe | iV.m. § 22 BouNv0]
Beschrankung der Zahl
2 WO der Wohnungen

[§ 5 (1) & BouGB)

Mm=4 2 MindestmaB eines Baugrundstiickes nach
00m [§9(1) 3BauGBi. V. m. § 2 (2) 1 PlanzV’'90]

’WA /|  Aligemeines Wohngebiet

e il
V Verkehrsflache [§ 9 (1) 11 BouGB]

N H Fldche fiir Versorgungsanlagen

| </ I [8 9 (1) 12 BauGB] hier: Transformatorenstation
oo Geh—, Fahr— und Leitungsrechte [§ 9 (1) 21 BouGB]
SR hier: Wasserversorgung und Entwdsserung
/ Zuordnung Hohenbezugspunkt zur maBgeblichen

ErschlieBungsstraBe

Nachrichtliche Obernahme

(A. Vorhandene und zu erhaltende Einrichtungen der Sliwag
Q‘\\E Energie AG (Ortsnetzfreileitung mit Betonmast)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
i. V. m. BauNVO
1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

i. V. m. § 16 BauNvO




Nutzungsschablone

Art der baulichen MaB der baulichen Nutzungseinschriinkungen
Nutzung Nutzung
§ 16 BouNvO
§ 19 & 20 § 20
Zulﬂcsige Nutzungen| Grundfid— | GeschoB— |Zaohl der Voll-|Bauwsise § ©
gemidg BauNVO in | chenzahl |tidchenzohl| geschoese |[(1) 2 BauGB
der Fassung vom ivm. § 22
23.01.19%0 (2) BouNVD
GRZ GFZ z
Die noch § 4 Abs. 3
Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO
ausnohmsweise zuldssigen
Nutzungen (E t ngs—
WA 0,4 0,8 W ° gewerbe, sonstige nicht stirende
. Wohn— (offen) Gewerbebetriebe, Verwaltungen,
Aligemeines 8 4 Gartenbetriebs, Tankstellen) sind
gebiet WA insgesomt ousgeschiossen.
Noch § 1 Abs. 9 in Verbindung
mit Abs. 5 BouNVO sind
Bouschiossersien,
Kfz—Reporaturwerkstdtten,
Maschinenbouwerkstdtten,
Schreinereien, Lackisrereien,
Drehereien und Stonzereinen im
Wohngebiet ausgeschlossen.

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.

§ 16 (2) sowie § 18 (1) BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrdnkungen:

maximal zuldssige Firsthidhe

Sonderfall Pultdach AuBenwondhdhe

FHmax

AWHrnax

= 1

1,00m; 12,00m;

13,00m; 14,00m

8,00m; 9,00m;

10,00m; 11,00m

Als maximal zuldssige AuBenwandhéhe gilt das MaB vorn Héhenbezugspunkt bis
zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als maximal zuldssige Firsthdhe qilt das MaB vom Hdhenbezugspunkt bis zum
hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hier—
bei unberiicksichtigt.

Hohenbezugspunkt ist das Mittel aus den StraBenhGhen (Oberkante Fertigausbau) und
der Schnittkante der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der ndchstgelegenen

StraBengradiete.

Die fiir den H&henbezugspunkt maBgebliche ErschlieBungsstroBe ist gekennzeichnet

(siehe Legende)
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Zuldssigkeit von Einzel— und Doppelhdusern

Es sind nur Einzelhduser und bei zwei eigenstdndigen Grundstiicken
auch Doppelhduser zuldssig [§ 9 (1) Nr. 2 BouGB i. V. m. § 22

(2) BauNVO). Bei der Errichtung einer Doppelhoushdlfie an der Grund—
stiicksgrenze wird die Eintragung einer Anbaubaulast auf dem Nachbar—
grundstiick erforderiich.

GroBe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GroBe der Baugrundsticke
folgende Mindestwerte nicht unterschreiten:

Minimum
Einzelhduser 400 m2
Doppelhduser 230 m2




5. Beschrdnkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es diirfen pro Wohngebdude moximal 2 Wohnungen errichtet werden.

6. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20

und 25 g und b BauGB

6.1

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude ubersteliten
Grundstiicksfldche.

Die Grundstiickszufohrten und —zuwege sowie Stelipldtze dirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.
Fur die befestigten Teile der Grundstiicksfreifiichen ist das anfallende Nieder—
schlagswasser breitflachig zu versickern. Es sind ousschlieBlich teilversiegeinde
Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

6.2. Nicht versiegeite Grundsticksflachen

6.3.

6.4.

a)

Die nicht versiegelten Grundstiicksfreifidchen sind gdrtnerisch oder natur—
nah anzulegen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaB-
nahmen zur Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der Grundstlicksfreifldche sing standorttypische

b)

Gehdlze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m< Grundstiicksflache
ein standortheimischer Laubboum zu pflanzen. Davon ist min. ein Baum
im Vorgartenbereich, zur StraBe hin anzupflanzen.

Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern muss nach MaBgabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes erfolgen (Empfehlung).
Diese ist als Anhang an die Begrindung beigefligt. Alle neu zu pflanzen—
den Gehdlze sind douerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Solarenergieaniagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoitaische Anlogen) sind
wiinzchenawert.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 81 HBO

1. Bauform

1.1 Déacher
— Es sind Sattel—, Walm—, Kriippelwalm oder Puitddcher sowie hieraus

abgeleitete Dachformen mit einer Neigeng vorr 15 — 45 zuldssig.
Nicht zuldssig sind Tonnen— und Zeltddcher.

FUr Garagen und untergeordnete Bouteile sind guch Flachddcher zuldssig.
Diese sollten begriint werden.

Gldinzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von
Solaranlagen fiir die Dacheindeckung unzuldssig.

Dachdeckungsmaterialien sind nur in der Farbe schwarz, schiefergrou,
braun wnd rot cuwldoaig.

Dachgauben sind zuldssig. Sie diirfen weder die Firstlinie noch die
Troufe unterbrechen. Ein Abstand zu den Ortglingen von mindestens 1,50 m
ist einzuhalten.

Dachfldchenfenster und Gouben diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trouflinge der zugehorigen Dachfliche betragen.

Pro Wohnung ist maximal eine Paorobolantenne zuidssig.



1.2 Fassaden

— Unzuldssig sind Fassadenverkieidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glin—
zende /reflektierende Materialien und Keramikplotten sowie abgettnte
oder verspiegelte Verglasungen.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. |lhre max. GroBe ist
ouf 0,5 (Hohe x Breite) begrenzt.

Die Vorgartenbereiche sind, sofern sie nicht fur notwendige Zufohrten und Steli—
plitze StroBenmidBig zu befestigen sind, gtirtnerisch anzulegen. Die iibrigen Grund-
stiicksfreiflichen sind als Gdrten und Grinflschen anzulegen. Einfriedungen in Form
von Zdunen sind im Vorgartenbereich bis zu einer max. Hohe von 1,25 m einschl.
Sockel zuldissig. Je 200 m? Grundstiicksfliche ist ein hochstdmmiger Baum anzu—
pflanzen.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes

gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers
und zur Erholtung der Leistungsfdhigkeit der Abwasserbehandiungsaniagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefohren, ist von Dachfldichen abflieBendes und
sonst auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, verwendet

oder zur Versickerung gebracht werden.

Zur Beriicksichtigung oben genannten Landesregelung wird die Regenwassernutzung
wie folgt empfohlen:

1. Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen (einschlieBlich

Dacheinschnitte) solite iiber ein getrenntes Leitungsnetz in, ouf den Grundstiicken
zu errichtenden Zisternen geleitet werden.

2. Die wasserdurchlﬁssi?en Zisternen soliten iber einen Uberlauf an die Srtiichen
Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das iberschiissige Wasser aus
den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden. Voroussetzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).

Es ist guBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zu hochsten natiirichen
Grundwaosserstand mindestens 1,50m betragen muss und das Niederschlags—
wasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des
Wasserhoushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beochten.
Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

3. Das Rijckholtefcssungasvorm'dgen der Zisternen muss mindestens 301/gm

horizontal projiziert Dachfldche, jedoch mindestens 3,0m betragen. Die Entnahme

von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung, Toilettenspiilung etc.) ist zuldssig
und erwlinscht:

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1.

Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdler wie Moauern, Steinsetzungen
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Londesamt fiir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpfiege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unverdndertern Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen.

Verlegqung von Leitungen

Bei Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—



leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdinde und
Vorschriften gemdB DVGW—Regelwerk zu beachten.

3. Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fiir das gesamte Baugebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung organische Abfdlle durchzufiihren.

4, Stellplctze

Der Errichtung von Stellpldtzen quf den Bougrundstiicken hot gem. Steliplotz—
satzung der Gemeinde Hohenstein zu erfolgen.
Hiernach hot die Zohl der Stellpldtze fur Kroftfohrzeuge zu betrogen bei

Einfamilienhausemn: 2 Stelipldtze je Wohnung
Mehrfamilienhduser: 1,5 Stellpdtze je Wohnung

5. Anfollender Erdaushub

Der onfallender Erdaushub soll nach Maglichkeit auf dem Baugrundstiick
verbleiben, so dass der Oberboden nach § 202 BouGB zu Beginn der
Erdarbeiten zu sichern und nach Beendigung der BaumaBnahme auf dem
Grundstiick wieder zur Herstellung von Vegetationsschichten aufzutragen ist.

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache = 5131 m?

Bauflache WA = 3.500 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 1.400 m?
Gantenflache 2.100 m?

Anzahl der Bauplatze 7 Stiick

Flache fur Ent- und Versorgungseinrichtungen =  30m?

hier: Transformatorenstation =  30m

i

1.601 m?
1.601 m?

Verkehrsflache
Strafte Bestand




Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBIL | S. 132) zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnboulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteflung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I 5. 58

Geselz uzserNah.lrschuizund Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193, zuletzt geéindert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBL | S. 1818)

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBL | S. 210), zuletzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesstzes vom 13. September 2001 (BGBI. | S.
2376

Gesel)z zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EGRichtlinien
zum Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) i. d. F. vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434)

Hessisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege  (Hessisches Naturschutzgesetz
— HENatG) i. d. F. vom 16. April 1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Mai 2005 (GVBL. | S. 305)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 7. Marz 2005 (GVBL. | S. 142),
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 21. Mdrz 2005 (GVBL | S. 229)
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Moi 2005 (GvBL | S. 305)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23.
September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GvBlL | S.
262, 270) zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Oktober 2001
(GVBIL. | S. 434)

Hessisches Nachbamrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417),
zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563)

Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen und Garten im AuBenbereich  (UgBauAnlEri)

vom 11. Marz 1998 (StAnz. S. 988), zuletzt gedndert am 19. Februar 1999
(StAnz. S. 787)
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Verfahrensschritte: Datum
1. AufstellungsbeschiuB [§ 2 (1) BauGB] —i\t"} .1@‘
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 02.12.2005
[§ 2 (1) BauGB]
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 04.01.2006
[ 3 (1) iv.m. § 40 BouGB]
b) Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 18.01.2006
3. o) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher 07.02.2006
Belange [§ 4 (1) iV.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BouGE] 20.03.2006 ‘
b) BeschluB iiber die eingegangenen Anregungen 10.07.2006
4. o) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 22.01 06
[§ 3 (2) BouGE] 4.07.2006
b) Obermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Triger dffent—
licher Belange [§ 3 (2) BauGE] L. 100p
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 26.07.2006
[§ 3 (2) BauGE) bis
04.09.2006
d) Abwidgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anrequngen 25.09.2006
[§ 3 (2) BouGB]
5. Mitteilung Uber daos Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An—
requngen gem. [§ 3 (2) BauGB] ps.70 %
6. SatzungsbeschiuB gem. [§ 10 (1) BouGB] 25.09.2006
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7. Orstilbliche Bekannimachung des Bebauungsplanes und’ Tnkfafttrotén %
(& 10 3) BauGB] ? c
De %q des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am 1"6-0
8 ,” bekanntgemacht.
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