VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"In der Altwiese"

Hohenstein - Breithardt
M. 1:500 / Juni 2007

Planungstrager: Frau Elke Klee
Langgasse 99 / 65329 Hohenstein - Breithardt

BIELAK Architekten und Bauingenieure
An der Altwiese 5, 65329 Hohenstein - Breithardt, Tel. 06120 - 90610 Fax 906115
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Schallschutztechnische Festsetzungen gem. Schallschutzgutachten,
Gl iederung des Plangebietes mit IFSP/m? fur die Tages- und Nachtzeit
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Zeichenerkldrung

3. Verkehrsflachen

1. Fillschema der Nutzungsschablone

ﬂ Offentliche Parkflache
Art der baul. Gebaudehohe/
Nut Vv
utzung RAREERREGE Strassenverkehrsflachen
GRZ = Grund- GFZ = Geschoss-
flachenzanhl flachenzahl » » w « Bereich ohne Ein- Ausfahrt
Bauweise Dachform
Dachneigung 4. Grunflachen
GrUnflachen
GE - Gewerbegebiet -
M - Msehgebiet 5. MaBnahmen und Flachen zum Schutz
und Pflege von Natur und Landschaft
= _ gizhll-%gg;tg/roe”ngzees SR . Erhaltung: Straucher
Erhaltung: Bgume
0,8  GRZ - Grundflichenzahl @ .
1 / 2 GFZ - Geschossflachenzahl . Anpflanzen: Stréucher
- offene Bauweise . Anpflanzen: Blume
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<«4—P» Firstrichtung
Bestehende Gebsdude

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

B Boaugrenze L Geplante Gebaude

Grenze des raumlichen Geltungs- hiedi
bereichs des Bebauungsplans JH GEtQZL%f‘gZUHQ unterschiedlicher

Flachen und MaBnchmen zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe,
Inanspruchnahme des Okokontos gem. 86b HENatG

Hirschtach

_ __ __ . Zugeordnete Ersatzmanahme des Okokontos
§ 6b HENatG, Gemarkung Burg Hohenstein.
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) und (2) BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich werden als Gebietstyp
Gewerbegebiet (GE) geman § 8 BauNVO sowie
Mischgebiete (MI) geman § 6 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den im Fullschema der Nutzungsschablone eingetragenen
und den jeweiligen Teilbereichen zugeordneten Ausnutzungsziffern.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Nebenanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Bauweise sowie die Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene / Geschlossene Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich ist sowohl die offene, wie auch geschlossene Bauweise zuldssig.
Zulassige Firstrichtung

Die in der Planzeichnung eingetragenen und den jeweiligen Teilbereichen zugeordneten Firstrichtungen
gelten fur die stralenseitigen Hauptbaukérper. Nebengiebel mit anderer Firstrichtung sind zulassig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung naher bestimmten Umfang des
vorhandenen Bewuchses im Bereich der Bdschungsflache, aulRerhalb der Baumaske, sind
Einzelbdume, Blusche und anderer Bewuchs als Flache / MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Bepflanzung ist zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und beim Abgang durch gleichwertige und
artgerechte Geholze zu ersetzen.

- Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern soll nach der empfohlenen Pflanzliste erfolgen. (Liste
siehe Punkt D - Empfehlungen der textlichen Festsetzungen).

Umfang und Versiegelung der nicht durch Gebaude Uberstellten Grundstlicksflache

Die Grundstuckszufahrten und —zuwege sowie Stellplatze durfen im Sinne der Eingriffsminimierung nur im
unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden, soweit sie fur den Betrieb unabléssig notwendig sind.
Fur die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen sind ausschlieRlich teilversiegelnde Deck- und
Tragschichten (Abflussbeiwert < 0,5) zul&ssig.

Nicht versiegelte Grundstiicksfreiflachen sowie private Grunflachen

a) Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder naturnah anzulegen.

b) Sie sind vor Beeintrachtigungen, wie Verdichtungen, Befestigungen, Ablagerungen, mechanischen
Flachen- und Pflanzenschadigungen usw. durch geeignete Malnahmen zu schitzen.

Umsetzung der UVP — Richtlinie

Nach In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der IVU - Richtlinie und weiterer EG
- Richtlinien zum Umweltschutz am 03.08.2001 (BGBI. 2001, S.1950) unterliegen bestimmte
bauplanungsrechtliche Vorhaben der UVP-Pflicht bzw. bedurfen der allgemeinen Vorprifung hinsichtlich
einer UVP-Notwendigkeit (Anlage 1 zum UVPG, Nr.18).

Der Schwellenwert fur eine Vorprufungspflicht wird hier nicht erreicht.

Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

In Verbindung mit § 87 HBO ist das auf den Dachflachen (einschlieSlich Dacheinschnitte) der Neubauten
anfallende Niederschlagswasser in auf den Grundstucken zu errichtenden Regenwasserspeichern
(Zisterne) aufzufangen.

Das Ruckhaltefassungsvermagen der Zisternen sollte mindestens 3,0 cbm betragen. Der Uberlauf ist in
das vorhandene Kanalnetz einzuleiten.

Die Brauchwassernutzungssysteme werden empfohlen und sind dann gemass der DIN 1986 zu errichten.
Die Trinkwassernachspeisung muss der DIN 1988 entsprechen.

Eine unmittelbare Verbindung der Rohrleitungsnetze fur Trinkwasser und

Brauchwasser ist gemaf DIN 2001 nicht zuldssig.

Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung bzw. Toilettensptlung) ist zulassig und
erwiinscht.

Die Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Sicherung der Lufthygiene — Rationeller Umgang mit Energie
Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie im Sinne des rationellen Umgangs mit Energie sind




emissionsarme und rohstoffschonende Heizungssysteme zu verwenden.

Oberbodensicherung und Erdaushub

Oberboden
Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden entsprechend DIN
18915 zu sichern. Der anfallende Oberboden ist auf dem Baugrundsttick weitgehend wieder aufzutragen.

Erdaushub
Der bei den Baumassnahmen anfallende Erdaushub ist — sofern er unbelastet ist — im Plangebiet nach
Moglichkeit wieder zu verwenden.

Larmschutz
Gewerbegebiets ~Teilflache / J Emissionskontingente J
Bezeichnung ‘ Tageszeit LEK, tags Nachtzeit LEK, nachts

GE1 59 dB(A)/m? 44 dB(A)/m?

GE2 55 dB(A)/m? 40 dB(A)/m?

GE3 56 dB(A)/m? 41 dB(A)/m?

GE4 57 dB(A)/m? 42 dB(A)/m?

GE5 60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m?

Zulassig sind Vorhaben (Betrieb und Anlagen), deren Gerdusche die in der Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (E), Ausgabe Mai 2005, weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5.

B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit

C.

§ 87 HBO

AuBengestaltung der baulichen Anlagen
Dachgestaltung, Dachform, Dachaufbauten, Dacheindeckungen

a) Fur das Plangebiet sind nur geneigte Dacher oder Flachdacher fur die Hauptbaukorper zulassig.

b) Die Dacheindeckung ist einheitlich zu halten.

c) Als Bedachungsmaterial sind Tonziegel, Betonsteine, Schiefer, Titanzink und Metalleindeckungen
zulassig. Die Dacheindeckung ist in den ortsublichen Farben grau und anthrazit, braun bzw. in
gedeckten Rotténen oder anderen einheitlichen Ténen zu halten.

d) Antennen / Satellitenanlagen sind nur oberhalb der Traufe zuldssig. Je Gebaude ist nur eine sichtbare
Anlage zulassig. Zuleitungen durfen nicht Uber die Fassade gefilhrt werden.

Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen

Begrinung der Baugrundstucke

Die nicht Uberbauten Grundstiicksanteile, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatzflache befestigt
werden, sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Die Anpflanzung erfolgt mit standortgerechten Strauchern + Baumen (s. Pflanzlisten-Empfehlung Pkt. D).

Einfriedungen

Zulassig sind nur Einfriedungen in Form von

- freiwachsenden Hecken, Gehdlzgruppen oder —reihen,
maximal 2,5 m hohen Z&unen,
geschnittenen Hecken.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind bis zu einer Grundfldche von 40 gm auch in Flachdachbauweise
zulassig. Flachdacher sind jedoch zu begrinen.

Die neu geplanten Flachen der Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit Rasengittersteinen oder
retentionsfahigem Pflaster mit hohem Fugenanteil zu befestigen (Abflussbeiwert < 0,5).

Die Zufahrten zu den Garagen und Stellpldtzen durfen nur so grol angelegt werden, wie es der
betriebliche Ablauf erfordert.

Verkehr / ErschlieBung

1. Die auRere ErschlieRung darf nur Uber die bei Stat.-km 1,939 vorhandene Anbindung an die L 3274
erfolgen. Der restliche Bereich entlang der Landesstrafe ist als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt nach
Planzeichenverordnung darzustellen.



2. Fur Werbeanlagen ist gesondert die Zustimmuny des Straenbaulastragers, vertreten durch das Amt

fur Stralen- und Verkehrswesen, einzuholen.

3. Solite sich aus der Erweiterung der Nutzung das Verkehrsaufkommen so erheblich verandern, dass
sich verkehrliche Probleme im Bereich der Anbindung an die L 3274 ergeben, so hat der Eigentumer
des Gelandes oder dessen Rechtsnachfolger den Anschlussbereich auf seine Kosten verkehrssicher

auszubauen.

D. Empfehlungen / Pflanzliste

1. Einzel- und StraBenbdume 2. Eingriinung / Baumarten
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche Betula pendula - Birke
Quercus petraea - Traubeneiche Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche Fraxinus excelsior - Esche
Salix alba Liempde - Silberweide Prunus padus - Traubenkirsche
Tilia cordata - Winterlinde Quercus robur - Stieleiche
Salix alba Liempde - Silberweide
Obstbaume: - Apfel, Birne, SuRkirsche, Sorbus aucuparia - Eberesche
Mirabelle, Quitte, Walnuss Tilia cordata - Winterlinde

3. Straucharten

Cornus mas - Kornelkirsche Prunus spinosa - Schlehe
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Corylus avellana - Haselnuss Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen Salix aurita - Ohrchenweide
Ligustrum vulgare - Liguster Salix caprea - Salweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix cinerea - Aschweide
Prunus mahaleb - Weichselkirsche Salix purpurea - Purpurweide
Prunus serotina - Traubenkirsche Sambucus nigra - Schw. Holunder
4. Hinweis

Bei der Pflege der Grunflachen ist die Verwendung chemischer Pflanzenschutz-mittel unzulassig.

E. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB und Hinweise

Hinweis zur Sicherung archologischer Belange und der Paldontologischen
Denkmalpflege gem. § 9 (6) BauGB

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach §
20HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege -Ostfiigel- in 656203 Wiesbaden-Biebrich zu

melden.

Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer

Entscheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu schutzen.

F. Rechtsgrundlage dieses Planes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S$.132), geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.1990 (BGBI. 1991, 1 S. 58).

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) in der Fassung vom 27. Juli 2001 (BGBI. I S. 1950).

Gesetz (ber Naturschutz u. Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz— BNatSchG) v. 25. M&rz 2002

(BGBI. I, S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359).



6. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. |, S. 274).

7. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz — HENatG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBI. |, S. 145), zuletzt geéndert durch Artikel 40
des Gesetzes vom 20. Dezember 2004 (GVBI. |, S. 506).

8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 1993 (GVBI. 1992 | S. 534), geandert
durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2004 (GVBI. |, S. 506).

9. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) vom 23. September 1974 (GVBI. | S.
450) in der Fassung vom 05. September 1986 (GVBI. |, S. 262, 270) zuletzt geandert durch Artikel 24 des
Gesetzes vom 31. Oktober 2001 (GVBI. | S 434).

Vertahrensschritte: Datum:
1. Autstellungsbeschiub [§ 2 (1) BauGB) 16.11.2004
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB 28.12.2004
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Birgerbeteiigung [§ 3 (1) BauGB] 17.02.2008
b) Durchfiihrung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung 22.02.2006
3. &) Beteiligung Uber Tréger Gfentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 380.01.2008 bis
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden (8§ 2 (2) BauGB] 14.03.2006
b) Beschiub Uber die eingegangenen Anregungen 10.07.2006
4. 8) Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauBG] 31.07.2006
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses en die Tréger offenticher Belange 24.07.2006 bis
[§ 3 Abs. 2 BauGB] 31.07.2006
" / 28.07.2008 bis
fentliche A des Entwurfes des FNP's [§ 3 Abs. 2 BauGB
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des sl s. 2 BauGB] 04.09.2006
d) Abwagungsbeschiud zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB 25.09.2006
5. Mitteilung (ber das Ergebnis der Prifung von vorgebrachten Anregungen 26.09.2006
gem. § 3 (3) BauGB
LG. Satzungsbeschlub gem. § 10 (1) BauGB J 25.09.2006

Bestatigung der Verfahrensvermerke
der Vorstand der Gemeinde Hohenstein
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Es wird bescheinigt, dess die Grenzen, Amt fir Bodenmanugement

Bezeichnungen und der Geb#udebestand l.lmbur
der Flurstiicke im Planungsgebiet mit dem Schmidtberg 1
Nachweis des Liegenscheftsamtes 65307 Bad Schwulboch Im Auftrag

Ubereinstimmen.

05 Juli 2007

7. Ortsibliche Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen B-Planes und Inkrafttreten § 10 (3) BauGB

Der Beschluss des_B-Planes durch die Gemeindevertretung wurde

amQ X 3nts R00F qrisiiblich sffentlich bekannt gemacht.
kal r/
Burgermels{er =

Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein

Hohenstein ,0‘*.5&“ A0




