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1.0

C Dok

Anderungsveranlassung und Planungsziel

Im Ortsteil Breithardt existiert seit dem 05.03.1986 ein rechtskraftiger Bebauungsplan fiir
den Bereich ,Ortsmitte®. Hier wird insbesondere das Gemeindezentrum als Fléche fur
Gemeinbedarf Uber Festsetzungen geregelt. Zum anderen wird im Bereich der
,Glockengasse" fur die im Ortskern an der Glockengasse vorhandene Bebauung ein
Dorfgebiet festgesetzt. Weiterhin werden in Verbindung mit dem Gemeindezentrum
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park" festgesetzt. Zwischen Park und Dorfgebiet
ist hier eine Grinflaiche ,Garten" ausgewiesen. Im norddstlichen Teil ist hier eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Festwiese" einschlieBlich Ortsrandeingriinung
festgesetzt.

Auszug rechtskréftiger Bebauungsplan (ohne MaRstab)
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sowie 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes, “Ortsmitte*
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2.0

Auf einem GroRteil der als Festwiese festgesetzten Flache hat sich aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse und Nutzungsanspriiche tatsachlich eine private Pferdehaltung
etabliert.

Weiterhin wird das Flurstlick 134/1 landwirtschaftlich als Weide und das Flurstick 137/1
als privater Garten genutzt.

Es ist Ziel der 1. Bebauungsplananderung ,Ortsmitte“, die Festsetzungen des
Bebauungsplanes an die tatsdchlichen bzw. auch zukinftig mdglichen
Nutzungsanspriiche anzupassen. In diesem Zusammenhang werden auch noch weitere
geringfiigige Anderungen vorgenommen.

Geltungsbereich und GréRe der Anderung

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Ortskernbereich und am nérdlichen
Siedlungsrand von Breithardt, norddstlich der L 3373.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke:
Gemarkung Breithardt,

Flur 57

Flurstiicke: 158; 62/2; 63/2; 134/1; 137/1; 138; 140/2; 140/3; 142/1; 144/1; 145; 149/6;
147;146; 150; 151/2; 152/1; 153/1; 154/1; 155/2; 159; 160/1; 161/1 tiw.
(Backhausgasse); 175/2 tiw.

Flur 61
Flursticke: 96/13 tlw.; 96/12 tiw.; 96/7 tlw. (Langgasse); 96/11; 96/10; 96/14 tlw.;
96/22 tlw.; 96/6 tiw.; 97/3

Flur 58
Flurstiicke: 112/10 tiw.; 112/21/ tiw. (Glockengasse); 112/22 tiw.; 112/11 tiw.
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3.0 Inhalte der Flachennutzungsplandnderung

Die Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes entsprechen in den
Grundziigen den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Entsprechend
stellt der Flachennutzungsplan hier nachfolgende Flachen dar.

- Flache fur den Gemeinbedarf

- Grunflachen

- Gemischte Bauflachen

Pferdehaltung wére in einer Wirtschaftsstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes der in
einem Dorfgebiet zulassig ist, mdéglich. Es sind jedoch keine ausreichenden
Futtergrundlagen (Griindland Eigentum bzw. Pacht) vorhanden. Somit wird eine solche
Pferdehaltung nicht mehr der Landwirtschaft zugeordnet. Es handelt sich dann um eine
private Pferdehaltung. Eine private Pferdehaltung ist aber in keinem der Baugebiete gem.
§ 1 (2) Nr. 1 bis 10 BauNVO zuléssig, so dass hier ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Pferdehaltung” ausgewiesen werden muss.

Die 4. Flachennutzungsplanénderung ,Ortsmitte" umfasst daher nachfolgende Anderung:

1. Umwidmung einer Grinflaiche in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Pferdehaltung”

2. Umwidmung von Griinflachen Dauerkleingarten in Dorfgebiet und Sondergebiet

3. Umwidmung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz® in eine Flache
fur die Landwirtschaft (Flurstick 134/1) und Umwidmung Flurstiick 137/1 in eine
private Grunflache Zweckbestimmung ,Garten. Die Anderung entspricht dann der
tatsachlichen und auch kiinftig absehbaren Nutzung.

4. Umwidmung einer Flache fir den Gemeinbedarf in eine gemischte Bauflache (zu 3.:
In diesem Bereich wurden die gemeindeeigenen Gebaude vermietet. Ansassig ist hier
derzeit eine Mietwohnung, eine Sparkasse sowie ein Gastronomiebetrieb. Die
Nutzung entspricht somit nicht einer Flache fir den Gemeinbedarf und es ist auch
zukinftig nicht erforderlich bzw. beabsichtigt hier eine Gemeinbedarfsnutzung zu
etablieren. Aus diesen Griinden wird auch hier die Darstellung an die vorhandene
Nutzung angepasst und ein Dorfgebiet festgesetzt.)

4.0 Wesentliche Anderungen gegeniiber dem derzeit giiltigen B-Plan

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im Wesentlichen nachfolgende Flachen fest:
- Flache fur den Gemeinbedarf

- Grunflachen Festwiese, Park

- Dorfgebiet

- StraRenverkehrsflache

- Parkplatze
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Pferdehaltung wére in einer Wirtschaftsstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes der
ausdricklich in einem Dorfgebiet zuldssig ist, méglich. Da jedoch keine ausreichenden
Futtergrundlagen (Grindland Eigentum bzw. Pacht) vorhanden sind, wird eine solche
Pferdehaltung nicht mehr der Landwirtschaft zugeordnet. Es handelt sich dann um eine
private Pferdehaltung. Eine private Pferdehaltung ist aber in keinem der Baugebiete gem.
§ 1 (2) Nr. 1 bis 10 BauGB zulassig, so dass hier ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Pferdehaltung” ausgewiesen werden muss.

Die Bebauungsplanénderung fur den Bereich ,Ortsmitte” umfasst daher im wesentlichen
nachfolgende Anderungen:

1.

Umwidmung einer Grinflache ,Festwiese® in ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Pferdehaltung”

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Grinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten* werden umgezont in ein Dorfgebiet bzw. auch
in einem kleineren Teilbereich in ein Sonstiges Sondergebiet.

Umwidmung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz” in eine Flache flr
die Landwirtschaft (Flurstiick 134/1) und Umwidmung Flurstiick 137/1 in eine private
Grinflaiche Zweckbestimmung ,Garten*. Die Anderung entspricht dann der
tatsachlichen und auch kinftig absehbaren Nutzung.

Umwidmung einer Flache fir den Gemeinbedarf in eine gemischte Bauflache (zu 3.: In
diesem Bereich wurden die gemeindeeigenen Gebdude vermietet. Anséssig ist hier
derzeit eine Sparkasse sowie ein Gastronomiebetrieb. Die Nutzung entspricht somit
nicht einer Flache fur den Gemeinbedarf und es ist auch zukiinftig nicht erforderlich
bzw. beabsichtigt hier eine Gemeinbedarfsnutzung zu etablieren. Aus diesen Griinden
wird auch hier die Darstellung an die vorhandene Nutzung angepasst.)

Das Baufenster auf der ndrdlichen Dorfgebietsflache wird erweitert.

Die mitten durch das Plangebiet verlaufende im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzte Verkehrsflache kann und soll in dieser Form nicht mehr umgesetzt
werden. Die im Kataster vorhandene Wegeparzelle bleibt jedoch erhalten, ansonsten
wird diese Verkehrsflaiche im Rahmen der Bebauungsplandnderung gem. den
Eigentumsverhéltnissen den tbrigen Flachen zugeschlagen.

Ansonsten wurden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert
Ubernommen.

C\Dokumente und Einstellungen'User'\Desktop'Daten von PC Zentrale' PROJEKTE Hohenstein\Breithard'\Ortsmitte' B-Plan'Rechtsplan' Begrindung doce



aB =

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
sowie 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, “Ortsmitte”
Gemeinde Hohenstein 06/2008

5.0

6.0

7.0

8.0

Faktischer Bestand der zur Planung anstehenden Fldche

Im stidwestlichen Bereich liegt das sehr ansprechend gestaltete Gemeindezentrum. Das
angrenzende historische ,Alte Rathaus" steht unter Denkmalschutz, in dem Gebéaude ist
ein Gastronomiebetrieb angesiedelt sowie in einem Nebengebidude die Nassauische
Sparkasse und eine gemeindeeigene Mietwohnung.

Weiterhin befindet sich auf der Gemeinbedarfsflache die ,Alte Schule mit Jugendclub,
Standesamt, Rdume der ev. Kirchengemeinde etc. auch dieses Gebaude untersteht dem
Denkmalschutz.

Ostlich vom Biirgerhaus sind die erforderlichen Parkplatze vorhanden. Im Zentrum des
Plangebietes liegt die Kirche, an die sidlich eine ausgedehnte Griinfliche angrenzt.
Unmittelbar an der ,Glockengasse” mit einer Bauflucht des Ortskernes ist alte
Bausubstanz vorhanden. Diese wird durch einen &ffentlichen Platz unterbrochen, auf dem
eine mdachtige Kastanie das Ortsbild pragt. Pragend ist hier auch die Bergahornreihe
oberhalb des StralRenrandes.

Die Grinflache ist sehr gut mit Gehdélzen und Baumen gestaltet. Herausragend ist hier
eine machtige Linde.

Der westliche Teilbereich wird heterogen genutzt. Hier ist ein Garten vorhanden sowie der

befestigte Teil des Festplatzes. Zentral hat sich hier bereits eine Pferdehaltung etabliert,
mit Weide und befestigtem Bewegungsplatz.

Darstellung in umweltbezogenen Pldnen (L-Plan)

Siedlungsflache und Griinflaiche ohne umweltrelevante Restriktionen

Ausweisung nach Regionalplan Siidhessen und Vorgaben

Siedlungsflache -Bestand

ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Es handelt sich grundsatzlich um eine Bestandssituation, so dass die verkehrstechnische
ErschlieBung bereits im auseichenden Umfang vorhanden ist. Westlich verlauft die
,Langgasse" (L 3373) sudlich die ,Backhausgasse" und nérdlich die ,Glockengasse”. Der
nordostliche Bereich des Festplatzes, sowie der Bereich des zukinftigen Sondergebietes
wurden Uber eine ausgebaute Verkehrsanlage erschlossen.
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Die Stellplatze fur die privaten Bauflachen sind gem. Stellplatzsatzung der Gemeinde
Hohenstein auf den Baugrundstiicken herzustellen. Fir das Gemeindezentrum sind auf
dem Gelande bzw. auf der separaten Parkplatzfliche sowie im StraBenraum der
,Langgasse" ausreichend Stellplatze verfugbar.

9.0 Denkmalpflege
Denkmalgeschiitze Hauser:
Langgasse 39 Flur 57, Flurstiick 150

Ehemaliges Rat- und Backhaus

Um 1700 (17157?) in der Ortmitte errichtet. Die Wetterfahne mit Datum 1789 bezieht sich
auf eine Renovierung. 1832 wurde im Ratssaal ein Schulzimmer eingerichtet, nach dem
Bau der Schule 1876 wieder Nutzung fir Gemeindeversammlung und —verwaltung bis
1973. Spatere Anbauten — Feuerwehrgeratehaus und Treppenhaus — bei der jingsten
Instandsetzung 1987/88 wieder entfernt, heute als Gaststéatte in den Komplex des neuen
Gemeindezentrum einbezogen. Breite Giebelfront, Krippelwalmdach. EG in
Bruchsteinmauerwerk; ehemalige Holzgewande jetzt durch Sandstein ersetzt.
Bogendéffnung im Riickbereich mit Backsteinwélbung, friilher bis zum Boden offen. Hier
befanden sich urspringlich zwei Backéfen und ein weiterer Raum im Vorderbereich. Das
Fachwerk-OG mit Zierformen und profiliertem Stirnbalken enthielt den Ratssaal und zwei
Kammern. Eine konstruktive Besonderheit bildet die Anhdngung der Unterziige tiber dem
ehemaligen Ratssaal.

Langgasse 43 Flur 57, Flurstiick 152/1

Ehemalige Schule

PreuBischer Schultyp, 1876 in der Ortsmitte an der ev. Kirche errichtet. 2-geschossiger
Backsteinbau tiber 7 Achsen, die mittlere Eingangsachse risalitartig vorgezogen und
uberhéht, betont durch Giebel mit Rundfenster. Plastische Gliederung der Wandflachen
durch abgetreppte Blendrahmen und Friese; Segmentbogenfenster. Gauben nachtraglich
aufgesetzt. Rickwartiger Anbau 1967, Sanierung 1984. An der zentralen Freiflache ist die
Schule von platzbeherrschender Wirkung.

Langgasse Flur 57, Flurstiick 147 und 145, 146

Evangelische Kirche

mit Kirchhofmauer und Torbau. Vor oder um 1200 als Kirche zum HI. Kreuz erbaut,
reizvoll am Dorfrand im Tal gelegen. Romanischer Wehrturm mit gekuppelten
Rundbogendffnungen und spatgotischen Spitzhelm mit 4 Wichh&duschen; Portal bez.
1725. Niedriges, im unteren Teil der Siidwand noch romanisches Schiff; hier befindet sich
ein vermauertes romanisches Rundbogenportal mit Rechteckrahmen. Die Nordseite
Anfang des 17. Jh. erweitert. Héherer Chor mit 1 Joch und 5/8-Schlu®, 1450-92, gestiftet
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10.0

von Adolf von Breithardt, mit zweiteiligem MaRwerkfenstern und Strebepfeilern. Alle
Bauteile in steinsichtigem Mauerwerk aus Taunusschiefer.

Im Inneren des Schiffes Flachdecke mit geometrischen Stuckornamenten auf 4
Rundstitzen. Chorbogen noch romanisch? Im Chor Netzgewédlbe auf 8 Tier- und
Fratzenkonsolen; Schlusssteine mit Nassauer Léwen und Hand mit Kelch. Fresken der 2.
H. 15 Jhr., vollstandiger Zyklus mit Szenen aus dem alten Testament, 1862-66 freigelegt.
Wandtabernakel mit Epitaph, Kreuzigungsgruppe und Stifterfiguren, gestiftet 1490 von
Adolf von Breithardt. 2 weitere Sakramentsh&uschen, eines davon mit 2 nassauischen
Wappen. Taufstein mit MaRwerk, 1519. Orgel 1834 von Embach, Rauenthal. Fur den
Einbau der Orgel wurde zunichst eine Empore im Chorraum errichtet und die
Wandmalereien ubertiincht. Grabsteine? Kruzifix 2. H. 15. Jhr? Glocke 1464 von
Thilmann von Hachenburg. Die mittelalterlichen Glasfenster wurden 1834 an ein
Museum in Wiesbaden verkauft; seither verschollen (heutige Verglasung modern). Als
Eingang zum Kirchhof hélzerner Torbau des 18. Jh. mit Walmdach und kleinerer Pforte;
durch die Offnung der Mauer unmittelbar daneben nunmehr funktionslos.

Griinordnung, Eingriff und Ausgleich

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wurden die das Orts- und Landschaftsbild
pragenden Baume als zu erhalten festgesetzt. Ansonsten wurde auf
Erhaltungsfestsetzung fur die Gbrigen im Plangebiet vorhandenen Gehélze verzichtet, da
es nicht angemessen ist, die zukiinftigen Umgestaltungsméglichkeiten von Grinflachen
zu verhindern bzw. zu erschweren.

GemaB § 1a BauGB ist zu ermitteln, welche zusétzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die Bebauungsplanédnderung vorbereitet werden.

Fur die unverandert ibernommenen Darstellungen und Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes wird kein Eingriff vorbereitet.

Die Umwidmung eines Teiles der Gemeinbedarfsflache in ein Dorfgebiet stellt ebenfalls
keinen Eingriff dar, da das MaR der baulichen Nutzung unverandert bleibt.

Die Erweiterung des Baufensters im nérdlichen Teil des Dorfgebietes erméglicht keine
zusétzlichen Uberbauungen und Versiegelungen, da auch hier das Mal der baulichen
Nutzung insbesondere die Grundflachenzahl unveréndert bleibt.

Die Umwandlung einer Grinfliche mit der Zweckbestimmung Festplatz in ein
Sondergebiet ,Pferdehaltung” stellt z. T. einen Eingriff dar. Eingriffe im SO1 sind
nachfolgende zulassige Einrichtungen:
1.  Pferdeunterstand: 150 m?
2.  Pferdebewegungsplatz 1.000 m?

In Bezug auf die derzeit zulassige Nutzung (Festplatz) stellt die zugelassene
Weidenutzung keinen Eingriff in die Schutzguter des Naturhaushaltes oder das
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Landschaftsbild dar.

Die Umwandlung eines Teilbereiches des Dorfgebietes in SO2 in dem Pferdestallungen
zulassig sind, und sonstige Gebé&ude stellt ebenfalls keinen Eingriff dar, da die
Ausnutzungen in diesem (iberbaubaren Bereich nicht erhéht wurden.

Die Umwidmung des im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Dauerkleingartens
in ein Dorfgebiet bzw. Sondergebiet stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da
diese Flache gem. Grundflachenzahl zu 60 % Uberbaut und versiegelt werden kann.
Gesamtflache 504 m?, hiervon gem. GRZ 0,6 zukinftig tberbaubar und versiegelbar: 302
mz

Im Bereich der Festwiese ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Eingriinung mit
Gehdlzanpflanzung festgesetzt, die z. T. auch einem Vorhaben als Ausgleich zugeordnet
wurde. Diese Festsetzung ist in der Bebauungsplananderung nicht mehr enthalten. Hier
ist ausschlieBlich eine Anpflanzungsfestsetzung auf der stidéstlichen Seite der SO1
Flache festgesetzt, die auch neben der inneren Durchgriinung einen Puffer zum Festplatz
darstellen soll. Die wegfallende Anpflanzung ist als Eingriff zu bilanzieren.

Eingriffsbilanz

a) Bestand gem. Festsetzung rechtskraftiger Bebauungsplan

Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m*| Fléche in m* WP
Festplatz, Rasen 11.225 21 150 3.150
Festplatz, Rasen 11.225 21 1000 21.000
Dauerkleingéarten 11.212 19 504 9.576
Anpflanzung Gehélz (B-Plan Festsetzung

1.400 m?) abzgl. Gehélz B-Plananderung

320 m? 2.400 27 1080 29.160
Summe 2.734 62.886

b) Planung gem. Bebauungsplananderung

Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m®| Fliche in m* WP
Pferdeunterstand 10.715 6 150 900
Pferdebewegungsplatz 10.530 6 1.000 6.000
Gberbaubar im MD 10.710 3 504 1.512
Weide 06.200 21 1.080 22.680
Summe 2.734 31.092
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C) Differenz  62.886 WP
Planung 31.092 WP
Differenz 31.794 WP

Fur das ermittelte Punktwertdefizit wird ein Okokonto der Gemeinde Hohenstein
herangezogen.

Unter Berlcksichtigung des Handlungsrahmens zur Planung, Anerkennung und
Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen im Wald (Leitlinie) vom Hessischen
Ministerium far Umwelt, Landwirtschaft und Forsten hat die Gemeinde Hohenstein ein
sog. Okokonto beantragt.

Unter anderem liegt fir die ostlichen Aartalhdnge, bei Burg Hohenstein, eine
Anerkennung der MalBnahme und der verfiigbaren Biotopwertpunkte durch Bescheid der
Unteren Naturschutzbehérde vom 12.06.2003 vor. Gegenstand dieses Bescheides sind
hier insgesamt 11 Gemeindewaldabteilungen bzw. Teile dieser Abteilungen. Es wurde
insgesamt ein Ausgangswert in Hohe von 3.292.000 Biotopwertpunkte zugunsten der
Gemeinde Hohenstein anerkannt.

Etwas Uber 2.000.000 Biotopwertpunkte hat die Gemeinde Hohenstein (ber einen
entsprechenden Vertrag als Anrechnungsgrundlage fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
der Deutschen Bahn Netzwerk AG ubertragen.

Gemal den Hinweisen im Bescheid zum weiteren Verfahren koénnen die
OkokontomaRnahmen auch ganz oder teilweise als AusgleichsmaRnahme im Rahmen der
Bauleitplanung in Anspruch genommen werden, soweit die Rahmenbedingungen der
Eingriffs- Ausgleichsplanungen im Bauleitplanverfahren ansonsten eingehalten werden.

Eine Bilanzierung der im engeren Geltungsbereich des Bebauungsplanes verbleibenden
Eingriffswirkungen hat eine Biotopwertdifferenz von 31.794 Biotopwertpunkten ergeben.

Diese Biotopwertdifferenz wird nachfolgender OkomaRnahme zugeordnet:

Ostliche Aartal- Hange bei Burg Hohenstein, Gemarkung Holzhausen, Flur 12, Flurstiick
17 (tiw.), Waldabteilung 312 1 (tiw.)

Gesamtflache: 3,5 ha

zugeordneter Anteil der

AusgleichsmaRnahme 8.000 m? x 4 BWP = 32.000 BWP Aufwertung
Zusammenfassung:

Biotopwertdifferenz (Eingriff) 31.794 BWP

Aufwertung 6stlicher Aartalhdnge 32.000 BWP
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11.2

11.3

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung
getroffen:

Dem ermittelten Eingriff in Form eines Biotopwertdefizits von 31.794 Wertpunkten wird als
Ausgleich die Inanspruchnahme von 32.000 Wertpunkten, mit entsprechender
Inwertsetzung von 0,64 DM pro Wertpunkt, der verfligbaren Biotopwertpunkte des
Okokontos gemaR Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde vom 12.06.2003

zugeordnet.

Belange und Hinweise
Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt in zentraler Ortslage. Es ist eine Haltestelle der Regionalbuslinie
unmittelbar vor dem Gemeindezentrum an der ,Langgasse” vorhanden.

Belange der Deutschen Telekom

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung durch die Deutsche
Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich.
Es ist daher sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und
Wege mdéglich ist,

dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen
Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21
BauGB eingerdumt wird,

dass eine rechtzeitige Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumafinahmen

der anderen Leitungstragern eingeleitet wird, um den zeitlichen Ablauf und die
Abstimmung der Lage sowie die Dimensionierung der Leitungszonen erfolgen kann.

Belange der Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
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1.4

11.5

11.6

Dok

unverziglich anzuzeigen.
MaRnahmen an unbeweglichen Kulturdenkmalern und in der Umgebung bedurfen der

denkmalschutzrechtlichen Genehmigung durch die Denkmalschutzbehérde (§ 16
HDSchG).

Belange der Siiwag

Die bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen der Stwag werden bei der
weiteren Bearbeitung berticksichtigt.

Die Stromversorgung fiir die im Geltungsbereich vorhandene Bebauung ist bereits sicher
gestellt.

Belange der Wasserwirtschaft

Trinkwasserschutzgebiete:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb eines geplanten bzw.
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes.

Heilquellenschutzgebiete:

Ein Heilquellenschutzgebiet ist nicht betroffen.

Oberflichengewdsser:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat einen Abstand von 17m zum Breithardter
Bach. Der 10 m breite Uferschutzbereich liegt daher auBerhalb.

Belange des Brandschutzes

1. Verkehrsanbindung:

1.1 Die offentlichen StraRen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese
durch Léschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden
kénnen.
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12

1.3

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7
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Vorgesehene Malnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der 6rtlichen
Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises —
Kreisbrandinspektor-, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307
Bad Schwalbach, abzustimmen.

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und
Zugangsflachen fur die Feuerwehr dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder
geschaffen werden.

Loschwasserversorqung:

Die Léschwasserversorgung fur Bebauungen ist gemaR dem § 38 Abs. 2
Hessisches Bauordnung — 2002 und gemal den Mindestanforderungen nach
dem Arbeitsblatt W 405 DVGW abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz
folgende Mindestwassermengen zur Verfiigung stehen miissen:

Zur Loéschwasserversorgung fiir eine Wohnbebauung bis drei Geschosse
(auBer Fachwerkbauten u. landwirtschaftiche Anwesen), muss eine
Wassermenge von mind. 800 I/min. (48 m%nh) tiber einen Zeitraum von mind. 2
Stunden zur Verfugung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss
mindestens 96 m® betragen.

Zur Léschwasserversorgung fir eine Wohnbebauung ber drei Geschosse bis
zur Hochhausgrenze sowie landwirtschaftliche Anwesen — kleiner 10.000 m?
umbauter Raum landwirtschaftlich genutzten Gebduden - muss eine
Wassermenge von mind. 1.600 I/min. (96 m*nh) Uber einen Zeitraum von mind.
2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss
mindestens 192 m?® betragen.

Zur Léschwasserversorgung gemischter Bauflachen, muss eine Wassermenge
von mind. 1600 I/min. (96 m%nh) Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur
Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter muss mindestens 192 m?
betragen.

Zur Léschwasserversorgung gewerblicher Gebdude bis drei Geschosse und
groRer 1600 m? der Bruttogrundfliche des Geschosses mit der gréften
Ausdehnung, muss eine Wassermenge von mind. 2400 I/min. (144 m3/h) tber
einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfigung stehen, die Brandreserve
im Hochbehdlter muss mindestens 288 m? betragen.

Zur  Léschwasserversorgung  gewerblicher  Bauflachen ~muss  eine
Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m*/h) bis 2400 I/min. (144 m®h) tber
einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve
im Hochbehélter muss mindestens 192 m?*288 m? betragen.

Zur Léschwasserversorgung von Sonderbauflachen (Industrie usw.) muss eine
Wassermenge von mind. 2400 I/min. (144 m3/h) bis 3200 I/min. (192 m3h) Gber
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einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfigung stehen, die Brandreserve
im Hochbehalter muss mindestens 288 m*/384 m?® betragen.

3. Hydranten

3.1 Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, enthommen werden kénnen.

3.2  Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m
mindestens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein. Der Abstand
der Hydranten untereinander sollte das Maf} von 150 m nicht iberschreiten.

3.3  Fir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

3.4 Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5
bar nicht unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es
moglich ist, die 2 bar erreichen.

3.5 Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

4. Planung Léschwasserversorgung:

Die ErschlieBungsplanungen sind beziglich der Léschwasserversorgung mit der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor-,
Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach
abzustimmen.

11.7 Belange des Immissionsschutzes

Im Entwurf der VDI-Richtlinie 3474 ist gem. Punkt 3.2 die Abstandsregelung nur
anzuwenden, wenn die Bagatellgrenze fur eine Tierhaltung mit folgenden Tierzahlen
Uberschritten wird: 20 Pferde. Bei diesen BestandsgrofRen kann davon ausgegangen
werden, dass sie in der Regel auch in Ortslage kein beldstigendes Immissionspotential
darstellen. Dies gilt fur Dorfgebiete nach § 5 BauNVO und unbeplante Innenbereiche, mit
dem Charakter eines Dorfgebietes nach § 34 BauGB.

Es wurde daher in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen, dass im
festgesetzten Sondergebiet eine Haltung von max. 5 Pferden zuladssig ist. Durch diese
Reduzierung der Anzahl der zuldssigen Pferdehaltung sowie durch die mégliche Lage der
Pferdestallungen (ausschlieRBlich SO2), die durch die nérdlich vorhandene Bausubstanz
des Dorfgebietes mit gleichem Eigentimer abgeschirmt werden und aufgrund der
Bestandssituation, wonach Richtung Westen, Suden und Osten keine Wohnnutzung
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angrenzt, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten und die Belange des
Immissionsschutzes im ausreichendem Umfang beriicksichtigt.

Bei den kinftgen Bauplanungen und Baugenehmigungsverfahren ist die
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in der Fassung vom 21.09.2004 zu beriicksichtigen.
Maéglichkeiten zur Minderung der Immissionen sind bei Pferdehaltung nach dem Stand der
Technik auszuschodpfen. Die Gesamtwirkung der Emissionen auf den Menschen und die
Umwelt ist soweit wie méglich zu vermeiden oder zu verringern.

Es wird erganzend in die Festsetzungen unter Punkt E Sonstige Vorschriften, Hinweise,
Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahme noch ein Punkt 5 Immissionsschutz
aufgenommen. Hier wird festgelegt, dass seltene Ereignisse im Sinne der TA-Larm
(groRere Festveranstaltungen) im Bereich des festgesetzten Festplatzes an nicht mehr als
20 Tagen oder Néachten eines Kalenderjahres stattfinden darf.

aufgestellt:
Hohenstein, im Juni 2008 Bad Camberg, im Juni 2008
Fur die Gemeinde Hohenstein Der Planverfasser
L Finkler [ U G. Schén
(Burgermeister)
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