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1.0 Anlass der Aufstellung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen, sobald
und soweit es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

Im zentralen Ortsteil Breithardt werden die Neuerrichtung eines Kindergartens sowie
die Neuerrichtung eines Feuerwehrgerdtehauses erforderlich. Am westlichen
Ortsrand liegen die Schule, der neue Sportplatz sowie die Behindertenwerkstatte.
Hier ist zwischen dem Geb&dude der Behindertenwerkstatte sowie den
Bdschungsbereich des Sportplatzes noch eine gréRere Freifliche vorhanden. Diese
Flache ist fur die geplanten Einrichtungen ausreichend gro. Es entsteht dann
zukunftig in diesem Bereich ein Gemeinbedarfszentrum.

Durch die Inanspruchnahme von Freianlagen der Behindertenwerkstatt und des
Sportplatzes muss keine freie Landschaft in Anspruch genommen werden, was
einem schonenden Umgang mit Grund und Boden entspricht.

Da der Flachennutzungsplan fiur den gesamten Bereich des Sportplatzes eine
Grunfliche mit entsprechender Zweckbestimmung darstellt, muss der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden. GemaR Bebauungsplan
wird hier eine Flache fiir Gemeinbedarf festgesetzt.

Im Ubrigen werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir den
Bereich Sportplatz Gbernommen, wobei die Grinplanung an den Bestand angepasst
wird.

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren erfolgt eine Umweltpriifung, so

dass ein zusatzlicher Umweltbericht als separates Dokument Bestandteil der
Gesamtbegrindung ist.

2.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Anderungs- und Ergdnzungsbereich fiir die neu auszuweisende Flache fiir
Gemeinbedarf betragt rd. 0,7 ha.

Die Gesamtflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt rd. 3 ha.

Angrenzende Nutzungen: nordlich: Behindertenwerkstatte,
stdlich: landwirtschaftliche Flachen (Acker)
ostlich: Geholz, Flache fiir die Landwirtschaft
(Weide)
westlich: Schule und Wohngebiet ,Langenacker®

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Breithardt

Flur 50, Flurstlicke: 36/2 tlw.; 39/1; 39/2; 41/1 tiw.; 44/4 tiw.
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3.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenstein ist das gesamte
Flurstiick des Sportplatzes als Griinflache mit entsprechender Zweckbestimmung
dargestellt. Das Flurstick 41/1 der Behindertenwerkstatte wird als Flache fir
Gemeinbedarf dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert (7. Anderung) und hier
fur den Bereich zur Neuerrichtung von Feuerwehr und Kindergarten eine Flache fir
Gemeinbedarf festgesetzt.

Geltungsbereich FNP Flachen Bestand Flachen Planung

Flache fur Gemeinbedarf: 1.603 m? 6.920 m ?

Griinflache: 24.907 m? 19.477 m?
31 Vorgaben des Regionalplanes

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des im Regionalplan Slidhessen ausgewiesenen
Bereiches fur Siedlungsbestand, sowie in einem Bereich fur Landschaftsnutzung und
-pflege.

4.0 Bauleitplanerische Ziele

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf ein orts- und landschaftsvertragliches Maf
reduziert, welches sich ebenfalls in den Festlegungen der max. Hohen
wiederspiegelt.

Far die Gemeinbedarfsflachen werden keine bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
vorgesehen, da es sich hier zukiinftig um offentliche Vorhaben handelt, deren
Gestaltung weiterhin von der Gemeinde Hohenstein beeinflusst werden kann. Somit
brauchen hier im Vorfeld keine Festsetzungen getroffen werden, die sich
gegebenenfalls moglicherweise im Nachgang fur zweckdienliche Bauplanungen
hinderlich erweisen kénnten.

4.1 Belange des Immissionsschutzes

Zur BerUcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes, wurde ein Gutachten in
Auftrag gegeben. Es liegt eine Gerauschimmissionsprognose flir den Neubau des
Feuerwehrstltzpunktes Hohenstein-Breithardt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Sportplatz Langenacker®, erstellt durch die GSA Limburg GmbH,
am 08.10.2009, P 09028B, vor.

Die gutachtliche Stellungnahme kommt zusammenfassend zu nachfolgendem
Ergebnis:
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,Die Gemeinde Hohenstein plant in einer Teilfliche der ,Flache fiir Gemeinbedarf
[FfG] des Bebauungsplanes ,Sportplatz Langenacker” in seinem Ortsteil Breithardt
den Neubau der Feuerwehrstation der freiwilligen Feuerwehr Hohenstein-Breithardt.

In der Nachbarschaft des Planungsvorhabens wird zeitgleich in der verbleibenden
Teilfliche der ,Fldche fir Gemeinbedarf® der Neubau des kommunalen
Kindergartens Breithardt errichtet. AuBlerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes befindet sich das Wohngebiet ,Im Langenacker® (WA gemél
BAuNVO) sowie nérdlich und westlich anschliefend die Gebdude der WfB sowie der
Lindenschule.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens soll gepriift werden, inwieweit aus
dem geplanten Feuerwehrstiitzpunkt Gerduschimmissionen auftreten kénnen, die im
Sinne der TA Ldarm als ,schédliche Umwelteinwirkungen* zu bewerten sind.

Die am neuen Standort entstehenden Geréduschentwicklungen aus den Einsétzen
der  freiwilligen Feuerwehr und  aus den Betriebstatigkeiten  fiir
Ausbildung/Gerétewartung etc. wurden auf der Grundlage messtechnischer
Untersuchungen am derzeitigen Standort der freiwilligen Feuerwehr ,Balthsenauer
Graben“ durchgefiihrt. Die hierauf gestiitzten schalltechnischen Untersuchungen
kommen zu dem Ergebnis, dass die in Nachbarschaft geltenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm — hier hilfsweise herangezogen als Malistab zur
Definition der ,schédlichen Umwelteinwirkungen“ — nicht (berschritten werden. Fiir
den benachbart geplanten Kindergarten mit Krippe kénnen jedoch bei Einsatzfahrten
mit Sondersignal ab Stiitzpunkt Pegelspitzen bis 87 dB(A) auftreten. Im
Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,Neubau des Kindergartens” wird daher
empfohlen, MalRnahmen zum passiven Schallschutz zumindest fir die
Fensteranlagen der Krippenrdume am Gebdude vorzusehen (siehe hierzu die
Gutachtliche Stellungnahme zum Baugenehmigungsverfahren P 09028A).

Kann der Einsatz des Sondersignales (,Martinshorn“) so geregelt werden, dass
dieses erst bei Anfahrt an die offentliche Stralle L 3373 eingesetzt wird, kann auf
erhbhte  passive  SchallschutzmalBnahmen  aufgrund  der  gednderten
AuBlengerduschbelastung des Kindergartengebdude/Krippenbereich verzichtet
werden.”

Entsprechend der Empfehlung des Gutachtens wurde mit der freiwilligen
Feuerwehr Breithardt vereinbart, dass das Sondersignal (Martinshorn)erst mit
Eintritt in die L 3373 eingesetzt wird. Entgegenstehende Vorschriften sind fiir
diese MaBnahme nicht bekannt.

Verkehrstechnische ErschlieBung/OPNV

Der Kindergarten wird Uiber die Strale ,Am Langenacker® und deren Verlangerung
an die L 3373 angebunden. Die Verlangerung wird im Bebauungsplan als
Verkehrsflache festgesetzt und erhalt durch die Gemeinde Hohenstein eine
entsprechende Widmung mit der Bezeichnung ,Abbelallee”. Diese éffentliche Strale
wird bis zur Parkplatzeinfahrt des Sportplatzes vorgesehen. Ab hier verbleibt ein
Wirtschaftsweg, der dann wieder an die Landesstrale anbindet. Es handelt sich
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hierbei nicht um eine offentliche Stralle sondern um einen Wirtschaftsweg, der
ausschlieBlich fur Land und Forstwirtschaft sowie Feuerwehr freigegeben wird. Eine
entsprechende Beschilderung wird aufgenommen.

Uber die Bus-Linie 247, mit einer Haltestelle in der Lindenstrasse, die etwa 300 m
entfernt des Plangebietes liegt, ist eine ausreichende Anbindung an den OPNV
gegeben.

5.0 Wasserwirtschaftliche Belange

5.1 Wasserversorgung

Die Gemeinde Hohenstein unterhalt eine eigene 6ffentliche Trinkwasserversorgung.
Der Bedarf wird hier derzeit nicht vollsténdig abgedeckt. Die Fehlmengen werden
uber den Wasserbeschaffungsverband bezogen. (Fernwasserleitung)

Der kiinftig zu erwartende hohere Wasserverbrauch wird aus den gemeindeeigenen
Gewinnungsanlagen und den Wasserbeschaffungsverband gedeckt werden.

Fir den Loschwasserbedarf muss sichergestellt werden, dass 800 I/min bzw. 48 m®h
Uber 2 Stunden mit einem FlieRdruck von mind. 1,5 bar zur Verfligung stehen.

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches wird fir Neubauten empfohlen, das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Regenwasserspeichern auf-
zufangen. Pro 1 m? projizierte Dachflaiche sind 35 Liter Speichervolumen,
mindestens jedoch 3,0 m® vorzusehen. Die Brauchwassernutzungssysteme sind
gemal’ der DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassernachspeisung muss der DIN 1988
entsprechen. Eine direkte Verbindung zwischen dem Brauchwassernetz und dem
offentlichen Trinkwassernetz ist gemaR DIN 2001 nicht statthaft.

Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an eine
Versickerungsanlage anzuschlieRen ist. Bei der Gestaltung ist die DIN 1986 zu be-
riicksichtigen. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf tiber der
Rickstauebene der offentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen
sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Bei Anschluss an die Trinkwasserversorgung wird dies durch die Gemeindever-
waltung abgenommen.

Schutz der Trinkwasserversorgung

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen. Eine Verwechslungsgefahr
ist auszuschlielRen.

Notwendige Malinahmen sind:
- Trinkwassernachspeisung als freier Auslauf nach DIN 1988
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- Montage der Trinkwassernachspeisung oberhalb der Rickstauebene
- Verteilernetz im Gebaude:
- Unterschiedliche Materialien fur Trinkwasser- und Regenwassernetz

- Kennzeichnung der Rohre durch Trassenband oder Klebefahnen, um spatere
Querverbindungen auszuschlielen

- Hinweisschild am Wasserzahler ,Achtung” - In diesem Gebdude befindet sich
eine Regenwasseranlage” o. .

Schutz des Anlagenbetreibers

Zur hygienischen Sicherheit des Anlagenbetreibers sind folgende MalRnahmen not
wendig:
- geeignete Auffangflache (z. B. kein Asbestdach)

- Qualitatsfilter (z. B. wartungsarmer Filtersammler)

—  Speicher

Lichtgeschutzte, kiuhle Aufstellung
Sedimentationszone
Dichte Abdeckung

Abschwemmung von Schwimmstoffen

|

—  Speicherliberlauf
— Rickstaufreiheit
— Geruchsverschluss
- Gdf. Froschklappe
— Verteilnetz
— Schutz gegen Verwechslung

- Schutz gegen Verkeimung durch Verzicht auf druckseitigen Feinfilter sowie
Membrandruckgefal im Nebenstrom

- Verwendung lichtundurchléassiger Materialien flir die Regenwasserleitung
—  Zapfstellen

— Hinweisschilder ,Kein Trinkwasser* an alten Zapfstellen und Anschlissen (z.
B. Toilette)

- Zapfhahn mit abnehmbarem Steckschlissel (v. a. Schutz der Kinder)
Weitere Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach

dem Stand der Technik kénnen beim:
Schulungszentrum Regenwassernutzung erfragt werden:
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N. Winkler
Brachttalstr. 8
63699 Kefenrod
(06054/2750)

Technische Details wurden ferner in folgendem Erlass verdffentlicht:

,Vorlaufiger Anforderungskatalog zur Berlcksichtigung hygienischer Belange in
offentlichen Einrichtungen, die mit einer Regenwassernutzungsanlage ausgestattet
sind".

Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und
Gesundheit, veroffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen am 8. Marz 1999
(StAnz. 10/1999 S. 709).

Dem Gesundheitsamt ist nach § 13 der TrinkwV 2001 die Inbetriebnahme von
Regenwassernutzungsanlagen anzuzeigen. Bauliche Veranderungen und die
Stilllegung der Anlage sind dem Gesundheitsamt ebenfalls mitzuteilen.

5.2 Grundwassersicherung/Wasserschutzgebiete

Das zu beplanende Gebiet befindet sich innerhalb einer rechtskraftigen Schutzzone
lIl eines Trinkwasserschutzgebietes.

5.3 Uberschwemmungsgebiete

In dem Geltungsbereich befinden sich keine oberirdischen Gewésser und deshalb
auch keine rechtskraftig festgesetzten oder geplanten Uberschwemmungsgebiete.

5.4 Abwasserableitung

Das anfallende Abwasser wird im Mischsystem Uiber gemeindeeigene Sammler der
Klaranlage zugefihrt.

5.5 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten/Altstandorte/
Grundwasserschadensfille

Altlastenverdachtige Flachen befinden sich nach dem Altablagerungskataster der
Hessischen Landesanstalt fir Umwelt nicht in dem Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes. Sonstige Altlasten oder Altablagerungen, Altstandorte, Grund-
wasserschadensfélle sind nach Recherchen des Gemeindebauamtes auch nicht
bekannt und aufgrund der derzeitigen und vergangenen Nutzung liegen auch keine
Verdachtsmomente vor.
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6.0 Energieversorgung

Die vorhandenen und geplanten Errichtungen der Siwag sind bei weitergehenden
Planungen zu beachten.

Bei den Versorgungstrassen wird der erforderliche Abstand zu geplanten Baumen
eingehalten werden. AuRerdem wird in dem StraRenraum gentigend Platz fir die
Versorgungstrasse zur Verfligung gestellt.

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen Koln -Ausgabe 1989-,
ist zu beachten.

Um Unféalle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der be-
auftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die ent-
sprechenden Bestandsplane bei der Stiwag (Strom) anzufordern.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes benotigt die Stiwag nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der
endgltigen Form.

Abschlielfend wird darauf hingewiesen, dass in allen ErschlieBungsstraften und
Verbindungswegen der notwendige Raum fir die Einbringung der Versorgungskabel
und der StralRenbeleuchtungsstiutzpunkte mit Betonfundamenten nach DIN 1998
bereitzustellen ist.

7.0 Telekom

Die Fernmeldeeinrichtungen werden durch die Telekom bereitgestellt. Lei-
tungstrassen, die sich in dem Gebiet befinden sollen, werden als unterirdische
Leitung gem. § 9 (6) BauGB - nachrichtliche Ubernahme — gem. Angabe der
Telekom - dargestellt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldewesens sowie Koordinierung mit dem
StralRenbau ist die Baumalinahme mindestens 6 Monate vor Baubeginn bei dem zu-
standigen Fernmeldeamt anzuzeigen.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Deutsche Telekom AG nut bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
Erschlielung, méglichst unter Federflihrung der Kommune, méglich.

Zusatzlich ist noch folgendes sicherzustellen,
dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen
Stralen und Wege maoglich ist,
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- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leistungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend §
9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,
dass eine rechtzeitige Koordinierung mit dem StralRenbau und den
Baumalnahmen der anderen Leistungstrdgern eingeleitet wird um den
zeitlichen Ablauf und die Abstimmung der Lage sowie die Dimensionierung der
Leitungszonen erfolgen kann.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldewesens sowie Koordinierung mit dem

Strallenbau ist die BaumalRnahme mindestens 6 Monate vor Baubeginn bei dem zu-

standigen Fernmeldeamt anzuzeigen.

8.0 Belange der Archaologie und der palaontologischen Denkmal
pflege
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege - Ostflige |- in 65302 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und

Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.

9.0 Belange der Abfallwirtschaft

Die ordnungsgemaéfie Abfallentsorgung kann sichergestellt werden.

10.0 Belange des Bergbaues

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines Berg-
werkfeldes.

11.0 Belange des Brandschutzes

1. Verkehrsanbindung:

1.1 Die offentlichen Strallen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese
durch Loschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden
koénnen.

1.2 Vorgesehene MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der Oortlichen
Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises -
Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307
Bad Schwalbach, abzustimmen.
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Behinderungen im Bereich von Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur fahr-
und tragbare Leitern der Feuerwehr dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder
geschaffen werden.

Loschwasserversorgung:

Die Ldschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemal dem § 38 Abs. 2
Hessische Bauordnung — 2002 und gemalR den Mindestanforderungen nach
dem Arbeitsblatt W 405 DVGW abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz
folgende Mindestwassermengen zur Verfiigung stehen missen:

Zur Léschwasserversorgung gemischter Bauflachen, muss eine Wassermenge
von mind. 1600 I/min. (96 m3h) Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur
Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss mindestens 192 m?
betragen.

Zur Loschwasserversorgung  gewerblicher  Bauflachen muss  eine
Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m®h) bis 2400 I/min. (144 m?h) Gber
einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfugung stehen, die Brandreserve
im Hochbehalter muss mindestens 192 m?#288 m?® betragen.

Zur Léschwasserversorgung von Sonderbauflachen (Industrie usw.) muss eine
Wassermenge von mind. 2400 I/min. (144 m?h) bis 3200 I/min. (192 m?h) tber
einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfugung stehen, die Brandreserve
im Hochbehalter muss mindestens 288 m*/384 m® betragen.

Hydranten

Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im offentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von hochstens 80 m bis 100
m mindestens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein. Der Abstand
der Hydranten untereinander sollte das Maf} von 150 m nicht Gberschreiten.

Fur den Fall, dass eine Schneeraumung im Winter nicht durchgeftihrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5
bar nicht unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es
moglich ist, die 2 bar erreichen.

Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

Planung Loschwasserversorqung:

Die Erschliefungsplanungen sind bezuglich der Loschwasserversorgung mit
der Brandschutzstelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Kreisbrandinspektor-,
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Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach,
abzustimmen.

12.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

A. Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB i.V.m- BauNVO fiir die
Flache fir Gemeinbedarf

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16

BauNVO
Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen Nutzungseinschrin-
Nutzung Nutzung kungen
16 BauNVO
§19 § 20 §20
Zulassige Grundfla- Geschossfl Zahl der Bauweise § 9
Nutzungen gemaft chenzahl achenzahl Vollge- (1) 2 BauGB
BauNVO in der schosse iV.m. § 22
Fassung vom (4) BauNVO
23.01.1990
GRZ GFZ Z
Zulassig sind:
Flache fir 0,5 1,0 11 o Kindergarten und
Gemeinbedarf (offen) Feuerwehr
§9(1) 5 BauGB

Héhenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. (2) sowie
§ 18 (1) BauNVO und § 16 (2) 4 BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrankungen:
maximal zulassige Firsthohe Fhmax= 12,50 m

Eine Uberschreitung der max. FH fiir erforderliche Nebenanlagen (z. B.
Schlauchturm der Feuerwehr) und Dachaufbauten wie Schornsteine, Be- und
Entliftungsanlagen, Antennen etc. ist zulassig.

Als maximal zulassige Firsthdhe gilt das Malk vom Hohenbezugspunkt bis zum
hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben
hierbei unbericksichtigt.

Hohenbezugspunkt ist das niedrigste am Gebaude anstehende vorhandene
Gelande.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch in der nicht Uberbaubaren
Flache zulassig.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 a und b BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude uberstellten
Grundstiicksflache

Die Grundstiickszufahrten und — zuwege sowie Stellplatze diirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.
Far die befestigten Teile der Grundsticksfreiflachen sind ausschliellich
teilversiegelnde Deck- und Tragschichten (Abflussbeiwert < 0,5) zulassig.

Nicht versiegelte Grundstlicksflachen

Die nicht versiegelten Grundsticksflachen sind gartnerisch oder naturnah (ohne
gartnerische Nutzung und Pflege) anzulegen.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich Malknah
men zur Entwicklung und Erhaltung

Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind insgesamt 10 grof3kronige Laubbdume
(Artenliste standortgerechte heimische Geholze) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die vorhandenen Baume sind soweit méglich zu erhalten (siehe
Bestandsplan) und werden auf die Gesamtzahl angerechnet.

Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind
zugelassen und erwunscht.

B. Textliche Festsetzungen fiir die 6ffentliche Griinflache ,,Sportplatz*

1. Bauliche Anlage

1.1

1.2

Grundflachenzahl GRZ

Die zuldssige maximale Grundflache fir Gebdude mit Aufenthaltsrdumen betragt
250 m?.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen insgesamt um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Hochbauten mit RGumen zum dauernden Aufenthalt sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flache zuldssig. Innerhalb der
offentlichen Grinfliche sind auRerhalb der Baugrenzen (innerhalb der nicht
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uberbaubaren Flache) Grofisportfeld, 100m— Bahn, Weitsprunganlage sowie
Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellplatze, Wege, befestigte Aufenthaltsflachen
sowie Zaunanlagen und Flutlichtanlagen und sonstige der sportlichen Nutzung
dienende Anlagen zulassig.

Firsthohe — FH

(Festsetzung gem. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9,00 m.

Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthéhe ,Uber Gelande" ist die Oberkante der
naturlichen Gelandeoberflachen an deren hochstem bergseitigem Anschnitt
durch das Gebaude.

Begriinung
ErhaltungsmalRnahmen

Die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

2.2 Geholzentwicklung

Die gemaR § 9 (1) 25b BauGB festgesetzte Flache ist weiterhin als Sukzession
zu belassen.

C.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN fiir die 6ffentliche Griinfliche ,,Sportplatz
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 1, 2 und 4 HBO)

1s

Fur Gebaude mit Aufenthaltsrdumen innerhalb der Baugrenze sind nur geneigte
Dacher von 20 - 45 Grad Dachneigung zulassig.

Versetzte Pultdacher mussen einander jeweils mit mind. 2/3 der Firstldngen
gegeniberliegen.

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sind durch Bepflanzung
oder Berankung und - soweit erforderlich - durch zusatzliche Malnahmen blickdicht
abzuschirmen, soweit sie nicht durch Integration ohnehin fremder Sicht entzogen
sind.

Einfriedungen, mit Ausnahme von Ballfangzdunen, aus nicht lebenden Materialien
durfen generell nicht héher als 2,00 m sein. Sie missen auf ganzer Hoéhe
transparent sein.

Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren. Der Anteil an Versickerungsflache
muss mindestens 20 % betragen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine).

Zufahrten und Verkehrsflachen sind wasserundurchléssig zu befestigen und an das
offentliche Kanalnetz anzuschlief3en.

Fur die  Sportflachen sind  natlrliche  Oberflachen  (Rasen) und
wasserundurchlassige Bauweisen maoglich.
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8. Anfallendes Hangschichten- Drain- und sauberes Niederschlagswasser ist in
Speicherbecken (Teich oder Zisterne) zu speichern und zur Bew&sserung der
Sportflachen zu verwenden.

9. Bei Neu- bzw. Ersatzanpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Arten zu
verwenden (siehe Pflanzenliste).

PFLANZENLISTE

Baume:

Feldahorn - Acer campestre
Roterle - Alnus glutinosa
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
Salweide - Salix caprea
Weiden - Salix spec.
Eberesche - Sorbus aucuparia
Buche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Walnussbaum - Juglans regia
Espe - Populus tremula
Wildbirne - Pyrus communis
Winterlinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphillos

Regionaltypische Obstsorten

Straucher:

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche -
Roter Hartriegel -

Weilldorn - Crataegus monogyna
Ginster - Cytisus Scoparius
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Alpenjohanissbeere - Ribes alpinum
Hundsrose - Rosa canina
Brombeere - rubus spec.

Weiden - Salix spec.

Beispielhafte Auflistung. Eignung der Geholze vor Ort iberpriifen.

Regionaltypische Obstsorten:
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Apfel: Boskoop, Brettacher, Gravensteiner, Geflammter Kardinal, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Landberger Renette, Oldenburger Ontario, Rheinischer Bohnapfel,
Rheinischer Winterrambour, Rote Sternrenette.

Birnen: Gellerts Butterbirne, Gréfin von Paris,
Kostliche von Charneu, Pastorenbirne.

Steinobst: Hauszwetsche, Bittners rote Knorpelkirsche, Hedelfinger, Mirabelle von
Nancy.

Wildobst: Elsbeere, Essbare Eberesche, Mispel

D. Immissionsschutz

Als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier Larm, hat die
Gemeinde Hohenstein mit der Feuerwehr vereinbart, dass das Sondersignal
(Martinshorn) erst bei Anfahrt an die L 3373 eingesetzt wird [§ 9 (1) 24 BauGB].

E. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahme
1. Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.

2. Verlegung von Leitungen

Bei Planung und  Durchfuhrung von  unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstande
und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu beachten.

3. Empfehlungen bzgl. Regenwassernutzung

a. Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (einschlieRlich
Dacheinschnitte) sollte Uber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf den
Grundstlicken zu errichtenden Zisternen geleitet werden.

b. Die wasserundurchlassigen Zisternen sollten iiber einen Uberlauf an die
ortliche Kanalisation angeschlossen werden, alternativ. kann das
Uberschissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstlick versickert
werden. Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit
(der Nachweis ist zu erbringen).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hochsten
natlrlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und das
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Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden
Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen
Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im
Bauantrag nachzuweisen.

c. Das Rickhaltefassungsvermogen der Zisternen muss mindestens 30l/qm
horizontal projizierte Dachflache, jedoch mindestens 3,0 cbm betragen. Die
Entnahme von  Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung,
Toilettenspuilung etc.) ist zuldassig und erwlnscht.

4. Wasserschutzgebiet

Die Auflagen in der Wasserschutzzone Il sind zu beachten.

13.0 Flachenbilanz

Gesamtflache: 30.360 m?

Gemeinbedarfsflache = 6.920 m?
bebaubar gem. GRZ 0,5 = 3.460 m?

Zufahrten und Stellplatze max. (0,25) = 1.730 m?

Freiflache min. (0,25) = 1.730 m?
Verkehrsflache = 3.963 m?
StralRe = 1.443 m?
Wirtschaftsweg = 2.520 m?
Griinflache = 19477 m?
Offentliche Grunflache ,Sportplatz* = 19477 m?

14.0 Bodenverkehr

Die Gemeinde ist bzw. wird Eigentimerin der Flachen im Geltungsbereich. Ein
Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.
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Teil - B

Landschaftsplanerischer Teil
(Griinordnungsplan)
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Anlass der Aufstellung

Gemal § 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen bei denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ein entsprechender Ausgleich festzusetzen.

Der nach § 4 HENatG aufzustellende und bei der Bauleitplanung zu berticksichtigende
Landschaftsplan bildet hierfir die entsprechende Grundlage. Der genehmigte Land-
schaftsplan (Februar 1998) auf Flachennutzungsplanebene liegt vor. Da hier flir das
Plangebiet jedoch keine konkreten Aussagen enthalten sind und um die Eingriffs-
regelung zu berucksichtigen wird der vorliegende Griinordnungsplan erstelit.

Siedlungsraumliche Einordnung und aktuelle Nutzung

Der Anderungs- und Erganzungsbereich fur die neu auszuweisende Flache fir
Gemeinbedarf betragt rd. 0,66 ha.

Die Gesamtflache betragt rd. 3 ha.

Angrenzende Nutzungen: noérdlich: Behindertenwerkstatte
sudlich: landwirtschaftliche Flachen (Acker)
Ostlich: Geholz, Flache fir die Landwirtschaft
(Weide)
westlich: Schule und Wohngebiet ,Langenacker”

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Breithardt

Flur 50, Flurstiicke: 36/2 tiw.; 39/1; 39/2; 41/1 tiw.; 44/4 tiw.

Bestehende Planungen und Programme

Allgemeine Regionale Rahmenbedingungen fiir Hohenstein

Kleinzentrum mit entsprechenden Einrichtungen im Gbrigen Ordnungsraum

Fremdenverkehrsgebiet
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Flachennutzungsplan

Der genehmigte Flachennutzungsplan fur das Gemeindegebiet sieht in dem Bereich
eine Grinflache Sportplatz sowie eine Gemeinbedarfsflache vor. Der FNP wird in
einem Parallelverfahren entsprechend geandert.

Landschaftsplan

Der erstellte Landschaftsplan auf Flachennutzungsplanebene wurde im Februar 1998
genehmigt.

Der Landschaftsplan stellt hier am 6stlichen Ortsrand eine Siedlungsschranke dar,
wobei das Plangebiet innerhalb der Siedlungsschranke liegt.

Der Geltungsbereich wird dargestellt als: Flache flir Gemeinbedarf, vorhandene
Baume.

Natiirliche Grundlagen (Okofaktoren) und deren Funktion bzw. Lei-
stungsfahigkeit im Landschaftshaushalt

Naturraumliche Einordnung und Topographie

e Naturrdumliche Einordnung:
Westlicher Hintertaunus mit der Untereinheit ostlicher Aartaunus, wellig zerriedelt
bzw. bergig.
Als sudostlicher Teil der Rumpfflache des Rheinischen Schiefergebirges setzt der
Hintertaunus die Tektonik des Oberrheintalgrabens fort.

e Topographie:
Das Gelande im Bereich des Sportplatzes ist terrassiert. Der Bereich zwischen
Sportplatzbéschung und Behindertenwerkstatte ist relativ eben und schwach
nordexponiert auf einer Hohe von ca. 310 bis 335 m . NN.

Geologie und Boden

¢ Geologie:

Der Taunus bildet den rechtsrheinischen Teilbereich des Rheinischen
Schiefergebirges. Die gesamte Flache der Gemeinde Hohenstein wird von dem
sogenannten Hunsrick-Schiefer eingenommen.
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Als Uberbleibsel eiszeitlicher Gewéassersysteme sind an mehreren Stellen Reste
verschiedener Flussterrassensysteme des Breithardter Baches und der Aar zu
finden. Aufgebaut werden diese Terrassen von Kiesen und Gerdllen.

e Boden:

Im Bereich der ebenen bis schwach geneigten Hange ist von Ranker-Braunerden
auszugehen.

Lokalklima, (Human) bioklimatisches Potential, klimatisches Regenerations-
potential und Lufthygiene

Regionalklima - allgemeine Situation:

Niederschlage:

durchschnittlicher Jahresniederschlag: 650 — 700 mm/Jahr

durchschnittlicher Niederschlag in der
Vegetationsperiode (Mai bis Sept./Okt.) 300 — 340 mm/Jahr

mittlerer Anteil der Menge am Gesamtniederschlag 15 %

Lufttemperaturen:

mittlere Jahrestemperatur 7,3 bis9,2°C
mittlere Jahrestemperatur in der Vegetationsperiode 13,5 - 15,2 °C

Wasserdargebot

Grundwasser

GemaR hydrogeologischer Karte ist die Grundwasserergiebigkeit sehr gering bzw. in
einem Teilabschnitt unterhalb des Planungsbereichs als gering eingestuft.

Ebenfalls ist in einem Teilabschnitt unterhalb des Planungsbereichs die Verschmutz-
ungsempfindlichkeit des Grundwassers als mittel angegeben.
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Heutige potentielle, natlirliche Vegetation

Bei Unterlassung jeglicher anthropogener Einflussnahme wurden sich aufgrund der
Konstellation der abiotischen Standortfaktoren folgende Waldgesellschaften als Kli-
maxstadium der Vegetationsentwicklung einstellen:

Bachauen: Erlen-Eschen-Bachauenwald
Bestandsstruktur: Mischwald mit vorwiegend Schwarz-Erle und Esche

dominierende Gehélz- und Begleitarten:

Esche, Schwarzerle, Stiel-Eiche, Berg-Ahorn, Vogelbeere, Traubenkirsche, Berg-
Ulme, Spitz-Ahorn, Sal-Weide

Haselnuss, Gewohnlicher Schneeball, Weiltdorn, Hartriegel, Pfaffenhtitchen,
Schwarzer Holunder, Faulbaum, Rote Heckenkirsche, Seidelbast, Berg-
Johannisbeere, Wasser-Schneeball

Mittlere Lagen: Perlgras-Buchenwald
Bestandsstruktur: Buchenwald, stellenweise mit Esche und Berg-Ahorn,
Strauchschicht hochstens schwach ausgebildet oder fehlend

dominierende Gehdlz- und Begleitarten:

Buche, Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Esche, Hainbuche, Feld-
Ahorn, Vogelkirsche

Hartriegel, Haselnuss, Weilkdorn-Arten,  Schlehe, Liguster, Hunds-Rose,
Pfaffenhltchen, Wasser-Schneeball

Steileichen-Hainbuchenwald

Bestandsstruktur: Mischwald mit Stiel-Eiche und Hainbuche

dominierende Gehdlz- und Begleitarten:
Stiel-Eiche, Hainbuche, W.inter-Linde, Feld-Ahorn, Vogelkirsche, Weilkdorn,
Haselnuss, Wasser-Schneeball, Hartriegel, Rote Heckenkirsche, Faulbaum

Hohere Lagen: Hainsimsen-Buchenwald
Bestandsstruktur: Buchenwald, stellenweise mit Trauben-Eiche

dominierende Gehdlz- und Begleitarten:
Buche, Trauben-Eiche, Vogelbeere, Espe, Sal-Weide, Birke,

Aktuelle Vegetation

Frei von jeder Vegetation sind die Uberbauten und vollig versiegelten Flachen mit
Asphalt, Beton und Pflaster. Ebenfalls weist das FuRballspielfeld mit Kunstrasenbelag
keine Vegetation auf. Die Rasenkammersteine weisen nur einen aulerst sparlichen
Bewuchs mit Trittgesellschaften auf.

Der Boschungsbereich im Norden und Osten des Sportplatzes weist Sukzession mit

Initialgehdlzen auf. Der siudliche Boschungsbereich des Sportplatzes weist
Grunlandgesellschaften maRig frischer bis trockener Standorte auf.
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Parkartig angelegt wurde die Freiflache der Behindertenwerkstatte mit einem lockeren
mittelalten Baumbestand (Linde, Hainbuche, Obstbdume). Der Rasen wird hier intensiv

genutzt bzw. gepflegt.
1. Rasen:

Achillea millefolium
Arrenateretum elatius
Bellis perennis
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Taraxacum officinale
Trifolium repens

2. Mahwiese:

Arrenateretum elatius
Campanula rotundifolia
Dactylis glomerata
Galium album
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Ranunculus acris
Stellaria gramminea
Taraxacum officinale
Trifolium pratensis
Trifolium repens

Fauna

Schafgarbe
Glatthafer
Gansebliimchen
Raygras, Weidelgras
Spitzwegerich
Scharfer Hahnenfuss
Wiesen-Lowenzahn
WeilRklee

Glatthafer

Rundbl. Glockenblume
Kn&uelgras
Wiesen-Labkraut
Spitzwegerich
Wiesen-Rispengras
Scharfer Hahnenful
Gras-Sternmiere
Wiesen-Lowenzahn
Wiesenklee
Weillklee

Das Vorkommen besonderer oder bedrohter Tierarten innerhalb des Plangebietes ist

nicht bekannt.

Arten- und Biotopschutzpotential und Funktion fiir den Biotopverbund

Methodik der Bewertung

Um die Bedeutung bzw. den Wert der den jeweiligen Standort préagenden Biotope und
Biozénosen flir Naturschutz und Landschaftspflege zu bestimmen, ist sowohl das
ortliche, standortspezifische Arten- und Biotopschutzpotential als auch seine Stellung
innerhalb des ortlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt rein qualitativ und argumentativ ohne Verwendung von Punkt-
wertzuweisungen und Verrechnungen.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Hohenstein\Breithard\Sportplatz Langenacker\B-Plan\Rechisplan\ TEIL-A+B.DOC



-22-

Begriindung zur Bebauungsplanénderung und Ergénzung ,Sportplatz Langenacker"
Gemeinde Hohenstein, OT Breithardt
12/09

Grundlage fur alle Bewertungsschritte ist die Zugrundelegung eines diesbeziiglichen
Bewertungsmalistabes.

Hierbei sind zum einen naturschutzrechtliche und regionalplanerische Vorgaben und
Zielsysteme zugrunde zu legen, zum anderen aktuelle naturschutzfachliche Er-
kenntnisse (Rote Liste, Auswertungen von regionalen Biotop- bzw. Biozonosekartie-
rungen in Landschaftsplénen etc.) zu bertcksichtigen.

Jene Vorgaben und Erkenntnisse bilden den Bezugsrahmen fir eine naturschutz-
fachliche, planungsrelevante Bewertung und beinhalten allgemeine oder regionalisierte
Vorstellungen iiber den Sollzustand von Okosystemen, Biotopverbundsystemen,
Arteninventaren oder der Landschaft, in der sich die genannten Strukturen befinden.

Dabei ist sowohl der Aspekt des Lebensraum- bzw. Biotopschutzes als auch der des
speziellen Artenschutzes relevant, was sich gleichsam in den einschlagigen Rechts-
vorschriften zu Naturschutz und Landschaftspflege dokumentiert.

Standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotenial

Das ortliche Arten- und Biotopschutzpotential ist eine Funktion der standortbezogenen
Auspragung folgender qualitdtsbestimmender Bewertungskriterien als begrenzter Satz
von Indikationsmerkmalen:

- Naturnahe/Naturlichkeit (Grad der Hemerobie),

- Grofflachigkeit,

- Entwicklungszustand/Reifegrad,

- Seltenheit des Biotoptyps bzw. der Biotoptypenkombination (Komplex),

- Biotoptypendiversitat,

- Artendiversitat,

- Seltenheit/Gefédhrdung von Tier- und Pflanzenarten sowie von zoo- und phyto-
zonotischen Lebensgemeinschaften bzw. Anteil der gefahrdeten Tier- und Pflan-
zenarten (Rote Liste Arten),

- Struktur- bzw. Habitatvielfalt,

- Unersetzbarkeit,

- Bedeutung als Teillebensraum fiir gefahrdete Tierarten.

Allgemein steigt das Arten- und Biotopschutzpotential mit zunehmender Auspragung
der Qualitdtsmerkmale, wobei sowohl der Synergismus einiger oder aller Merkmale als

auch die besondere Auspragung eines einzelnen Merkmals wertbestimmend sein
kann.
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Bewertungsrahmen - standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential

Folgende Merkmalauspragungen mussen zur Einordnung in der jeweiligen Bewer-
tungsstufe mindestens erflillt sein:

hochwertig:

- Vorkommen von besonderen Biotoptypen im Sinne von
§ 20 ¢ BNatSchG und § 23 HENatG

und/oder

- besonders ausgepragte Biotoptypenkomplexe (hoher Vernetzungsgrand) mit hoher Biotoptypendi-
versitat und Seltenheit der Biotoptypenkombination (okotinreich/strukturreich)

und/oder

- Vorkommen ortlich oder naturraumlich unterreprasentierter Biotoptypen (inkl. landeskulturell bedeut-
same, historische Nutzungsformen wie Nieder- oder Mittelwald)

und/oder

- Vorkommen vieler Arten mit geringerem Gefahrdungsgrad oder Seltenheitsgrad oder wenige bis viele
Arten mit hohem Gefdhrdungsgrad oder eine bis viele stark gefahrdete oder vom Aussterben bedrohte
Arten (nach Rote Liste und Bonner Artenschutzverordnung)

und/oder

- Vorkommen gefahrdeter zoozénologischer und/oder phytozénologsicher Lebensgemeinschaften

und/oder

- Teillebensraumfunktionen fiir erheblich gefahrdete Arten

und/oder

- Vorkommen kaum gestorter, standorttypischer, reprasentativer und groRflachiger Biotoptypen/Oko-
systeme von hohem Natirlichkeitsgrad mit charakteristischem Arteninventar

Auch werden Flachen mit nachstehenden Charakteristika im Sinne eines vorsorgenden Sicherungsprin-
zips (dies entspricht dem Zielsystem der Regionalplanung) als hochwertig eingestuft:

- Seltene bzw. bestimmte seltene Tier- und Pflanzenarten sind zum Bewertungszeitpunkt noch nicht
nachgewiesen worden, sind aber aufgrund der Lebensraum- und Habitatstruktur sehr wahrscheinlich.

- Gegeniiber den Umfeldstrukturen ist eine besondere Eigenart erkennbar, die naturschutzfachlich im
Sinne eines empirisch begriindeten Analogieschlusses auf ein besonderes biozénotisches Potential
schlieflen laft.

mittelwertig:

- extensiv genutzte Kulturokosyteme mit erhhtem Struktur- bzw. Habitatreichtum ohne:
ausgepragte Sonderstandorte bzw. besondere Biotope im Sinne des § 20 BNatSchG,

mittel bis stark gefahrdete Tier- und Pflanzenarten oder Lebensgemeinschaften;
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jedoch vorhanden:
malig ausgepragte Biotopendiversitat ohne ausgepragte Komplexbildung oder Vernetzung,

Biotoptypen sind im Naturraum noch gut reprasentiert.

Im allgemeinen handelt es sich um diejenigen Landschaftsausschnitte/Bestandteile, die weder als
hochwertig noch geringwertig zu bezeichnen sind.

geringwertig:

- struktur- und artenarm,

- keine seltenen/gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten,
- keine seltenen/geféhrdeten Lebensgemeinschaften,

- Allgemein anthropogen intensiv iiberformt.

Bedeutung im "Biotopverbund"

Es soll versucht werden die fiir den 6rtlichen Biotopverbund bestimmenden Qualitdtsmerkmale

- Ausbreitungspotential,

- Refugialfunktion,

- Korridorfunktion
liber die Parameter

- Représentanz der Standortlebensrdume im Naturraum und im Gemeindegebiet
- sonstiges Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes,
- Flachengrofe,

- Kenntnisse iber Umfeldstrukturen

einzuschatzen.
Folgende orientierende Bewertungsstufen werden hierzu unterschieden:
1. Hohe Bedeutung

- Vorhandensein von regional oder landesweit und naturraumbezogen stark unterreprasentierten Bio-
topen bzw. Biozonosen, die hinsichtlich der jeweiligen syn-, aut- und demdkologischen Verhéltnisse
stabil sind.

- Vorhandensein von Biotoptypen, die im weiteren Umfeld, welches landschaftstkologisch heterogen
ist, weniger gut reprasentiert sind, aber auf dem Standort besonders groRflachig vorkommen.

- Regional und/oder landesweit seltene Tier- und Pflanzenarten sind in Populationsdichten vorhanden,
die eine volle Regenerationsfahigkeit erlauben. (Wertung beruht hier iberwiegend auf Schatzungen,
da hier meist keine exakten quantitativen, populationsékologischen Aussagen vorliegen.)

- Das weitere Umfeld des Standortes ist von strukturarmen, sehr intensiv genutzten Agrarokosystemen
oder Siedlungsgebieten gepragt, so dal auch ein grofflachiges lberwiegend mittelwertiges Arten-
und Biotopschutzpotential von Bedeutung fiir Refugial-, Ausbreitungs- und Korridorfunktionen ist.

- Die Standorte weisen regional bedeutsame Ausbreitungspotentiale und Refugialfunktionen auf.
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2. Mittlere Bedeutung

- Das weitere Umfeld des Standortes ist landschaftskologisch heterogen und weist ein gut ausgebil-
detes Biotopverbundsystem auf.

- Die mittel- bis hoherwertigen Biotope bzw. Biozénosen des Standortes sind im weiteren Umfeld noch
gut reprasentiert.

- Im wesentlichen werden durch die Standortlebensraume Korridorfunktionen gewahrleistet.

3. Geringe Bedeutung

- Das Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes ist geringwertig oder im Hinblick auf die regio-
nalen Umfeldstrukturen ohne nennenswerte Biotopverbundfunktionen.

1. nicht betroffen:
- Hochwertige Biotope
- Biotope gem. § 31 HENatG

2. Biotopqualitaten/Wertigkeiten der Uberbaubaren Flachen:

- Gehdlzbestande, Mahwiese, Sukzession - mittelwertig hinsichtlich Dauer-
) und Teillebensraumfunktion

- Uberbaute und versiegelte Flachen, Rasen - geringwertig bis mittelwertig

hinsichtlich Dauer und

Teillebensraumfunktion

Landschaftsbild - Erholungsfunktion

Das Ortsbild wird derzeit gepragt durch die vorhandene Sportanlage mit ausgepragter
Terrassierung und entsprechenden Boschungsbereichen sowie der grof¥flachigen
Sportplatzflache mit Kunstrasenbelag. Préagend ist hier das Gehdlz am ostlichen
Wirtschaftsweg. Der nordlich gelegene Teilbereich der Behindertenwerkstatte mit
extensiv Grinland und lockeren Geholzbestand ist pragend.

Auf dem Sportgelande finden sportliche Freizeitaktivitdaten statt.
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Eingriffsvermeidung und lokalspezifische Zielsetzungen fiir eine
okologische und gestalterisch vertragliche Planung

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird eine angemessene Durchgriinung
vorgesehen.

Die Reduzierung und Ruckhaltung des Oberflachenabflusses muss mit dem zur Verfu-
gung stehenden Mdglichkeiten bzw. Festsetzungen betrieben werden.

Zur Sicherung eines angenehmen Bioklimas ist eine ausreichende Durchliftung zu
gewahrleisten und der Aufheizung von Bausubstanz entgegen zu wirken.

Der rationelle, sparsame Umgang mit Energie muss sich im Sinne der Lufthygiene in
der Planung ausdriicken.

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung

Es werden MaRnahmen dargestellt, die im Rahmen der Festsetzungsmaoglichkeiten
nach § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 und anderen §§ BauGB in Verbindung mit der HBO
festgesetzt werden.

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teilweise
Verminderung nachteiliger Wirkungen.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen sind grundséatzlich durch folgende MalRnahmen zu minimieren:

W = Minimierung hinsichtlich des Wasser- und Bodenhaushaltes (Reduzierung
des Oberflachenabflusses)

B = Minimierung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzpotentiales
L = Minimierung hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes
K = Minimierung hinsichtlich des Lokalklimas und der Lufthygiene

W,B,L.K Soweit moglich, Erhaltung der vorhandenen Geholzstrukturen

W,B,L,K Erhalt der Boschung als Sukzession.

W,B,L,K GRZ = max. 0,6

W,B,L,K Die fur Zuwegungen versiegelte Flache ist auf das absolut erforderliche
MalR zu begrenzen, wobei ausschlieBlich teilversiegelnde Materialien
(Abflussbeiwert < 0,5) zur Erhdhung der Infiltrationsrate zu verwenden

sind. Analoges gilt fir Stellplatze und Zufahrten.

w Zur Trinkwassereinsparung, Grundwasserschonung und Reduzierung der
AbfluRverscharfung ist bei neu zu errichtenden Gebauden das Dach-
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ablaufwasser in geeigneten Auffangbehéltern/Reservoiren aufzufangen.
Die Nutzung als Brauchwasser ist zu empfehlen.

Nach Bebauung sind Grin- und Freiflachen von Ablagerungen, Verdich-
tungen und mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigungen frei-
zuhalten.

Teile der AuRenwéande der Gebaude sollten begrunt werden.

Putze und Anstriche sind in weil} oder gedeckten landschaftskonformen
Farben auszufuhren.

Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenver-
blendungen sollten nicht zugelassen werden.

Die Hohenentwicklung der Baukorper ist auf ein ortsbildvertragliches Maf}
zu beschréanken

Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i. S. d. rationellen
Umgangs mit Energie sind emissionsarme und rohstoffschonende Hei-
zungssysteme zu verwenden.

Nach Mdéglichkeit ist eine Niedrigenergiebauweise anzustreben.

Solarenergieanlagen (Solarkollektoren, Solarzellen) sind zugelassen.

Die nicht versiegelten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen
bzw. naturnah zu gestalten.

Auf Dachern mit 0 - 20° Dachneigung (Nebengebaude, Garagen) sollte
eine extensive Dachbegriinung vorgesehen werden.

Der bei baulichen Mallnahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des
Massenausgleiches zur Schonung von Deponieraum nach Mdglichkeit
auf dem betroffenen Grundstlck wiedereinzubauen. Die Vorschriften zur
Behandlung des Oberbodens sind dringend zu beachten.
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Beschreibung der nach der Eingriffsvermeidung verbleibenden Ein-
griffe

Flachenbilanz der Planung

Gesamtflache: 30.360 m?

Gemeinbedarfsflache = 6.920 m?
bebaubar gem. GRZ 0,5 = 3.460 m?

Zufahrten und Stellplatze max. (0,25) = 1.730 m2

Freiflache min. (0,25) = 1.730 m?
Verkehrsflache = 3.963 m?
StralRe = 1.443 m?
Wirtschaftsweg = 2.520 m?
Grinflache = 19477 m?
Offentliche Griinflache ,Sportplatz" = 19.477 m?

Flachenbilanz Bestand fiir die neu geplante Gemeinbedarfsflache

Gesamt 6.920 m?

Rasen 1.722 m?
Wiese 3.868 m?
Sukzession 1.330 m?

Eingriffsbilanz

Unter Berlicksichtigung der Bilanz von Planung und Bestand ergibt sich nachfolgende
Eingriffsbilanz, wobei das vorhandene und durch den Bebauungsplan unveréndert
bleibende Sportgelande und die ErschlielRungsstralRen hier nicht einbezogen werden.

Durch die Planung wird zukiinftig eine Uberbauung und Versiegelung von rd. 5.190 m?
ermoglicht.
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Ermittlung und Bewertung der Eingriffsrestwirkungen und deren
Konfliktpotentiale nach Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimie-
rung

Boden und Wasserhaushalt:

Es werden keine zusatzlichen Flachen gem. Flachenbilanz versiegelt, so dass kein
Eingriff in das Schutzgut Boden zu verzeichnen ist. Da im Bestand mehr teilversiegelte
Flachen vorhanden sind, als letztendlich in der Planung des Bebauungsplanes moglich
sind, die eine gewisse Teilfiltration des anfallenden Niederschlagswassers
gewahrleisten, wird zur Kompensation dieser Wirkung eine Brauchwassernutzung
vorgesehen.

Ortliches Klima (Bioklima, Luftaustausch):
Keine spirbaren Veranderungen.

Arten- und Biotop(schutz)potenzial:
mittlere Beeintrachtigung

Landschaftsbild und Erholungsfunktion:
mafige Beeintrachtigung

Bilanzierung  von Bestand und Planung nach dem
Biotopwertverfahren gem. AAV

Die nachfolgende Bilanzierung erfolgt ausschlieBlich fir die neu geplante
Gemeinbedarfsflache.

Eingriffsbilanz

a) Bestand

Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m®| Fliche in m* WP
Mahwiese 06.910 21 3.868 81.228
Rasen mit Baumen 11.221 14 1.722 24.108
Sukzession 02.400 27 1.330 35.910
Summe 6.920 141.246
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b) Planung

Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m?| Fliche in m® WP
bebaubare Flache 10.710 3 3.460 10.380
Zufahrten + Stellplatze max. 10.530 6 1.730 10.380
Freiflache min. 11.221 14 1.730 24.220
Summe 6.920 44.980
c) Differenz

Bestand 141.246 WP
Planung 44.980 WP
Differenz 96.266 WP

Fir das ermittelte Punktwertdefizit soll ein Okokonto der Gemeinde Hohenstein
herangezogen werden.

Unter Bericksichtigung des Handlungsrahmens zur Planung, Anerkennung und
Durchfihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Wald (Leitlinie) vom
Hessischen Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft und Forsten hat die Gemeinde
Hohenstein ein sog. Okokonto beantragt.

Unter anderem liegt flir die oOstlichen Aartalhédnge, bei Burg Hohenstein, eine
Anerkennung der Mallnahme und der verfugbaren Biotopwertpunkte durch Bescheid
der Unteren Naturschutzbehoérde vom 12.06.2003 vor. Gegenstand dieses Bescheides
sind hier insgesamt 11 Gemeindewaldabteilungen bzw. Teile dieser Abteilungen. Es
wurde insgesamt ein Ausgangswert in Hohe von 3.292.000 Biotopwertpunkten
zugunsten der Gemeinde Hohenstein anerkannt.

Etwas Uber 2.000.000 Biotopwertpunkte hat die Gemeinde Hohenstein Uber einen
entsprechenden Vertrag als Anrechnungsgrundlage fir Eingriffe in Natur und
Landschaft der Deutschen Bahn Netzwerk AG lbertragen.

Insgesamt 4 Waldabteilungen stehen zurzeit noch als Okokonto zur Verfligung.
Gemal den Hinweisen im Bescheid zum weiteren Verfahren konnen die
OkokontomaRnahmen auch ganz oder teilweise als AusgleichsmaRnahme im Rahmen
der Bauleitplanung in Anspruch genommen werden, soweit die Rahmenbedingungen
der Eingriffs- Ausgleichsplanungen im Bauleitplanverfahren ansonsten eingehalten
werden.

Eine Bilanzierung der im engeren Geltungsbereich des Bebauungsplanes

verbleibenden Eingriffswirkungen hat eine Biotopwertdifferenz von 96.266
Biotopwertpunkten ergeben.
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Diese Biotopwertdifferenz wird nachfolgender OkomaRnahme zugeordnet:

1. Ostliche Aartal- Hange bei Burg Hohenstein, Gemarkung Holzhausen, Flur 12,
Flurstick 11/3 (tiw.) und 11/4 (tiw.), Waldabteilung 302A (tlw.)

Gesamtflache: 11,9 ha

zugeordneter Anteil der

Ausgleichsmalnahme 24.279 m? x 4 BWP = 97.116 BWP Aufwertung
Zusammenfassung:

Biotopwertdifferenz (Eingriff) 96.266 BWP

Summe der Aufwertung: insgesamt 97.116 BWP.

10.0 Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung
getroffen:

Dem ermittelten Eingriff in Form eines Biotopwertdefizits von 96.266 Wertpunkten wird
als Ausgleich die Inanspruchnahme von 97.116 Wertpunkten, mit entsprechender
Inwertsetzung von 0,64 DM pro Wertpunkt, der verflgbaren Biotopwertpunkte des
Okokontos gemalR Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde vom 12.06.2003

zugeordnet.
aufgestellt:
Hohenstein, im Dezember 2009 Bad Camberg, im Dezember 2009
Fur die Gemeinde Hohenstein Der Planverfasser
E?LE'CONSULT
au !Iphnu_ns Dipl.
Landschafisplanung Ruﬂio%{)ﬁ?ﬁﬂg
Erschlieung 65520 Bad Camberg
“‘_‘106434'900400 Fax 0 64 34_900_493___
Hans-Jirgen Finkler G. Schon / H. Kopf

(Birgermeister)

Anlage
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ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fir die Gestaltung nicht liberbauter Grundstiicksflachen

Bodenanspriche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

. Standort
A) GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides - Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche tro fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr
B)  MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr
C)  KLEINE BAUME (<10 m)
Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr
D)  GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana - Hasel tro fr fe
Crataegus laevigata - Weildorn (zweigrifflig) tro fr
Crataegus monogyna - Weilkdorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa - Traubenholunder tro fe
E) MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)
Cornus mas - Cornelkirsche fr fe
Cornus sanguinea - Hartriegel tro fr fe
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen fr
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche fr
Prunus spinosa - Schwarzdorn tro fr
Rosa canina - Hundsrose tro fr
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose tro fr
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball tro fr
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F) KLEINE STRAUCHER (<1,5m)
Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus fructicosus - Brombeere tro fr
Rubus ideus - Himbeere tro fr
G) BODENDECKER
Hedera helix - Efeu fr
Vinca minor - Kleines Immergrin fr
H) SCHLINGPFLANZEN
Clematis vitalba - Waldrebe fr
Hedera helix - Efeu fr
Lonicera periclymenum - Wald-Geiftblatt fr
Rosita fertrix - rosiger Wollball fr

Far alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze ist dauerhaft eine ausreichende
Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen zu
schitzen.
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