Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der Ubersicht ohne Mafstab 1 ZElCHENERKLARUNG
vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG  vom 20.12.2010 ersicht ohne Maftsta 207 Teilflache 1 i ;
} e 1 1 98 ) Abweichend der Stellplatzsatzung d i in sind j inhei : Der Wiederei i n i ;
Hossisdos Ausfimumstgeuets sum Bundesmatirachutzgesst ) : Vi Bostond Gemeinde Hohenstein, poweichend der Stlplazsatzung der Gemeinde Hohensten sind jo Wohneinheit 2| C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes Witerung. ebenfalls horizontwelse enaprochend der - crapringlichen Reihenfolge
Nordlich bei Strinz-Magaretha, Gemeinde Hohenstein, N . F F Orts iI Bei Herstellung von barrierefreiem, altengerechtem Wohnraum gelten 1,5 Stellplatze je (HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem' § vorgenommen. Qie gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und :
Gemarkung Strinz-Magaretha "Hirschstruth”, Flur 26, Flurstiick 3 tiw. # zB. ’ tarnmmer Wohneinheit. 9 Abs. 4 BauGB und Aufnah der S (Bodenarbeiten) sind einzuhalten. Verfahrensschritte: Datum
Umwandlung einer Fehlbestockung im Zuge eines Baches im Wald (Hirschstruth), Wald Abt, 209 zB.: 2 Flurstiicksnummer Bebauunasplan Gefangene Stellplatze sind unzulassig. : b und Authahme der atzungsregelung als gerdVol;sgrgepﬂlcht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz iV. mit den §§ 9-12 I o) Areemgsbesose 5 2 Abe 1
428 B 1, Abnahme und Anerkennungsbescheid vom 20.06.2011, AZ: FD 1 Flurstiicksgrenze g p Darliber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenstein in der jeweils gliltigen FeStsetzung in den Bebauungsplan gem. § 37 HWG in N:gh?oslggngnsz::trfxgoIrgflll:aTé'gttI:: %chhwng zt;/lt’ra_g;an.' fii i : ospeees B o [ BeE) A
11.2-09-61-05-09/200553-rh 183 ° °© mit inteariertem Landschaftsplanerisch Fachbeit Fassung anzuhalten. Verbindung mit § 56 WHG Landwirtschaftgund lhiiiied dessb mﬁten_ums Ur Umwelt, Klimaschutz, b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 Abs. 1 26.11.2018
Zugeordnet werden 10.574 Biotopwertpunkie WA 1 193 I:I Bauliche Anlage 9 planerischem Fachbeilrag 9 Boden - mehr als Baugrund; BOden:ChLSI;Q fﬂzruBaiaaisfeltrr'{re d BauCEB]
_ H . . - 5 nde
MaRstab: 1 : 2000 1 . L an H " 6. F . i Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und B - it i ioni ir Ha 2. a) Bekanntmach tihzeiti il ichkei
) estsetzungen fur den It ! astial oden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer . a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 26.11.2018
- — » Hinweise fur das Gebiet "Unter der Schindkaut | e g den Geltungsbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a. und b. zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsaniagen und zur (ieweils unter: htps:/fumwelt.hessen.de) [§3 Abs. 11.V.m. § 42 BauGB]
Waldabteilung Teilflache 2 0.4 08 W barsoliorunaevorschia Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten b) Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB] 12.12.2018
42881 M: 1:2000 ’ ’ \&'Z’ ________ 9 9 A P htliche F 6.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb&ude (Uberstellten D?Chf|30hen abflieRendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Bereichen angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). - g
1 (\(\q, o5 Festsetzungen . anungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz Nr. 1 Grundstiicksfiiche Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, r’e't?g]'”h sollen wo mdglich Baustraen und Baueinrichtungsflachen = bzw. 22.01.2019
) e o ; wenn wasserwirtschaftliche oder offentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen. agerflachen gezielt auf Flachen gelenkt werden, die anschlieBend baulich genutzt - —
?V?/télafg:rb]gfslﬁp Hirschstruth 0 =2 \e\e'\((\ A e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB] BauGB . V. m. § 16 BauNvo Die Grundstlickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der ° o vaerdeBn soue? e e e e ohen) > L[Jgfr:shu;ngvder E?iirgenggd e At iaaG i Doachbar 1258
4 _ _ . _ e ! astu ! - v N . . . ie Bauausflihrung sollte nach ogli it i _ s. 1i.V.m. § 4a Bau und Abstimmung mit benachbart i
Gemeinde Hohenstein/Ortsteil Breithardt FHmax = 10,5m 190 188 186 —_——— Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO] 1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i. V. m. Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fir die fZLIIrt?er:ICkISIC?tIgung oben genannter Landesregelung wird die Regenassemutzing wie Herbstmonaten e"?"'ge"' Mbg"c"eMggallllzh"kg:bféghuc:’%ln tr%%ﬁ;zennaiﬁmgegeb'ugg Gemeinden [§2 Abs. 2 Ba“G]B] o - 220v2010
Flache 131 m? Satzung fiir den Bereich b 3 16 BauNVO befestigten Teile der Grundsticksfreifiachen ist das anfallende Niederschlagswasser olgt festgelegt: Niederschlagen vorgesehén werden giebig —
"Kindergarten Holzh " ) §16 BauNVo breitflachig zu versickem. Es sind ausschlieRlich teilversiegelnd - L ) b) Beschluss iber die eingegangenen Anregungen
Gemeinde Hohenstein/Ortsteil Holzhausen WA Il ﬁ:t:fr: paulichen [Z§a§h'1 ge: ;/ °"%ezghgsslewo] Nutzungsschablone Tragschichten zuléssig. versiegelnde . Deck-und 1. Das Baugebiet ist im Mischsystem zu entwéssern. c PRPTeT— g: gd - Ng: gA | 08.04.2019
2 g , 17 uni aul 5. negieeinsparung/Lufthygi . siibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB]| 15.05.2019
Flache 624,66 m? p g/Lutthygiene
04 0 8 Grundflachenzahl [§§ 16, 17 | GeschoRflachenzahl Art d:r:;aulichen MaR 'cjler baulichen Nutzungseinschrankungen, 6.2 Nicht versiegelte Grundstticksflachen 2. Es werien h|P"Yateh Re?inwasgersp?icher verbindlicrl festgesetzt. Sie  sind Um unnétige Warmeverluste an den Gebéuden zu vermeiden, wird eine kompakte b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager ffentlicher 20.05.2019
, , und 19 BauNVO! 16, 17 und 20 BauNVO utzung utzung zulassige Nutzungen wasserundurchlassig herzustellen. Sie missen (ber einen Uberlauf an die Kanalisation Bauweise mi i i A oo P Belange [§ 3 Abs.2 BauGB:
I 155 ] § 16 BauNVO Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gértnerisch oder naturnah (begriint, ohne angeschlossen werden. Eine Verwendung des Zisternenwassers als Brauchwasser ist delEj ;vktlivenn;:Lt:S:;I\;Zarussosltaargialricij:stf;ﬂﬁI;I?:i.t II—‘:’)\I/eoggrc I;féalgnﬁ;niglt;%gm?:s?:gz: c) Offentliche Auslegung des Iimwurfesd Beb |
) ED Bauweise [§ 22 Abs. 2) Einzel- und Doppelhauser zulassig Zulsssige §19 § 20 § 20 gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. zulass!g. Das Fassupgsvermdgen der Zisternen muss mind. pro 1,0 m2 projizierte Siiden orientiert sein. Eine ErschlieRung der Gebaude von Norden (wenn méglich) [§ 3 Abs. 2Bau(?B] 9 es Bebauungsplanes 27.([))5.2019
) BauNVO] o = offen [g 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, i.V.m. Nutzunggen Grundfla- [GeschoR-| Zahl der | Bauweise § 9 63 Ph b . Dachfldche 35 Liter Riickhaltevolumen mindestens jedoch 5,0 m3 betragen. erméglicht die Wohnraume nach Siiden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer 28 Og 2019
. . 22 BauNVO] . chenzahl | flachen- | Vol | (1)2 BauGB . anzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaBnahmen zur Einstrahlung zu optimi ™ aaer offenti —
Ubersicht ohne Mafstab gemal BauNvO 0 1 4 3 zur Si . . . . lung zu optimieren. d) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belage [§ 4 Abs. 2 BauGB] 27.05.2019
180 180 FHmax = 105m | Hochstgrenze der Firsthohe [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. inder Fassung zahl  |geschosse| iv.m.§ 22 Entwicklung und Erhaltung . F:ssuflihvirmlfr? hedes t'Ili’SChW;SSGTEFda"fS soll eine Zisterne mit 100 m* Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sollen emissionsarme und bis
2. Bebauungsplanénderung R I < 1 BauNvO) vom 23.01.1990 (2) BauNvO o o g gen hergestellt werden, die aus einer stillgelegten Schirfung gespeist rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden. 28.06.2019
Ortamitte" 6.3.1 Es ist eine private Griinfliche, PG Zweckbestimmung "sonstige Griinanlage" festgesetzt. werden kann. Die Zisteme kann zum derzeitigen Planungsstand noch nicht verortet e) Abwagungsbeschluss zu d brachten Al
Gemeinde Hohenstein/Ortsteil Breithardt _ ' GRz | GFz z Die Flache ist gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne gartnerische Nutzung oder werden. Ihre Lage st in der Planzeichnung daher nur skizziert. 6. Retentionszisternen BauGh §94 Abs 2B:L.Z(L;'B]en vorgebrachten Anregungen [§:3Abs. 2 02002019
Flur 26 Fléche 520 m? Allgemeines Wohngebiet WA [§ 4 BauNVO] WA 04 08 p Zulassi 7 Pflege) anzulegen und von Versiegelungen frei zu halten. Hier sind je angefangener 50 ) - — :
o E i ffo Bu a,\si/l(g) g.en;. V?/ hAbs.b 2 m? Fliche mindestens 3 Stréucher und je angefangener 100 me mindestens 1 4. Das anfa'llende Regenwasser auf Privatflachen und dffentlichen Flachen im Neubaugebiet, Falls die verbindlich festgesetzten Regenwasserzisternen der Gewinnung von 5. Mitteilung tber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 11.09.2019
{ &5 I:I Verkehrsfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] Allgemeines Ba(]‘:‘ ;;:e) sc?wu/ie nic;'tnswre% dlge aude standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. bzw. bei NeubaumaRnahmen im Bestand, soll mittels Regenrickhalteraumen (Z.B. Brauchwasser dienen sollen, wird ausdricklich auf die DIN-gemafe Trennung von [§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]
§ ) e ,) 1 -i ae o ) o Wohngebiet Handwerksbefriabe. Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Pflanzen, oder in Reihe einzubringen. S‘taukaljalen) auf 10 | /_ (s x ha) gedrosselt in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen. 6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB] 02.09.2019
o ) Planbereich { S i l wgda - Private Griinflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] § 4 BauNvO Versiegelungen oder bauliche Nebenanlagen sind unzuléssig. eingeleitet werden, um die Belastungsspitzen fiir Kanal und Vorfluter zu reduzieren. . —
] zugeordnete Teilftache 2: 10.574 BWP "\ AN N U e e — v/ et Zweckbestimmung: sonstige Griinfléche Ausgeschiossen sind: P Srochliefungsfachen einer 2.500 m* hat eine Drosselung des Regenwasserablusses 7. Entwdsseruing T DerInhal dse vorlogenden Bebautingsplanes s it d i
et ilfa / G| | : v Offentliche Griinflache die der Versorgung des 6.3.2 Es ist eine offentliche Griinflache OG Zweckbestimmung "sonstige Griinanlage” mi auf Qab = 2,5s zu erfolgen. ) et Inhalt des vortiegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschiiissen der
/s % Te”facb ?)‘2 N | Zweckbestimmung: sonstige Griinfliiche Gebietes dienenden Laden, Erhaltungsgebot festgesetzt. ’ ge Srinaniage” mi Die Auslegung der Regenriickhaltung gemaf DWA-A117 muss dem Genehmigungsantrag Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse moglicherweise nicht Gameindavartratung iberein.
g = ‘*rx\\' = Schank- und Speisewirtschaften beigefiigt werden. im ::rlﬁsplegeldentwéastsgg werden kdnnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu g:r?/a:él-tlggda;:?g::gitﬁde Hohenstein
= / gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 tiw. 6.3.3 Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifidche sind standorttypi o instaflieren und zu betrefoen. :
p : A ypische Geholze
: i\ u B e T
Ostlich bei Strinz-Magareth, Gemeinde Hohenstein, : S : N y @ Erhaltung vorhandener Baume [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB], Ai}‘a';\;g%‘:ﬁ:fch" che anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m* Grundstiicksfiache ein o 8. Erdwarme
Comariung St Moot Flor 27, Hlurstick 41 th. N L e -\ N p nachrichtliche Ubernahme aus dem Luftbild e o S;a“df’”"%'.‘";"het{ Laubbaum f2(.J oder 3. Oréin'llmg oder hochstammiger Obstbaum zu | D.  Zuordnung von Eingriff und Ausgleich bie Nutzung der Erdws 2t in der Regel ei
Umwandlung einer Fehlbestockung im Zuge eines Baches im Wald (Hohewald / Hinterscheid { \! T R TFrowi) ; g : 5 . gesundheitliche und sportiche pflanzen. Die Anpflanzungen auf den privaten Griinflachen sind hierauf anzurechnen. ie Nutzung der Erdwérme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Wald Abt. 412 A 1, Abnahme und Anerkennungsbescheid vc(:m 06.09.2013, AZ: ng ) \Planbereich { y - unterirdische Zisterne, 100m®, noch keine genannte Verortung Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 . ! Gem. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung .
111.22-200557-2009-rh " \ A p BauNVvoO. 6.3.4 Flachdacher und flach geneigte Décher (bis 10° Dachneigung) kénnen extensiv begriint Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB der hydrogeologischen Verhéltnisse durch das Hessische Landesamt firr Naturschutz, . Daniel Bauer
I . . A . . PR - P . Hohenstein, den Bu i
Zugeordnet wird der gesamte Ausgangswert: 70.536 Biotopwertpunkte , T @ iﬁrelch ohne Ein- und Ausfahrten [§ 9 Absatz 1 Nr. 4, 11 und o i cas werden. nachfolgende Zuordnung getroffen: t’;:vwzti l::e gef:togle O:erdeln Aqtiahﬁzqsrtesh <|3ut§chterburo abhangig, die bei Bedarf ’ -Blrgermeister-
- " ) satz 6 BauGB] ie gemal § ‘ S3 B_auNVO o B . . ) ' 1. Inanspruchnahme einer vorgezogenen ErsatzmaRnahme . entsprechenden Antrag einzuholen ist. 8. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
alstab: 1 : 4000 ) 171 L ausnahmsweise zuldssigen 6.3.5 Zum Erhalt der Vitalitdit von Gehdlzen sind Pflege- oder RiickschnittmaBnahmen in den ; B : . .
p oo Mit Leitungsrecht zugunsten der Erschlieungstrager zu Nutzungen sind insgesamt Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung des § 44 BNatSchG Umwandlung einer Fehibestockung im Zuge eines Baches im Wald (Hirschstruth), Wald 9. Altlasten IS 10 Abs. 3 BauGE]
/ Teilflache 3 , WA 1 ‘ OOOO0a pelastende Fliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB] ausgeschiossen. durchzufihren. Abt. 428 B 1, Abnahme und Anerkennungsbescheid vom 20.06.2011, AZ: FD N Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am
P Ebenfalls ausgeschlossen sind 111.2-09-61-05-09/200553-rh Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt R .
M: 1:4000 p 04 08 nach § 1 Abs. 9 .V.m. Abs. 5 64  Solarenergieaniagen Zugeordnet werden 10.574 Biotopwertpunkte we;]den, ist das Regierungsprasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzu zu Baro Z:ftgélgl;;f;zn&gn;esﬁ;ntgemacht.
s / BauNVO Bauschl i . ziehen.
, , , Nachrichtliche Ubernahme Ma‘échinens:j;erss;;z:"' ‘ ‘ 2. Inanspruchnahme einer vorgezogenen Ersatzmanahme
/, o Schreineraion, Zimmereien, KFZ- Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen. Umwandlung  einer Fehlbestockung im Zuge eines Baches im Wald (Hohewald / 10. Immissionsschutz
, o) T . W7 2 A N\ S | I —— T unterirdische Leitung der Telekom Reparaturwerkstitten, ) Hinterscheid), Wald Abt. 412 A 1, Abnahme und Anerkennungsbescheid vom 06.09.2013, e
, ) S unterirdische Leitung der Syna Strom Lackierersien und Stanzereien. 6.5 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren, Grundstiickseinfriedungen, Artenschutz AZ: FD 11.22-200557-2009-rh Eg (;)Ogle” "”rd Luft\;_vaémepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von 50
. ) Zugeordnet wird der gesamte Ausgangswert: 70.536 Biotopwertpunkte erwendung finden.
] FHmax = 105m G unterirdische Leitung der Syna Gas Grundstiickseinfriedun iir Kleinti i i Daniel B
! gen sollen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton- . . niel Bauer
- . . " . . . . 3. Inanspruchnahme eine Hohenstein, de -Bii ister-
(U B D O N P N 1 T4 <\ N | I — N unterirdische Niederspannungsleitung 2. Héhen der baulichen Anlage [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2 ‘\‘/"d Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stiitzmauern bleiben hiervon unberiihrt. aus eﬁ'}er vorgezogelne:\vlg:sg:é?rmg’:g::hlaza\znmz[igzznm;:r:?sh Ankaufvon Ofopurkien 1. attenschuz e Frgemerser
- - — orzugsweise sollen t inza infri . . i i 3 :
Abt. 412 Nord ) StraRenbeleuchtung BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO] werde?\ i ransparente Einz&dunungen oder Lebendeinfriedungen hergestellt Nutzungsverzicht im Wald, Staatswald-Kernfiche, Gemeinde Burg Hohenstein, Wald Abt. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRle Glasfldchen auf das unbedingt
: or \ en ' - - - werde . . . ) ) o o . 228 A1 (tw.) und 229 D 1 erforderliche Mal zu reduzieren. Erforderliche Glasfronten sind so zu gestalten und zu
18N\ unterirdische Wasserleitung Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrankungen: e entstehendem neuen Gebaude sind mind. 2 Quartierméglichkeiten in Form von Késten Zugeordnet werden 43.138 Biotopwertpunkt behandeln (Materiaiwahl, Strukturierung, Beschichtung), dass diese von Vdgeln
\ oder schon vorgefertigten Spalten fiir Fledermause und Avifauna anzubringen. o " pwertpunite R wahrgenommen werden kénnen und Spiegelungen unterbleiben.
\ Furs == S>7"- ~~~ € £~ N e/ Kanal Maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen H max. = 105m Der Nachweis ist gegentiber der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde zu fiihren . Folgende MaBnahmen sollen im Einzelfall geprift werden:
\ o . L Verzicht auf grofflachige Glasscheiben/-fassaden,
\ 6 I:I ) Als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen gilt das MaB vom unt . : i ; ) " s
\ Wiesenweg/Fulweg Bestand IS S ¢ g B v unteren . . . Nutzung von: - Glasbausteinen, - Gitterfenstern, - transluzente, mattierte, eingefarbte,
Hohenbezugseunkt bis zum hqchs_te'n Pu'nkt' der Obefkante ges Gesimses bei einem B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4 E. sonStlge Vorsq_hnften, Hlnwelse, Empfehlungen, bombierte, sandgestrahite oder strukturierte Glasflachen, - Siebdrucke, - sgichtbare
N I:I AsphaltWirtschaftsweg Bestand Flachfiachgebaude, bzw. der Firstlinie bei einem Geb&ude mit Satteldach oder daraus . g nachrichtliche Ubernahmen Klebefolien, - vorgelagerte Unterbrechungen wie Brise soleil, Rankgitterbegrinungen
, resultierenden Dachformen. BauGBi. V. m. § 91 HBO etc. - Auf UV-Absorption basierende Methoden kénnen nach aktuellem Stand nicht mehr
Wald- Hinterscheid Unterer Hohenbezugspunkt: 1. Denkmalschutz § 20 - 25 HDSchG E?pwflcr)g lz&gfzﬁzz' Sdtrel(fe\ﬁ]c:geilzllr;c&geggnshabe_tn s ibs[fhrecfll( o v
H L § N er mi i
abteilung Hohenbezugspunkt fiir die BemaRung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der 1. Bauform . . “ . . « . 15 Prozent einzusetzen (SCIF-JIM?D etal. 2012) einem Aufenrefiexionsgrad von maximal
412 A1 fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache 11 Dacher Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Hohowald 1 Teil (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hdhe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache. ’ o Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skeletireste 12. Festsetzungen rechtskréftiger Bebauungspléne
3 Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache - Bei ein- oder zweigeschossiger Bauweise sind Flach- Pult-, Sattel-, Walm-, Zelt- oder entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir )
Auf d e r H O maRgebend. Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 50° zulassig. Denkmalpflege, . Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1. Anderung "Steckenroth”, hier betroffen Flur
4 Die Hohenfestsetzung nimmt Bezug auf die oberste substantielle Ka ; : - Bei zweigeschossiger Flachdachbauweise sind Staffelgeschosse unter Einhaltung der Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem 1, Flurstiicke 191/2 tiw. (Verkehrsflache); 268; 269; 270; 271; 272, 273 (Weg), werden
: Anl h dg 9 nte einer baulichen Eirsthéh | 9 9 Zustand zu erhalten und in geeigneter Wesise bi iner Entscheid h fiir diesen bezeichneten Bereich obsolet o
nlage, nicht jedoch auf dariber hinausragende technische Zubehdranlagen max. Firsthohe zugelassen. undi igneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. ur diesen bezeichneten Bereich obsolet.
Rechtsgrundlagen unter § . —  Dach - . o
g . .. B geordneter Dimension. achgauben und Zwerchhéuser sind zuléssig. ]
‘/, Baugesetzbuch :—I:Bsgj%l;?nB;:o'\;ld;uzrgs (GVBL Hessen | Nr. & vom 06.06.2015, 5. 196) Flachendlsposmon (ca. Angaben) - ilalnzende und _Iichtreﬂektierende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnahme fiir 2. Verlegung von Leitungen
(BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. ) ’ ’ e - i i 5 nlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie) unzuléssig. i i i "
3634) Hessische Gemeindeordnung Gesamtflache =15.440 m? 3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) - Freistehende Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdachern oder flach Siilddiru F’Igaer;fzrglt:: %23:52{::2;?%: ogi: nﬁ:ztz::s:téi\ﬁz unddE\r}tsorghu;tgslenung?E
L (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom Die i i ) i geneigteN Déchern (bis 10° Neigung) kénnen begriint werd und Vorschriften gema
Gesetz Schutz inwi ini 5 < ! - o ie Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. OIS _Neigung g werden. X
Erschﬂttzl:ﬂlng:nl:;ndngﬁlciz:gl{?:%%:gn;we"emw"kungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, L7.03.2005,.S. 142), zuletzt geéindert am 21. Juni 2018 durch Artikel 6 des Zweiten Gesetzes zur Bauflache WA = 90.405m? o ¢ ~  Dachdeckungsmaterialien sind in der Farbe anthrazit, schiefergrau, schwarz, g:setgxeizge\l/v(v::;rzgt23:::?:3& sind zu berlicksichtigen. Bauunternehmer haben vor
(ZBOL;gd(es-lmmissionsschutdesetz- BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 23‘?)emng diensirechticher Vorschiften (2 DRANIG) (GVBI. Hessen INr. 12 vom 29.06.2016, S bebaubar gem. GRZ 0,4 = 3.762 m? 4. Zuléssigkeit von baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (SE-CI;fI::LSSCa:Vl::LZi:égraun‘ und dunkelrot zuldssig. fiervon ausgenommen sind Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunteriagen der verschiedenen Versorgungstrager
BGBI. | Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274) o . - —_— - einzuholen. Eigenméachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuléssig.
Zuletzt gedindert am 18. Juli 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Einfiihrung einer Hessisches Nachbarrechtsgesetz Freiflache = 5643 m? BauNVO Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstancgj zwischen
wasserrechtiichen Genehmigung fiir Behandlungsaniagen fr Deponiesickerwasser, zur Anderung (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt geandert am 28. September 2014 durch davon Zufahrten, Stellplatze etc. max. = 1.881 m? Es sind Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Gesamtlénge von max. 50 m zuléissig 12 Fassaden Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind
der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fir Anlagen zum Lagern, Abfiillen oder Umschlagen Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verlangerung der Geltungsdauer und Anderung befristeter davon Freiflache min. = 3.762 m? . . . ) = Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glénzenden/ zum Schutz von Versorgungsaniagen Wurzelschutzmafinahmen zu treffen, wobei die
Abt. 412 Siid wassergefahrdender Stoffe und zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52 Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218) Ein Einzelhaus (E) i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie al‘)geténte oder versiegelte Unterkante des Wurzelschuzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen Planung: Planungstrager:
. il vom 28.07.2017 S. 2771) Hessisches Wassergesetz Verkehrsflach 2.14 2 benutzbares Wohngeb&aude mit separatem, eigenem Eingang. Eine Einliegerwohnung ist Verglasungen 9 relgh%n muhss.bBel cli(leser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr Ingerieurbil
— it . ) un ) : ] h > feurbiiro
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gendert am 22. August 2018 durch Atikel ~erkenrsiiacne 145m au'tass'% i ) o ) - Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zuléssig. e e gr;ichj';ﬁ:;“f &2%,:&;’ e"'g%ﬁﬁtx;gighg';s 9"?,,,31Le'ff(‘blf:{t a"‘i.lf)re' Dipl.Ang. Marcellus Schanherr G inde Hoh .
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBL. | S. 1554), die zuletzt durch Art. 102 der Verordnung vom 31. 4 des Gesetzes zur Anderung des Berufsstandsmitwirkungsgesetzes und zur Anderung des : o S e uae (D) werden i. S. der Festsetzung zwei Uber einer Grenze - Glashausanbauten/Wintergérten sind aus reflexionsarmen Glas mit einem Baumstandorte . und  unterirdische ~ Ver- und  Entsorgungsanlagen” o emeinde Hohenstein
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist. Hessischen Wassergesetzes (GVBI. Hessen | Nr. 17 vom 31.08.2018, S. 366) Private Griinflache = 310 m? ?Url;ﬁg]:enmeeri Sgee v?iurtkee :ngi ;n IT;ers :eb::uqu aHufelnand'el; abl)gest;mmte Hauser verstanden. Aussenreflexionsgrad von max. 15 Prozent herzustellen. Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989) 9 Stadtplanung Schwalbacher Strale 1
Bundes-Bodenschutzgesetz Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - \ . e organisierte Einheiten. Eine Einliegewvsoher:zng 'a:I Bo Smelhaausel:élfat:til:f l; Izévsvse'I unashangia Landschaftsplanung 65329 Hohenstein
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéindert am 27. September 2017 durch (Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Offentliche Grinflache = 2920 m? ’ Je Bopp Lassio: 2. Werbeanlagen 3. Abfallwirtschaft Erschiiessung
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung (BGBI. | Nr. 65 vom (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) W e Fichtenhof 1, 35796 Weinbach
02.10.2017 S. 3465 - ) . " . ; _ . - erbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Unbelasteter Bodenaushub ist it mégli i ick ei Tol: 064745 Fax: 06 ai:
Flur 27 Gesetz iiber Naturst):hutz und Landschaftspfl ;ﬁ;%f;lcjagnﬁ;flc;:uﬁ;sfé%?mg? de\r,%%l;le"p'arg Llsnd dlebDaasg;I:)u?Séigs Planinhsaltes Wiesenweg = 270 m? 5. Stellplatze und Garagen [§ 12 BauNVO], Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 - lhre max. Ggréﬁe wird auf 0,5 m? begrenzt. ° 0 Bei Abriss- und ErdLellsrb:i?eI: isncmmlflgr:gggli::thsvivrllzddeirea\l—;t)(rj:;l;glrl'ilrr:ld:}li?lzbel:;tzuII)EErlll::cr)]r-gung -
chaftspflege -Planz vom 18. Dezember 1. 19911 S. 58), zuletzt i _ ; : " sllen” . . s " Projektbezeichnung:
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Marz geandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Asphalt = 390 mz BauGB i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO] Dynamische Werbeanlagen sowie Leuchtwerbung sind ausgeschlossen. \f/t?rn gia:aual;f:i”rilnn (sBe;l;lnrgztblitgfasugggt.uz 0612.201d5) ge; Regierungsprasidien in Hessen j g Bebauungsplan fiir das Gebiet
2010), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI.1S. 3434) geandert Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom Zufahrten, Einfriedungen, Stiitzmauern, Stellplatze, Garagen und Carports sowie 3. Einfriedungen anfallenden Abfél?er?zu beachten ung nisorgung. von Erdaushub v "Unter der Schindkaut I
Zorden 12.05.2017 S. 1057)1)2) S:;teant::_z:.'szen u'ntliq ts?SStEe Sarten'(:ellpnlfhtunglen wie Gartenhiitten, Trockenmauern etc. Gemeinde Hohenstein, Ortsteil Steckenroth
esetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung Wasserhaushaltsgesetz ind auch in den nicht iiberbaubaren Flachen zulassig. - Grundstiick 5 i iali 4. Verwendung von Bodenaushub
(UVPGY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 vom 26.02.2010 (WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt geéndert am 18. Juli 2017 durch Artikel 1 des Verfahre[lsfrgle Gebaude oder untergeordnete bauliche Anlagen bis zu 30 m®* umbauten einzrl“l‘:rsie'—:;:grenzen zu Verkehrsflachen sind durch transparente Materialien o ) Planbezeichnung: Planungsstand:
S. 94) zuletzt gedndert am 12. April 2018 durch Berichtigung des Gesetzes zur Modernisierung des Gesetzes zur Einfiihrung einer wasserrechtlichen Genehmigung fiir Behandlungsanlagen fiir Raums fir die Gartengestaltung, -nutzung wie Gartenhauser, Gewéchshauser, Pergolen - Alternativ ka'nn auch eine Lebendeinfriedung in F Schni Der anfallen(:je Erdaushub soll nach Moglichksit auf dem Baugrundstick verbleiben. Der .
o Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung (BGBI. | Nr. 13 vom 19.04.2018 S. 472) Deponiesickerwasser, zur Anderung der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fiir Anlagen zum sind jedoch nur im riickwartigen Grundstiicksbereich (von der ErschlieRungsstrae aus Laubgehdlze erfolgen Koniferi?] :i:']"d”e ”’I‘g in Form von Schnitthecken durch Oberbgden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach Bebauungsplan Rechtsplan
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz Lagem, Abfiillen oder Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und zur Anderung des gesehen) zulassig. — Eine Kombination %eid«er Einfriedun s-uAnrf:na'ss?g- | Beendlg-ung r.!er Ba_uma[&nahme auf dem  Grundstiick zur Herstellung  von
vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 05.12.2016, S. 211) Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52 vom 28.07.2017 8. 2771) Vor Garagen und Carports ist zur Erschliefungssirale hin, ausdriicklich ein Z Einfriedungen sollen wo méglich einon Flurabstand von 10 b ; Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Planungstrager: ;
Hessisches Ausfirungsgosetz o e N Hessisches Strafiengesetz (HSYG) Mindestabstand von 3 m von der Grundstiicksgrenze aus gemessen vorzusehen. g wo maglich einen Flurabstand von 10 bis 15 cm aufweisen. Id‘era:tlerwe;seh soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies gstrager: Planung:
setz zum Bundesnaturschutzgese f _ Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der iiberbaubaren Flache i nicht méglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereit gestellt werden.
E::] Zugeordnete Teilfliche 3: 70.536 BWP (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt ;negirzitts;;igﬁg5:';1?12?2&29231\?? 8. ;L;\?;.EOIO‘? ;Gvgl.Hessen I Nr. 10 vom 27.06.2003, S. iy che insgesamt Ober- und Unterboden sind grundsétzlich getrennt voneinander zu lagem. Die
geandert am 28. Mai 2018 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen B | d A el ure ! © . es Gestzes zur Neufassung.der HeSSISCh.e” Garagenzufahrten und Stellplatze sind durch versickerungsfahige Materiali Bodenmieten dirfen generell nicht befahren werden und miissen bei einer Lagerung von
Wassergesetzes und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 8 vom g\jg: |"|_'ung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und stratenrechtliicher Vorschriften befestigen (Schotterrasen, Rasengitter, Pflast: it hoh Fg . il ofanrien o Uber 6 Wochen begrint werden um eine Durchifiung und Entwasserung zu
05.06.2018, S. 184)3)4) (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S.198) rasen, Rasengitter, er mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt dariiber Mafstab: Plan-Nr.: Erstellungsdatum: Planungsstand:
Garagen und Stellplatzen diirfen nur so groR angelegt werden, wie es der betriebliche hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinun . . ungsdatum: g
Ablauf erfordert. (Unkrautsamenpotential). 9 9 1:1000 1 Mai 2019 16.09.2019
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