A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem§ 9 Abs. 1 Gartenterrassen un.d son§tige .Gart'(.eneinrichtungen i wie "Gartenhﬂtten, h) Unzuléssig sind insbesond(lare of'felne Feuerstatten sowie das Abstellleln von B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 zu rechnen. Die.mit de.n Erdarbeiten beauftragt.en..Firmen sind' vom Antragsteller - Ggf. Ausweisung und Sicherung von Tabuflachen (Griin- und Freiflachen sind
BauGB i. V. m. BauNVO 2. Hohenlage der baulichen Anlagen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Trockenmauern etc. sind auch in den nicht iberbaubaren Flachen zuléssig. Wohnwagen, Bauwagen sowie Containern oder das Lagern von Baumaterialien. BauGBi. V. m. § 91 HBO entsprechend emzﬁuwmsen Der Nachweis hieriiber kann jederzeit von der wihrend der Bautitigkeit von Anschiittungen, Ablagerungen, Verdichtungen 11. Pflanzlisten empfohlener Arten
i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO sowie § 18 Abs. 1 BauNVO] 5.2 Uberbaubare Flachen: i) Unzulassig ist die Errichtung von versiegelten Stellplatzen auf der privaten Denkmalschutzbehdrde gefordert werden. und mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigungen freizuhalten).
1. Artund MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrankungen: Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der (berbaubaren Flache Griinflache. 1 Bauf - Regelung von BaustraRen, ggf. Regelung des Riickbaus temporarer ) . _
BauGB i.V.m. § 16 BauNVO WA1 u. WA2:  Max. zul. Firsthéhe FHmax. = 9m insgesamt zulassig. j) Unzuléssig ist die Verwendung von Kunst- und Wirtschaftsdiinger und Pestiziden. : autorm s v Baustraten Laubb&ume 2. und 3. Ordnung, Stadtklimageeignet
3 . ersorgun
Nutzungsschablone Max. zul. Gebaudehdhe ~ GH max. =8,5m 5.3 Sonstiges: 6.2.6 Offentliche Griinfléche OG Zweckbestimmung: Denkmalpflege 11 Dcher 5 gh o hab Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterladen d » Regeling von  Bodenlockerungsmakinahmen  nach  Bauabschiuss - wo ApfelDom (Cratacqus avalle Carerer) - VON: IF
Art der baulichen MaR der baulichen Bauweise Zulssige Nutzung und M U, Mid: Max. zul. Firsthéhe FHmax. = 9m Aus Griinden der bautechnischen Realisierbarkeit und Instandhaltung der Die Fliche um das Denkmal ist dauerhaft gértnerisch oder naturnah (begriint, ohne Zuléssig sind Flach-, Pult-, Satlel: und Walmdacr.\_er (F, P, S,._W), sowie hieraus auur;tle:jne merv aben vor Beginn er hal:ar elte; (;e estan Zun.t_e:(a.ge:]n' er erforderlich. Baum-Magnolie (Magnolia kobus) VGN
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrénkungen StraRenkorper haben private Stellplatze einen seitlichen Grenzabstand von artnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen abgeleitete Dachformen. Tonnendécher sind ausdriicklich unzulassig. verschiedenen Versorgungstrager einzuholen und diese zu - berdicksichtigen. - Formulierung von SicherungsmafRnahmen gegen wassergefahrdende Stoffe. .
§ 1 BauNVvO § 16 BauNVO § 22 BauNvO § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO Max. zul. Gebaudehdhe GH max. =8,5m indest 05 StraBenb lini sffentlich Stra g 9 9 g . L ] . ; . Eigenmachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzulassig. Blumen-Esche (Fraxinus ornus) IF
mindestens 0,0 m zur Stralsenbegrenzungsiinie von offentlichen Stralsen 6.2.7 Pflege- oder RiickschnittmaBnahmen Die zuléssige Dachneigung fir Flach- und Pultdacher betragt: 0 - 15 Grad. - Ggf. Uberwachung bei Verwendung externer Bodenmaterialien minderer
Zulassige Grand- |Geschoss. ] Zant dor MI2 u. MI3: Max. zul. Firsthéhe FHmax. =11m (Gehwegen) einzuhalten. Garagen und Carports miissen zur Gewahrleistung der < 9 . K . . Bei der Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver- und . Feld-Ahorn (Acer campestre) SchH; IF
Nutzung flachenzahl [fiachenzahl| ~ Voll- Max. zul. Gebaudehdhe ~ GH max. = 10 m Sichtverhaltnisse einen Abstand von mindestens 5 m zur Straenbegrenzungslinie Zum Erhalt der Vitalitdt von Gehdlzen sind Pflege- oder Riickschnittmanahmen in Filir Safteldacher und daraus resultierende Dachformen betréigt: 25 - 50 Grad. Entsorgungsleitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Qualitét Gemeine Vogelbeere (Sorbus aucuparia) VNG: IF
gemaR BauNVO geschosse oE N | Firsthh EH ; einhalten. den Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung des § 39 BNatSchG Glanzende und lichtreflektierende  Dacheindeckungsmaterialien  sind ~ (mit Vorschriften geméR DVGW-Regelwerk zu beachten. Hainbuch (Carpinus betulus) s hl-; IF
19 20 20 §9 €: ax. zul. Firsthohe max. = m . . . . . und § 44 BNatSchG durchzufiihren. Erforderlich werdende Rodungen, auch zur 0 0 i i ainbucne arpinus betulus ChH;
Ba§uNVO Ba§uNVO Ba?leo Abs. 1 NE 2 ) . _ Die Herstellung von Riickenstiitzen von Tiefborden zur verkehrstechnischen Baufgldfreimachun sind aus artenschutzrechtiichen Griind ? Boncht Ausn?hme fur Anlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie) Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand 4. Energieeinsparung / Lufthygiene i
BauGB Max. zul. Gebadudehohe GH max. =6,5m &ffentlichen Erschliefung ist auf den privaten Flachen zu dulden. 465 § 30 BNAtS h% 4§ 44 BNatSOG € ! I Zer'1t rundaen :mgrkt be blUﬂ1Q unzuldssig. zwischen Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Kornelkirsche (Cornus mas) SchH; VNG; IF
z 5 . es atSchG un atSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 1. . _ . . N . ) ) i 3 insichtli i i N .
cRe e P 21 Hohenbezugspunkt: — Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplétze sind im Sinne der Mérz durchzufiihren. Vor Beginn von RodungsmaRnahmen sind Béume fachkundig fur de Dacheindeckung sind  gedeckte = Farben —zu wahlen. pbstinden (Mindestabstand 0,5 m) sind zum Schutz von Versorgungsaniagen Dl'e oo 50"‘9{1 hm"SIc'thh ol ak"uven N'UtZL'mg d?" soeren Ehsuaning Obstbaume in Sorten VNG IF
WA 1 und 2 04 - WA ao Zuléssig gem. § 4 Abs. 2 BauNvO Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittiung der zuléssigen Gebaudehéhen fiir Haupt- ingriffsminimi i 3hi ali i N ’ ) Dacheindeckungsmaterialien wie Blei, Zink oder Kupfer sind unzulassi Wurzelschutzmalnahmen zu treffen, wobei die Unterkante des Wurzelschutzes bis mit PV oder Solarthermie méglichst nach Siiden orientiert sein.
En bwsichend sind und Nebengebaude ist der niedrigste Punkt der Schnittlinien des Baukdroers mit Eingriffsminimierung  durch  versickerungsfahige Materialien zu befestigen auf Baumhohlen und ggf. vorhandenen Besatz zu untersuchen. Eine 9s ’ ) ' pter s assig. ” > ' : . . > Pflaumen-Dorn (Crataegus prunifolia) VNG; IF
Allgemeines WA 2 (abweichend- Wohngebéude d il g Gelandeoberfia hg P (Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil, Abflussbeiwert entsprechende Expertise ist auf Verlangen bereit zu halten Ausgenommen hiervon sind Dachrinnen und Fallrohre. auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss ("Merkblatt Gber Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sollen nach Méoglichkeit Schieh P . VNG: IF
. - - er natlirlichen Gelandeoberflache. . . ) - . irdi . " - . chlehe runus spinosa ;
Wohngebiet ED i gﬁene‘ e der Versorgung des Gebietes Die Hohenfestsetzung nimmt Besug auf die oberste substanzielle Kante siner kleiner/gleich 0,5). Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn Alle zu pflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Staffelgeschosse sowie Obergeschosse (GeschoR Il) bei Flachdachbebauung sind gaum:tandone ) ”:dﬂf_‘_mtset”rg's“he . xerk h“”d Enforguzgia;;:?en der emissionsarme und rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden. ( P )
auweise, ) . 5 i i i - " 5 Ny orschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe . iiringi ingi (giata® .
§ 4 BauNVvVO esistder d|en.endejn Laden, Schank-‘und baulichen Anlage, nicht jedoch auf dariber hinausragende  technische besondere Ablaufe oder die Grundwassersicherung dies erfordern. Abgang spatestens in der folgenden Vegetations- / Pflanzperiode gleichwertig zu alls?|t|g mindestens 1,2 m \{on aIIo.en Dachranrfern (AuRenkante Attika) 9sg 9 Thiringische Mehlbeere (Sorbus thuringiaca ,Fastigiata‘) VNG; IF
gesetzliche Z%‘:::;";r}:t:;x::kzg‘;‘:er;zm Zubehéranlagen untergeordneter Dimension. Fl'.:ll' die befestigten Teile der Grundstiicksfreifldchen ist das anfallende ersetzen. zurlickzusetzen. Ausgenommen hiervon sind Treppenhauser. Zierapfel / Zierkirsche in Sorten VNG; IF
Grenzabstand . 22 Maximal zuldssige Gebaudehshe GH (Pult- oder Flachdach): Niederschlagswasser breitflachig randiich der belebten Bodenzone zuzufiihren, 6.3 Artenschutz 1.2 Fassaden 5. Regenwassernutzungsanlagen
Ausgeschlossen: 9 . . enscnu : ;
einzuhalten, die ) e . . ) ) ) wenn wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. o ) . . ! o L o 3. Abfallwirtschaft / Bodenaushub / Bauarbeiten ) ) ‘ .
Zulissige - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, Die zulassigen Gebaudehdhen (GH) ergeben sich aus den zeichnerischen : ) i ) Einfriedungen zu privaten Grundstiicken sind barrierefrei fiir Kleinsduger mit einem Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/ ) ) ) ] ) . . . Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird Heimische Straucher
Gebaudelinge |  SoZiale, gesundheitiche und sportiche Festsetzungen. Als zulassige Gebaudehthe gilt das Maf vom Héhenbezugspunkt Die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen (hierzu Flurabstand von mind. 10 cm lichte Hohe zu gestalten. Alternativ zum festgesetzten reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgeténte oder verspiegelte Bei Abriss- und Erdarbe.l_ten im Plangeblgt sind ‘_j_'e_ _Vorg.aben im Meﬁrkbla.tt auf die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen. } )
ist Zwecke gem. § 4 Abs. 2Nr. 3 bis zum hdchsten Punkt der Oberkante des Gesimses bei einem Flachdach oder zahlen u.a. auch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Anlagen mit Flurabstand kénnen auch je Ifd. 8 m Zaunlénge Durchlasse mit den Abmessungen Verglasungen. Zur Fassadengestaltung ist auf gedeckte Farben zuriickzugreifen. ~Entsorgung Yon Bauabfallen" der Regierungsprasidien in Hessen fiir die Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Bischel-Rose (Rosa multiflora) VNG; IF
reglementiert): BauNVO. Pultdachgebaude. Kraft-Wé&rme-Kopplung, Trafostationen, Verteilerschranke und L=20 cm; H= 10 cm zugelassen werden. ordnungsgemafe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden Qualitit  von  Trinkwasser  hat, und die zusdtzlich zu  den Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) VNG; IF
S -die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO i assi irsthd : Wertstoffsammelstellen) sind gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme geman . . . . ) Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zuléssig. Abfallen zu beachten. ;
Zulassig It a:.lsgahmsw§eise et l;n 2.3 Maximal zuléssige Firsthéhe FH: 31 Abs. 1 BauGh i )h b gd [3§ halb der Gberbaub Grundsti kgfl" h § Das Anstrahlen von Gehdlzen/privaten Griinflachen ist zu vermeiden. g P g 9 9 szsserversorgungsanlggen lnach §2Nr. 2 Bucﬁstgbe. e Tr'lnkwasservgrordnung Gemeiner Linguster (Ligustrum vulgare ) SchH;VNG;IF
zeichnerische 9 Die zulassigen Firsthdhen (FH) ergeben sich aus den zeichnerischen s. 1 BauGB innerhalb und aulterhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen o 5 . . - i Im Hinblick auf die ordnungsgemafe Abfallentsorgung fiir mineralische Abfalle wird (TrinkwV) im Haushalt installiert wurden oder zukiinftig installiert bzw. errichtet und
. Nutzungen. N Y 2 ! . assi h fiir sie kei b d Flich im Beb \ Fir alle Glasflachen, auch Fensterverglasung sind entspiegelte Glaser mit einem ; ; ; i Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) VNG; IF
Festsetzung: Festsetzungen. Als maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen gilt das MaR vom zulassig, auch wenn IUr sie keine besonderen Flachen Im Bebauungsplan AuBenreflexionsgrad von max. 10 Prozent einzusetzen. auf die Vorgaben der geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV) hingewiesen. betrieben werden, sind nach § 12 TrinkwV durch den Unternehmer und sonstigen P ’
Einzelhauser E unteren Hohenbezugspunkt bis zum hochsten Punkt der Firstlinie (FH) bei einem festgesetzt sind. 2. Stellplatze Eraeb ich wahrend der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorli Inhaber der Anlagen schriflich dem Gesundheitsamt anzuzeigen (bei Errichtung Hunds-Rose (Rosa canina) VNG; IF
bis max. 20 m Gebaude mit Satteldach oder daraus resultierenden Dachformen. 6.4 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Ei tGre Abl3 rorderlichen Stellolatzen ist lassia. Es ailt i rgeben sich wanrend der bauarbeiten Annallspunkle IUr das vorllegen der Nichttrinkwasseranlage spatestens vier Wochen vor Beginn der Errichtung und .
Lénge Systemskizze siehe Planzeichnun Landschaft __lne monetare Ablosung von erforaerlichen Stellplatzen ist unzulassig. Es gilt im schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten, sind nach HAItBodSchG die die Stillegung der Nichtirinkwasseranlage innerhalb von drei Tagen nach der Kornelkirsche (Cornus mas) SchH;VNG;IF
Doppelhéduser Y ¢ Der Bodenaushub ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in getrennten Ubrigen die Stellplatz Satzung der Gemeinde in der jeweils gliltigen Fassung. Bauarbeiten umgehend abzubrechen. Der Sachstand ist dem zustandigen Stilllegung) Ohr-Weide (Salix aurita) IF
D bis insgesamt 6. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 Mieten zu lagern und zu schiitzen (vgl. Planzeichnung Lit E Nr. 3). Im Baufeld nicht Fachdezernat des Regierungsprasidiums unverziglich zur Priifung anzuzeigen. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) VNG: IF
max. 3%m und 25 a. und b. BauGB mehr bendtigter Mutterboden ist bei Eignung zur Bodenverbesserung im Bereich Nachfolgend genannte Infoblatter des Hessischen Ministerium fiir Landwirtschaft Y P ’
Lénge 9 gnung 9 . . "
6.1 Grundstiicksfreiflachen anderer geeigneter Ackerflachen wieder aufzubringen. Die MaRnahme hat in C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat sind zu beachten: Boden - mehr 6. Wasserwirtschaft / Erdwarme / Entwasserun Purpur-Weide (Salix purpurea) IF
Mi1,2,3und 4 05 - :\;Mé " ao Zulassig Die nicht befestigten oder iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder Abstimmung mit dem zustdndigen Amt fiir Landwirtschaft zu erfolgen. Ein Wassergesetzes (HWG) und des als Baugrund; Bodenschutz flir Bauausfiihrende; Boden - damit ihr Garten . ‘ i . . [¢] Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) VNG IF
Mischgebiet ,D: (abweichend- | gem. § 6 Abs. 2 BauNvVO naturnah (begriint, ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Schotter- Baustelleneinrichtungsplan unter Beriicksichtigung bodenschitzender . funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer; (jeweils unter: Die Nutzung von Erdwarme ist im Rahmen des dafiir erforderlichen . )
MI2/3 - Wohngeb&ude g . . ) . Komponenten im Rahmen einer bodenkundlichen Baubegleitung ist vorzusehen. WasserhaUShalthesetzes (WHG) gem. § 37 HWG in https://Jumwelt.hessen.de). wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens fiir den jeweiligen Einzelfall zu priifen. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) VNG; IF
§ 6 BauVNO Ebon offene A . ; > und Kiesflachen, sowie weitere Gartengestaltungsformen, die weitgehend ohne Verbind it 56 WHG d Aufnah d X " i X o
M. |Bauweise, - Geschafts- und Burogel;aude g Vegetation auskommen sind unzulassig. 6.5 Artenverwendung / Pflanzmaterial erbindung mi § un uinahme er Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als Wtspreghirjd: Erlatutlnlmsar;rage tsmri Ig?\f Bbm rtder dzust:n;ilgen | U.nter:en Trauben-Holunder (Sambucus racemosa) VNG; IF
. - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und (1 iti ili i . . . asserbehérde zu stellen. Eine gutachterliche Bewertung der hydrogeologischen . . . .
M4 esist der Speisewirtschaften sowie betriebe des I 6.2 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaRnahmen Es ist standortgerechtes und hitze- und trockenheitstolerantes Pflanzmaterial zu Frihzeitige Beteiligungsregelung als Festsetzung in Teil  der  sog.  Mantelverordnung, ~ sowie  die  Vorgaben  des Verhlinisse Ist einzuholen. In Wasserschutzgebleten ist die Nutzung von Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) VNG; IF
£, D g |gesetdiche Beherbergungsgewerbes o zur Entwicklung und Erhaltung. verwenden (vgl. Planzeichnung Pflanzliste empfohlener Arten Lit E, Ziff. 11) den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB Bundes-Bodenschutzgesetzes BBodSchG sind zu beachten. Die Richtlinie fiir die Erdwéirme unzuléssig Wein-Rose (Rosa rubigonosa) VNG; IF
G:renzhatftang sonstige Gewerbebetriebe Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenaufbruch in Tagebauen und :
einzuhalten, die | ~ 6.2.1 Pflanzungen im Rahmen sonsti i . . . . . - . Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) VNG; IF
P . - iger Abgrabungen (Staatsanzeiger Hessen Nr. 34,21 August 23) Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise
zulassige - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir . . . " . . " . ) g 9
Gebéudelinge | kulturelle, soziale und gesundheitiche Auf m;lndestensj_o Db/"_de_r tn'(?ht uberbfauten Flacggos|nd2st2ndordtty?|s:r}ﬁ (ieholz.e 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Gesetzliche Grundlagen: ist zu beachten. nicht im Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene
st Zwecke Gelande anzupflanzen. Hierbel Ist je angefangener m rundstlcksflache ein : " . . . . . . Kosten zu installieren und zu betreiben. . -
reglementiert): | Ausgeschlossen: standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder hochstdmmiger Obstbaum Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Verdichtung: Laubzierstrducher
Zulassig It gem.  §6 Abs.2BauNVO zu pflanzen. Die Pflanzvorgaben aus den PG sind auf den Prozentsatz Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Baueinrichtungsflachen sollen wo méglich auf befestigten Bereichen angelegt Auf die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wassenlvjrtschaftllchen Belangen in Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt)  VNG; IF
] . _ A ) anzurechnen. Alle zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu 7.1 AuRenbeleuchtung Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von werden. Ansonsten sollen Baustralen und Baueinrichtungsflichen bzw. der Bauleitplanung” von Oktober 2023 der Regierungsprasidien wird hingewiesen. )
zeichnerische Anlagen fiir kirchliche und sportliche N N X g Bartblume (Caryopteris spec.) IF
Festsetzung: Zwecke erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Vegetations-/Pflanzperiode Fiir die funktionale AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel nach Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG, von Dachflachen abflieBendes und Lagerflachen auf Flachen gelenkt werden, die anschlieRend baulich genutzt Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe der Schutzzone Il des im ) i ]
Einzelhduser E | - Gartenbaubetriebe gleichwertig zu ersetzen. neuestem Standard (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur bis maximal sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, werden sollen (kiinftige Wege- oder Gebaudeflachen), wo méglich / erforderlich Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebietes WSG Schirfung I Berberitze (Berberis vulgaris) VNG; IF
bismax.20m |- Tankstellen 6.2.2 private Griinfliche PG 1 Zweckbestimmung: Durchgriinung 2.700 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchten-Gehause, die verwende? .Oder zur Versi.ckerung gebracht werden, wenn wasserrechtliche oder sind zur Lastenverteilung Baggermatten zu verwenden. Flachenhafte und ,Girschbach® Holzhausen (ber Aar. Die entsprechenden Verbote der Eibisch (Hibiscus spec.) IF
Lange - Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 Die Flache ist von Versiegelungen freizuhalten. Die bestehende Gehdlzhecke ist kein Licht vertikal nach oben oder horizontal emittieren, zulassig. Hohe Blauanteile gesundhetiche Belange nicht entgegenstehen ungeregelte Fahrten sind zu vermeiden.. Schutzgebietsverordnung sind ggf. zu beachten. Fingerstrauch (Potentilla fruticosa) IF
Doppelhauser Abs. 3 Nummer 2 | : im Lichtspektrum sind unzul&ssig. Zur Berlicksichtigung oben genannter  Landesregelung wird die i i i .
D bis insgesamt | - Ebenfalls ausgeschlossen sind alle unter g dauverhaft zu erhalten. 72 Luftwa Regenwassernutzung wie folgt festgelegt: Vermischung verschiedener Bodenschichten: Hortensie (Hydrangea spec.) IF
max. 35 m § 6 Abs. 3 BauNVO genannten T 6.2.3 private Griinfliche PG 2 Zweckbestimmung: Durchgriinung 2 Duttwarmepumpen B o ) ) B ' Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach Japanischer Blumen-Hartriegel (Cornus kousa) VGN; IF
Lénge Nutzungen. L Die Flache ist von Versiegelungen freizuhalten und dauerhaft gértnerisch oder ES S(i/”en nurLuftwarmepurnpen mit einem maximalen Schallelstun?spegel geTaE 1. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwéssern. Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstick zur Herstellung von 7. Altlasten ) . , Y
Mehrfamilien- naturnah (begriint, ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) oder als Dauergriinland Vzrnjwe:(rjiibefri]n::r: Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) 2. Es werden private Regenwasserspeicher festgesetzt. Sie sind Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Ist ein Einbau von ausgebautem Werden bei Eingriffien in den Boden organoleptische Verunreinigungen Johannisbeere (Ribes sanguineum) VGN; IF
ir:\izsees'a’:lntbr:ax anzulegen. 9 ' wasserundurchléssig herzustellen. Sie miissen tiber einen Uberlauf an die unbelastetem  Bodenmaterial nicht mdglich,  sind gzelgnete Fléchen  zur festgestellt, ist das Regierungsprasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter Maiblumenstrauch (Deutzia gracilis) IF
. 3 i isati i i Zwischenlagerung bereit zu stellen. . Das Abschieben des Oberbodens sollte nur in f ;
30m Linge 6.2.4 private Grinfléche PG 3 Zweckbestimmung: Durchgriinung 7.3 Beschrankung der Verwendung von Heizstoffen Kanalisation angeschlossen werden. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern dWI o g L1’ 190 el qu ol ;)2 o Folaos S f“ hln hinzuzuziehen. Ranunkelstrauch (Kerria japonica) IF
Gelinde Die Flichen sind von Versiegelungen freizuhalten. Es sind auf der Fléche in Die Verwendung von Heizél fir die Raumheizung undioder die muss der Uberlauf iiber der Riickstauebene der éffentlichen Kanalisation liegen. efd et von 1.10. eines Jahres Dis 2o./25. L. des Folgejanres durchgeld R R ) VGN: IF
— . ) - - werden. ose osa spec. ;
GEe 08 - A P Zulsssig: einreihiger Pflanzung je Ifd. 15 Meter jeweils 1 Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, Warmwasseraufbereitung ist nicht zuléssig. 3. Eine Verwendung des Zisternenwassers als Brauchwasser ist zulassig und ) o ) Weiceli Weigel .
Gewerbegebiet (@bweichend- 9T Shaus ZBavO Qualitat 2xv, 150 -200 cm , und je Ifd. 15 Meter zwischen die Laubbéume jeweils 8 7.4 Regenerative Energie erwiinscht. Das Fassungsvermogen der Zisteren muss mind. pro 1,0 m? Sbjr- l{nf L;'j':rbod.ezt bsn;dh grundsgtzllchdgét;e;m yoneinander 2u lflgerrg 8. Hessisches Nachbarrechtsgesetz, Bundesnaturschutzgesetz, eigelie (Weigela spec.)
eingeschrénkt offene Mischgebiet zuge’lassen werden 3. Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO Strauchgehélze, Qualitat 2xv - 100 cm mB anzupflanzen. Die verbleibende Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren projizierte Dach_flache _30 Liter Riickhaltevolumen habgn. AIIerdlngssmluss das V\(/) Ehnmle e; rfen nicht befahren werden und sind bei einer Lagerung von tber Hessisches Naturschutzgesetz, Hessische Garagenverordnung Zaubernuss (Hamamelis mollis) IF
Bauweise 6 ie i i P i Grinflache ist durch eine standortgerechte Krauter- und Blihwiesenmischun igneten Dachflachen d ichtenden Geb&ud d baulichen Anla Fassungsvermégen mindestens 3 m? betragen, muss jedoch 5,0 m*nicht ochen zu begrunen.
§8BauNvVO eise, kdnnten, Anlagen zur Erzeugung von Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. g 9 geeigneten chen der neu zu errichtenden (Gebaude und baulichen Anlagen tiberschreiten Auf die Regelungen und die zu beachtenden Vorgaben der Gesetze wird
esist der Strom oder Warme aus solarer einzugriinen. innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit : Wiedereinbau zwischengelagerten Bodenmaterials soll horizontweise entsprechend hi N . L . . .
gesetzliche Strahlungsenergie oder zur Erzeugung 6.25 private Grinflache PG 4 Zweckbestimmung: Garten / Freizeitgéirten Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie 4. Wasser aus Haus- und Grundstiicksdrainagen darf nicht in die der urspriinglichen Reihenfolge erfolgen.. ingewiesen. Schnittvertraglich: SchH  Vogelnahrgehélz: VNG Insektenfreundlich:IF
Grenzabstand [ von Nahwarme, Lagerhauser, 4. Zulassigkeit von baulichen Anlagen gem.§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - L R ) ) . ) auszustatten (Solarmindestflache). Die Errichtung von Solarthermischen Anlagen Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. - Je entstehendem neuen Geb&ude sollen mind. je 2 Quartiermdglichkeiten in Form
einzuhalten, die | ~ Lagerplatze und offentliche Betriebe, ; a)hochstammige Laubbaume sind zu erhalten und bei Abgang in der folgenden kann auf die zu installierende Gesamtflache bis zu einem Anteil von max. 25% Eintrége von Schadstoffen: von Kasten oder schon vorgefertigten Spalten fiir Fledermause und Avifauna am
13 - Geschéfts- Biiro- und i.v.m. § 22 BauNvO Vegetationsperiode durch standortgerechte Arten zu ersetzen. Nadelbdume diirfen i i i 4 i
éu Zﬁswgel__ o oot ude WA 1 und 2: Zulsssig sind Einzel- und Doppelhauser €9 SP! u g u : u u angerechnet werden. Die mindestens zu errichtende Flache von Photovoltaik kann Stoffliche Eintrdge in den Untergrund, insbesondere durch wassergefahrdende Gebéude oder in der Freifldche angebracht werden.
isf audelange Ausgescﬁlgssen:, d : nicht neu eingebracht werden. auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen eines Baugrundstiickes Stoffe, wie z.B. Treibstoffe/Schmierdle sind zu vermeiden. Baufahrzeuge und
reglementier. | gem. § 8 Absatz 2 BauNVO: MI 1 und 4: Zulassig sind Einzel- und Doppelhéuser. b) Terrassen-, Gartenwege und Zaunanlagen sind gartengebietsvertraglich und errichtet werden. . . Maschinen sind in arbeitsfreien Zeiten sowie fiir Betankungsvorgénge sicher auf
Zulissig: - Anlagen zur Erzeugung von Strom oder MI 2 und 3: Zul3ssig sind Einzel-, Doppelhauser sowie Mehrfamilienhauser. gartengebietstypisch in Art und Weise herzustellen. Es sind nur hoch 7.5 passiver Schallschutz D. Zuordnung von Elngl'lff und AUSg|e|Ch flissigkeitsundurchldssigen Flachen abzustellen und gegen Kraftstoff- und 9. Plangenauigkeit 12. Bebauungsplan ,Vor Hahn mit seiner 1. Anderung“
’ Warme aus Windenergie, ersickerungsfahige Befestigungen (Abfluss Beiwert kleiner 0,5 l&ssig. i i i ird i i i i a i ' : :
Gebéude bis |- Tankstollen 9 GEe Lagerhéuser und -flédchen, Werkstatten, Produktionsgebude versickerungstanig elestigung (Abflu iwert —Klel ) zu >S9 Zyr Aslch‘er{mg eines .ausremhenlden Scha]lschuthss der Neubebauung vor Gem. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen OlverIUS_t 2u sichern. Evenw__e“ ausgeireierje wassergefahrdenq_e Stoffe odeir damit bie Planzsichnuna wurde auf der Grundiade einer diditalisierten Flurkarte erstell Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans ,Vor Hahn Il “ ersetzt nach
max. 20 m Antacen fir soortiche Zweck sowie Zaunanlagen mussen einen unteren Flurabstand von mind. 15 cm oder partielle Larmimmissionen sind im ausgewiesenen Mischgebiet Ml 3 und Ml 4 passive Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB verunreinigte Stoffe (z.B. Loschwasser) sind den Wasserbehérden, der néchsten A 9 rundiag 9 ot . Rechtskraft die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vor Hahn mit seiner 1
Lénée . nageg :gspf 3'?3 e N%C- ©, regelmaBige Durchlésse von mind. 30 cm Breite und 15 cm Héhe in Absténden von LarmschutzmaBnahmen, vorzusehen. nachfolgende Zuordnung getroffen: Polizeidienststelle und dem Wasserversorger zu melden. Wassergefahrdende Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im % . . . .
Q?/rvn-h§ S?.ZA fa'uhl . d Verwaltungs- und Blirogebaude. max. 5 m haben und dirfen eine max. Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. . . . . . Stoffe sind, vor Witterung geschiitzt, in einem medienbesténdigen Auffangraum zu Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen Anderung" im Bereich d?r Neuliberplanung (It. Planzeichnung) Flur 7, Flurstiick
- Wohnungen fiir Aufsichts- und o o o i o ) Fur die Umfassungsbauteile (Fassaden/Fenster/Dachflachen) betragen die Es erfolgt eine Zuordnung von KompensationsmaBnahmen im weiteren Verfahren. p ) - ergeben kénnen. Dafiir kann seitens der Gemeinde und des Planungsbiiros keine 395/3 tiw. und 395/2 tiw. in der Gemarkung Holzhausen.
Bergltschaﬂspersonen sowie fqr Ein Einzelhaus (E) im Sinne der Festsetzung ist ein funktional selbststandiges, mit c) Zulassig ist pro Gartengrundstiick 1 Gartenlaube. Der umbaute Raum darf maximal Anforderungen an die resultierende Schallddmmung: Schallschutzklasse3 mit lagern. Von Baumafnahmen an alle?des Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Gewahr Gbernommen werden.
gem\e/bs'”;a%e’ Ud”d Be;rfgsle:;ti‘r g?m. dem erforderlichen Grenzabstand auf einem ungeteilten Grundstiick, freistehendes 30 m® betragen. Eine Unterkellerung ist unzulassig. Kleingewéachshauser sind auf einem SchallddmmmaR der Fenster von 35 bis 39 dB bei einem Priifwert der Eine Versickerung desselben ist unzuléssig.
BZEN\C/)EC rften des § 8 Abs. 3. Gebaude von nicht mehr als 20 m Lange. die max. zuldssige Gartenlaubengrdfe anzurechnen. Fenster von Ry > 37dB. Der Einsatz von Pestiziden sollte im Sinne des Grund- und Trinkwasserschutzes 13. Verkehr
; PR ] 5 i Si ; ; SR it i i : : . . " = - . . . . auf privaten und 6ffentlichen Flachen unterbleiben. 10. Kampfmittelrdumdienst '
Anlagen fiir k|r_ch||che, kulturelle, soziale Unte.ar Doppelhédusern (I?) werden im Sinne der Feslse}zung zwelluber einer Gn:enz.e d)EinschlieBlich Gartenlaube ist je Gartengrundstiick eine Gesamtversiegelung von Im Bereich des MI 3 und Ml 4 sind bei Schlaf- und Wohnriumen sowie E. Sonstlge Vorschrlften, Hlnwelse, Empfehlungen, p Nétige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttriger
und gesundheitliche Zwecke aneinander gebaute Hauser verstanden, deren 2 Halften funktional selbststandig max. 25 % zulassig. Jedoch darf ein absoluter Hochstwert von max. 125 m? Kinderzimmern schallgedampfte Luftungseinrichtungen der leichen . . .. . Sollte sich bei Bauarbeiten der Verdacht auf ein Vorkommen von Kampfmittel K N N . !
i 5 . R . . . 9 P 9 9 9 nachrichtliche Ubernahme Erosion: aufgrund einer Anordnung der Verkehrsbehdrde gemaR StVO auszufiihren.
- Vergniigungsstétten. sind und die an der, der gemeinsamen Grenze gegeniberliegenden Grundfléche nicht Gberschritten werden. Schallschutzklasse der Fensteranlagen vorzusehen. Im Falle einer Bebauung nach Wahrend d Baunh ind v anah Verhind ergeben, so ist der Kampfmittelrdumdienst Hessen unverziglich zu verstandigen.
o i : : 5 o ; ) N x ahren er Bauphase sin orsorgemalnahmen zur Verhinderung von ; " i hi ; .
Grundstucksglrenzie, den seitlichen Qrenzabstand einhalten. Beide Halften durfen in ¢)Das auf den Dachflichen der Gartenlauben anfallende Niederschlagswasser ist in Passivhaus-Standards ~ kann  auf die  Verwendung  schallgedampfter Bodenabsch et Jur Erosi » el Auf folgende info— Materialien zum Download wird hingewiesen:
der Summe nicht langer als 35 m sein. : At ) Luftungseinrichtungen  ggf.  verzichtet ~werden, wenn durch  sonstige odenabschwemmung  zu trefien. zur Erosionsvermeidung von unmittelbar ; - —_— ol :
geeigneten Behéltnissen aufzufangen und als Brauchwasser im Garten zu N - ) : ’ ) i ) 1. Denkmalschut 20 - 25 HDSchG angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann eine landwirtschaftliche Beratung Allgemeine Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung in Hessen (pdf).
Ein Mehrfamilienhaus (M) im Sinne der Festsetzung ist ein Wohngebaude von nicht verwenden. Diese Behaltnisse sind mit einem Uberlauf auszustatten, der an eine LUﬂungse.!n”Ch'ungen die erforderlichen Luftwechselzahlen im Gebaude erreicht - Denkmalschutz gem. § 20 - © in Anspruch genommen werden MaRnahmen und Verhaltensregeln beim Auffinden von Kampfmitteln )pdf)
mehr als 30 m Lénge, das aus mehreren (mindestens 3) voneinander getrennten Versickerungsmulde anzuschliefien ist. Das auf den Wegen, Terrassen etc. werden kdnnen. Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Wohnungen besteht. Jede Einheit ist abgeschlossen und verfiigt iiber eine eigene anfallende und nicht auf diesen Flachen infiltrierende Niederschlagswasser ist Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerate, Baubegleitung: Anzeige Kampfmittelrdumung (pdf)
Fir die planungsrechtlich zuldssige Grenzbebauung im Falle einer Reihen- oder Kiiche, ein Badezimmer sowie separate Wohn- und Schiafrdume. randlich breitflachig zu versickern. Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Im Rahmen der Bauausfihrung solite ein Baustelleneinrichtungsplan unter Verfahrensschritte: Datum
Doppelhausbebauung ist zu Lasten des Nachbargrundstiickes eine entsprechende f) Zuldssig ist das private Lagern von Brennholz bis max. 20 m® (Raummeter) und Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Berlicksichtigung der, wie vor genannten Ausfiihrungen folgende Komponenten 1. a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB _ . .2026
Baulast nach geltender HBO einzutragen. . X s Ihéh 5 Eine Abdeck des B : hol N s " Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem enthalten: —
5. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen § 9 einer max. ltape ohe von 2 m. Eine Abdeckung des Brennholzes ist zulassig un Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses _._.2026
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO gilt als Versiegelung. Die Vorgaben unter Ziff. 6.2.5 c) sind einzuhalten. schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). - Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten. gem. § 2 Abs.1 BauGB
i i 3 . Aasi i T i i i P 5 P . 5 2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 2026
5.1 Nicht Gberbaubare Flachen: g)Un;uIaf&g S.md Elnrlchtunggn, die einem dauernden Aufenthalt dienen, sowie Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten - Baubedarfsflacheneinteilung (Baustralen, Baucontainer, Lagerflachen und ) em. § 3 Abs. 1 gauGB 9 9ung
Zufahrten, Einfriedungen, Stiitzmauern, Stellplatze, Garagen und Carports sowie stationére Toilettenanlagen mit Gruben. Bodenmieten). gem. -
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit . .2026
gem. § 3 Abs.1 BauGB bis
__.__.2026
\/ \\; \/ 502/1 505 4 \/ ZEICHENERKLARUNG ReChtsgrundlagen 3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange . .2026
: 7\ gem. § 4 Abs.1 BauGB und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden - _b'
\‘\\N Bestand Allgemeine Verwaltungsvorschrift liber das zentrale Internetportal des Bundes nach § 20 des gem. § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 2%26
- 95 . Gesetzes liber die Umweltvertréglichkeitspriifung vom 11. November 2020 (BAnz AT 23.11.2020 B5) —
498 N\ 507 z8:FLL7 Flurnummer Baugesetzbuch 4. Beschluss iber die eingegangenen Anregungen
T8, SW z.B.: 405 Flurstiicksnummer (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), gem. § 3 Abs.1 BauGB u. § 4 Abs.1 BauGB . 2026
.......... . zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI | S 348) m. W. v. 23.12.2025
> _— Flurstiicksgrenze Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung 5. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, . .2026
C (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | Nr. 43 vom 16.07.2021 S. 2598, 2716) Inkrafttreten 01.08.2023 sowie deren Verdffentlichung im Internet gem. § 3 Abs.2 BauGB
49 S Bauliche Anlage Erl Beteili der Behérd d tigen Triger ffentlicher Bel (T6B) i
riass zur Beteilligung der Behorden und sonstigen lIrager oftentlicher Belange (10 in = N N = ; . .2026
515 497 > N VB SNWNWNN Vol o waoe | Ny R stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch(BauGB b) Veréffentlichung des Entwurfes im Internet und 6ffentlichen Auslegung ——t
30 411 em. § 3 Abs.2 BauGB bis
d o vom 11. 12. 2019, StAnz. 52/2019, 5.1373 bis 1376, in Kraft am 24. 12. 2019 gem: - 2026
u r Hinweise Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | S. 2598), in Kraft getreten am 01.08.2023 —
Parzellierungsvorschlag (nicht rechtsverbindlich) Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung 6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange __.__.2026
281?’"— 517 I (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | Nr. 14 vom 06.04.2021 S. gem. § 4 Abs.2 BauGB und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis
Zz oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 540) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gem. § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom _ . 2026
" Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Marz 7. Abwégungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen _ . .2026
estsetzungen
- . . 2010), zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 153 vom 15.05.2024 gem. § 3 Abs.2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB
-'rb-b-- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Absatz 7 BauGB Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertriglichen 8. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 BauGB 2026
3 uberbaubar . . . Bewirtschaftung von Abfillen ' _ ’ ——
—12 410 nicht Gberbaubar Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO Flachendisposition (ca. Angaben) (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert BGBI. | Nr. 9. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
. X Gesamtflache = 34.900 m2 56 vom 08.03.2023 Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO . Gesetz zur Mobilisierung von Bauland Gemeindevertretung liberein. )
Bauflache WA = 10.775 m? (Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14. Juni 2021 Bundesgesetzblatt 2021 Teil | Nr. 33 vom 22. Juni Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein
. . 2021 1S 1802 - 1809, in Kraft getret: 23.06.2021.
- Dorfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5 BauNVO bebaubar gem. GRZ 0,4 = 4310m? Gosetz zur Ordnung dos Wasserhaushalts
78 % Freiflache = 6.465 m? (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2
[ i Zufahrten und Stellplatze max. 2.155 m? des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)
o
D Gewerbegebiete gem. § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO Freiflache min. 4.310 m? Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
WA 1 (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | Nr. 16 vom 24.03.1998 S. 502)
. Bauflache MI = 8.465 m? zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 9 vom 03.03.2021 S. 306
2 Transformatorenstation —_— 5 | L -
80 bebaubar gem. GRZ 0,5 - 4.233 m? Ges_gtz zum Schutf vor schadhche"n L_ virkungen durch Luftverunr 1, Patrick Berghtiser
. i . s Geréusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge Hohenstein, den _Biirgermeister-
0,4 E offentliche Verkehrsflache Bestand Freiflache = 4.232 m? (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 . 9
46 em. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Zufahrten und Stellplatze max. 2.116 m? (BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 10.Als Satzung ausgefertigt.
N ifla i § (BGBI. 2025 | Nr. 348). Der Ve d der G inde Hoh i
Verkehrsflache Planun Freiflache min. 2.116m? B r. . ) er Vorstand der Gemeinde Hohenstein
em. § 9 Abs.1 Nr 11gBauGB . Gesetz zur Starkung der Digi ung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer
_____ gem. . : Bauflache GEe = 3.159 m? Vorschriften
115 &ffentliche Verkehrsflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB] bebaubar gem. GRZ 0,8 = 2.527 m? ﬁ:::i;’ﬁ::i‘;if:ﬁg’fs@s' 2023 I Nr. 176, 214; Geltung ab 07.07.2023
0 hier: Gehweg Freiflache = .632 m? vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198), zuletzt geéndert am 14.Oktober 2025,
= : 5 o GVBI. 2025 Nr. 66
offentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Verkehrsflaiche Bestand = 2.853 m? iy .
AL = . Hessische Gemeindeordnung
______ hier: Wirtschaftsweg Verkehrsfliche Gehweg = .060 m? (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom 17.03.2005,
Versorgungsflache gem. § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB Verkehrsflache WW = 800 m? S. 142), zuletzt geandert GVBI. Hessen Nr. 6 vom 27.02.2023, S. 90 Patrick Berghtiser
-_— Hessisches Ausfiihr zum Kreislauf haft: Hohenstein, den -Birgermeister-
. (HAKrWG) vom 6. Mérz 2013, GVBI. S. 80, zuletzt gedndert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145
offentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Verkehrsflache Planung = 4.297 m? Hessisches Denkmalschutzg 11.Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten gem. § 10 Abs.3 BauGB
hier: sonstige Griinflache Versorqunqsfléche Trafo 075 m? (HDSchG) vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 06.12.2016, S. 211) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am ...........ccc.ceeee.
. . . Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft ortstiblich, &ffentlich bekanntgemacht.
Flache zum Erhalten von B4dumen und Strauchern (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. Hessen Nr. 18 vom 07.06.2023, S. 379) zuletzt geandert am Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein
6\0 gem. § 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB offentliche Grinflache = .057 m? 16.12.2025 (GVBI. 2025 Nr. 110) m. W. v. 23.12.2025
ivate Grinflach 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur
private Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, private Griinflache = 4.359 m? Altlastensanierung
2 é 4 hier: sonstige Griinflache / Durchgriinung PG 435 m? (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom 28. September 2007 (GVBI. Hessen
- - . o o = R m I'Nr. 21 vom 08.10.2007, S. 652) zuletzt gedndert GVBI. Hessen Nr. 36 vom 08.10.2021, S. 602
A\ - 20 é private Griinflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB, PG2 - ‘520 m? H hes Nachbarr g
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