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SATZUNG UBER DAS ERHEBEN VON
ERSCHLIESSUNGSBEITRAGEN

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung vom
25. Februar 1952 (GVBI. | S. 11) in der Fassung vom 01. April 1981 (GVBI. | S. 66) hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Hohenstein in ihrer Sitzung am 07. September 1987 folgende SATZUNG
UBER DAS ERHEBEN VON ERSCHLIESSUNGSBEITRAGEN beschlossen:

§1
Erheben von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt die

Gemeinde ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach
MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsaufwand fur die in § 127 Absatz 2 BauGB genannten Erschlies-
sungsanlagen in folgendem Umfang:

I. Fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege und Pléatze in:

1. Sondergebieten gemaR § 10 BauNVO: bis zu einer StralRenbreite * von 7,00 m
2. Kleinsiedlungsgebieten: 10,00 m
bei einseitiger Bebaubarkeit: 8,50 m

3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschol3flachenzahl bis 0,8: 14,00 m
bei einseitiger Bebaubarkeit: 10,50 m
b) mit einer Geschol3flachenzahl tiber 0,8 bis 1,0: 18,00 m
bei einseitiger Bebaubarkeit: 12,50 m
¢) mit einer Geschof¥flachenzahl bis 1,1: 20,00 m
d) mit einer Geschol3flachenzahl bis 1,2: 23,00 m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten gemaR § 11 BauNVO
a) mit einer Geschol3flachenzahl bis 1,0: 20,00 m
b) mit einer Geschol3flachenzahl tber 1,0 bis 1,6: 23,00 m
¢) mit einer GescholR¥flachenzahl tber 1,6 bis 2,0: 25,00 m
d) mit einer Geschol3flachenzahl tGber 2,0: 27,00 m

* StralRenbreite = Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, Schutz- und Randstreifen
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5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0: 23,00 m
b) mit einer Baumassenzahl Gber 3,0 bis 6,0: 25,00 m
¢) mit einer Baumassenzabhl tiber 6,0: 27,00 m

Il. fur die 6ffentlichen - aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren - Verkehrsanlagen:

innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von: 6,00 m

Il. fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en:

bis zu einer Stral3enbreite * von: 27,00 m

* StralRenbreite = Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, Schutz- und Randstreifen

V. fir Parkflachen:

a) die Bestandteil der ErschlieRungsanlagen im Sinne von Ziffer | und Il sind,
bis zu einer weiteren Breite von: 6,00 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer | und 11l genannten ErschlieBungsanlagen, aber nach

stéadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstiicksflachen,

V. fur Grinanlagen:

a) die Bestandteil der Erschlieungsanlagen im Sinne von Ziffer | bis 11l sind,
bis zu einer weiteren Breite von: 6,00 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer | bis 1ll genannten ErschlieBungsanlagen, aber nach
stéadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstiicksflachen.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzbarkeit erschlossen,
so gilt die groRRere Breite.

Endet eine Erschliefungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrdf3ern sich die angegebenen
Male fur den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 10,00 m.
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(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Absatz 1 gehéren insbesondere die Kosten fir:
a) den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen,

b) die erstmalige Herstellung der Fahrbahn einschlie3lich des Unterbaus,
der Befestigung der Oberflache,
der Rinnen und Randsteine,
der Radwege,
der Gehwege,
der Beleuchtungseinrichtungen,
der Entwasserungseinrichtungen,
der Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

c) den Anschluf® an andere ErschlieBungsanlagen,
d) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

(3) Der Erschlieungsaufwand umfal3t auch:
a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung, wobei zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen im Falle
einer erschlielBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4, 2. Halbsatz, auch der

Wert nach § 68 Absatz 1 Nr. 4 BauGB gehort;

b) die Kosten fir die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurchfahrt von Bundes-, Landes- oder Kreis-
stral3en, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten grundsétzlich
fur jede ErschlieBungsanlage gesondert ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Absatz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die fur die Er-
schlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden, insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
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Wird durch BeschluR des Gemeindevorstandes der ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte
einer ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden, insgesamt ermittelt, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4) auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

Soweit in einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist,
wird die Verteilung nach den GeschoR3flachen vorgenommen.

§7
Ermittlung der Grundstucksflache

(1) Als Grundstucksflache im Sinne von § 6 gilt

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes:

die Flache, auf die der Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige (erschlieBungsbei-
tragsrechtlich relevante) Nutzungsfestsetzung bezieht; tiber die Grenzen des Bebauungsplanes
hinausgehende Grundstiicksteile bleiben grundséatzlich unbericksichtigt.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht:

1. bei Grundstiicken, die an die Erschlieungsanlage angrenzen:
die Flache von der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von 50 m,

2. bei Grundstticken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich durch einen,

dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser verbunden sind:

die Flache von der/den der Erschliefungsanlage zugewandten Grundstiicksseite(n) bis zu einer

Tiefe von 50 m; Grundstiicksteile, die sich lediglich als wegeméaRige Verbindung zum eigentlichen

Grundstiick darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unbericksichtigt, wenn
sie

an der breitesten Stelle 15,00 m nicht Uberschreiten.

(2) in den Fallen der Buchstaben a) und b) ist bei dartber hinausgreifender baulicher, gewerblicher
oder sonstiger (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevanter) Nutzung des Grundstiickes zuséatzlich
die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu beriicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die Bebauung,
gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von 50 m beginnt.

(3) Ist ein Grundstiick zwischen zwei Erschlieungsanlagen an jeder dieser ErschlieBungsanlagen
selbstandig und ungeféahr gleichgewichtig bebaubar, so daf3 es sich um zwei vollstandig unab-
hangige Grundsticke handelt, so erstreckt sich die ErschlieBungswirkung der ErschlieBungsan-
lagen jeweils nur auf die entsprechende Teilflache des Grundstiicks, die durch die Mittellinie zwi-
schen den Erschliefungsanlagen gebildet wird.
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§8
Ermittlung der Geschol3flachenzahl in beplanten Gebieten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Geschol¥flachenzahl nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall iberschritten, so
ist die GeschoR¥flachenzahl entsprechend der genehmigten oder vorhandenen Bebauung zu er-
mitteln.

(2) Ist statt der Geschol¥flachenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist sie zur Ermittlung der Ge-
schof¥flachenzahl durch 3,5 zu teilen.

(3) Ist das Maf3 der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise festgesetzt, so ist die Geschol¥flachen-
zahl nach der fur das Baugenehmigungsverfahren geltenden Vorschriften zu ermitteln.

(4) Fur Grundstucke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Ge-
schoR¥flachenzahl oder anderer Werte, anhand derer die Geschof3flachenzahl ermittelt werden
kbnnte, ausgewiesen sind, gilt 0,8 als Geschol3flachenzahl, womit auch die Nutzungsart bertck-
sichtigt ist.

LaRt diese Ausweisung nur Friedhofe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen zu, die nach
ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen, so gilt 0,5 als
Geschol3flachenzahl, womit ebenfalls die Nutzungsart berticksichtigt ist.

(5) Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt
ist oder bei denen die zuldssige Bebauung im Verhéltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Be-
deutung hat, gilt 0,8 als Geschol¥flachenzahl, womit auch die Nutzungsart berticksichtigt ist.

Bei tatsachlich hoherer Ausnutzung gilt Absatz 1 Satz 2 entsprechend.

(6) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulédssig sind, werden mit einer Geschol3-
flachenzahl von 0,3 angesetzt, womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.

(7) Ist eine Geschof3zahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar (z.B. Sporthalle,
Lagerschuppen) oder ist die Geschol3hdhe grofl3er als 3,50 m, so ist zur Ermittlung der Geschol3-
flachenzahl auf die Baumasse abzustellen.

(8) Sind auf einem Grundstick unterschiedliche Geschol3flachenzahlen, Geschol3zahlen oder Bau-
massenzahlen zulassig, so ist die Geschol3flache unter Beachtung dieser unterschiedlichen Werte
zu ermitteln.

(9) In Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten (8 11 BauNVO) werden die ermittelten Ge-
schof3flachen um 30 v. H erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit anderer zu-
lassiger Nutzungsart erschlossen werden.

(10) Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend, wenn sich ein Bebauungsplan in der Aufstel-
lung befindet und den Verfahrensstand im Sinne des § 33 BauGB erreicht hat.
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§8a
Ermittlung der Geschof3flachenzahl bei Festsetzungen durch
eine Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB

In Gebieten, in denen eine Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Absat-
ze 1, 2 und 4 BauGB trifft, gelten die Regelungen des § 8 fiir die Ermittlung der Geschol3flachen-
zahl entsprechend; ansonsten sind die Vorschriften des § 9 anzuwenden.

§9
Ermittlung der Geschol¥flachenzahl in unbeplanten Gebieten

(1) Ist ein Bebauungsplan weder vorhanden, noch im Sinne des § 8 Absatz 10 in der Aufstellung be-
griffen, so ist die nach § 17 BauNVO fir das jeweilige Baugebiet zutreffende Hochstgeschol3fla-
chenzahl maRRgebend, wobei hinsichtlich der zuldssigen Vollgeschosse darauf abzustellen ist,
was nach § 34 BauGB unter Bertcksichtigung der in der ndheren Umgebung des Grundstiickes
Uberwiegend vorhandenen Geschol3zahl zuldssig ist. Wird die hiernach zulassige bauliche Nutzung
im Einzelfall Uberschritten, so ist die Geschol3flachenzahl entsprechend der genehmigten oder vor-
handenen Bebauung zu ermitteln.

(2) Bei diffuser Nutzung wird die Geschol3flachenzahl bei bebauten Grundstiicken nach der genehmig-
ten oder vorhandenen Bebauung und bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken danach
ermittelt, was nach § 34 BauGB zulassig ist.

(3) In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen gleichartigen Bebauung oder sonstigen
Nutzung als Kerngebiete mit einer nach § 7 Absatz 2, als Gewerbegebiete mit einer nach § 8 Ab-
satz 2, als Industriegebiete mit einer nach § 9 Absatz 2 BauNVO zulédssigen Nutzung oder als Son-
dergebiete im Sinne des 11 § BauNVO anzusehen sind, werden die Geschol3flachen um 30 v. H.
erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit anderer Nutzungsart erschlossen wer-
den.

(4) In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten im Sinne von Absatz 3 sowie in
Gebieten mit diffuser Nutzung gilt die in Absatz 3 vorgesehene Erhdhung fur Grundstiicke, die aus-
schlief3lich oder Gberwiegend (mit mehr als der Halfte der Geschol3flachen) gewerblich, industriell
oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zulassig ist.
Dies gilt auch fur ungenutzte Grundstticke, die aufgrund der in der ndheren Umgebung vorhande-
nen Nutzung Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der zulassigen Geschol¥flachen) gewerblich,
industriell oder so genutzt werden durfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 Bau-
NVO zulassig ist.

(5) Die Bestimmungen des § 8 Abséatze 2, 4 bis 7 finden entsprechende Anwendung.

§10
Eckgrundstiucke

(1) Fur Grundstucke, die durch mehrere gleichartige ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, wer-
den die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Berechnungsflachen fir jede Erschlies-
sungsanlage nur mit 60 v. H. zugrunde gelegt.
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Dies gilt nur, wenn mindestens zwei ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen

und

a) fur eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung Beitrage fur die erst-
malige Herstellung entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht werden kann oder

¢) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.

(2) Die Verglnstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten im
Sinne des § 11 BauNVO sowie fir Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die Uberwiegend (mit
mehr als der Hélfte der Geschol3flachen) gewerblich, industriell oder so genutzt werden oder wer-
den dirfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zulassig ist.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Erschlies-
sungseinheit (§ 130 Absatz 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieRungsaufwandes nur

einmal zu beriicksichtigen.

Der ErschlieRungsbeitrag kann fur

§11
Kostenspaltung

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehweganlage,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungsanlagen sowie

die Entwasserungsanlagen selbstandig erhoben werden.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Gemeindevorstand im Einzelfall.

§12

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Absatz 2 Nummer 1 bis 3 BauGB sind endgultig herge-
stellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem ubrigen 6ffent-
lichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder ei-
nem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke
kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-

stehen;

¢) Entwéasserungseinrichtungen;
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(2) Erschlieungsanlagen im Sinne des § 127 Absatz 2 Nummer 4 BauGB sind endgultig hergestellt,
wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz besitzen und

a) Parkflachen (§ 2 Absatz 1 Ziffer IV b) entsprechend Absatz 1 Buchstaben a, ¢ und d ausgebaut
und
b) Grunanlagen (8§ 2 Absatz 1 Ziffer V b) gartnerisch gestaltet sind.

(3) Die Gemeinde kann im Einzelfall - soweit sich dies nicht ohnehin aus dem Inhalt des Bebauungs-
planes ergibt - durch Abweichungssatzung bestimmen, daf? einzelne Teileinrichtungen ganz oder
teilweise wegfallen bzw. die Herstellung abweichend von den Bestimmungen der Abséatze 1 und 2
geringwertiger oder andersartig (z.B. verkehrsberuhigter Bereich) vorgenommen wird.

§13
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergéanzende
Satzung im Einzelfall geregelt.

§14
Vorausleistungen

Vorausleistungen kénnen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlielBungsbeitrages erhoben werden.

§15
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Ablosungsbetrag nach § 133 Absatz 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des voraus-
sichtlich entstehenden Beitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung vom 16. Oktober 1978 auf3er Kraft.
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Hohenstein, den 07. September 1987 Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Hohenstein



Krause
Birgermeister

veroffentlicht am 22. Dezember 1987 im Aar-Boten




